"I Votorantim
Wealth Management

LSS L TR\ YA
e e NN
aa \‘\ < %

—~

——

Fll Vereda | Assembleia Extraordinaria

Dezembro de 2015.

[PUBLICO]



Fll Vereda | Assembleia Extraordinaria
Agenda

Reforma da Instrucao CVM n2 472

Classificacao Anbima de Fundos Imobiliarios

Mercado BM&F Bovespa

=  QOrcamento 2016
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Instrucao CVM n2 571

Principais alteracoes

= As alteragdes trazidas pela Instrucao CVM n2 571 visou, principalmente, atuar com aspectos de
transparéncia e governanga.

= Foram modificadas as regras referentes a:

= Assembleia de Cotistas (convocacao, prazos de disponibilizacao de documentos, regras de
deliberacao)

= Representantes de cotistas

= Emissao de novas cotas

= Conflitos de interesses

= Remuneracao dos administradores
= |nformes periddicos e eventuais.
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Instrucao CVM n2 571

Assembleia de Cotistas

= Convocacao de Assembleia Ordinaria: 30 dias

= Convocacao de Assembleia Extraordinaria: 15 dias

Regra geral Regra restrita

Maioria dos votos dos cotistas *25%, no minimo, das cotas emitidas, para FIl com mais 100 cotistas.

presentes. * 50%, no minimo, das cotas emitidas, para FlIl com mais de 100
cotistas.
*O regulamento nao tera liberdade para estabelecer quoruns
distintos.

*O quorum qualificado sera aplicado as seguintes matérias:

I.  Alteracdo de regulamento;

Il. Destitui¢ao ou substituicao do administrador;

lll. Fusado, incorporagao, cisao, transformacdo, liquidacdo e
dissolucao do fundo;

IV. Apreciagao do laudo de avaliagdo de bens e direitos
utilizados na integralizacao de cotas; e,

V. Atos que caracterizem conflito de interesses.

) "I Votorantim
5 [PUBLICO] Wealth Management



Instrucao CVM n2 571

Representante de Cotistas

= O regulamento definird o n2 maximo de representantes e o respectivo prazo de mandato (nao
inferior a 1 ano).

= Exercido, exclusivamente, por cotistas do FlI.

= Definido, exaustivamente, as competéncias dos Representantes de Cotistas, afastada a ingeréncia na
gestao dos ativos.

=  Terao os mesmos deveres dos administradores, nos termos do art. 33.

= O AGC que eleger o cotista também definira a sua remuneracao.
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Instrucao CVM n2 571

Outros aspectos de governanca

=  Possibilidade de emissao de novas cotas a critério do administrador, nos termos do regulamento,
desde que assegurado o direito de preferéncia aos atuais cotistas.

= Restricdo ao direito de voto: O regulamento ndo podera (i) limitar o n2 de votos por cotista em
percentuais inferiores a 10% do total de cotas emitidas, (ii) ou estabelecer diferentes limites de
exercicio do direito de voto para diferentes cotistas

= Estendido a vedacao de operacgdes, salvo aprovacao em AGC, entre (i) o fundo e os cotistas que
possuem, no minimo, 10% do PL do Fll, e (ii) entre o fundo e o representante de cotistas
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Instrucao CVM n2 571

Remuneracao dos Administradores

Regra geral Regra restrita

Quatro formas de remuneracao. Percentual Percentual sobre valor de mercado do Fll, caso o

sobre: mesmo tenha integrado, ou passe a integrar indice de
1. Valor contabil mercado* no periodo de cobranca da taxa de
2. Valor de mercado administracao.

3. Rendimento distribuido

4. Receita total * A AGC podera estabelecer que o método alternativo

de cobranca (regra geral) seja aplicado mesmo quando
o Fll integre ou passe a integrar indice de mercado.

O regulamento podera prever um valor minimo, em moeda corrente, para a remunera¢ao do administrador, a fim de
cobrir as despesas incorridas com os servigos prestados ao Fll.
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Instrucao CVM n2 571

Informes Periodicos

Mensal * Nao sofreu alteragdes substanciais comparado ao ja divulgado hoje.
* O n? de cotistas por tipo de participante sera mandatdrio somente para os meses de Mar, Jun, Set
e Dez.
* A demonstracdo do resultado contabil/financeiro passou a integrar o informe trimestral,
diferentemente do proposto na Audiéncia Publica.
* O detalhamento dos ativos passa a integrar o informe trimestral.

Trimestral * Foco nas informacgdes qualitativas relativos a propriedade dos imdveis e demais direitos reais.
* Demonstragdo do resultado contabil/financeiro.
* Divulgacdo dos inquilinos por setor de atuacdao (ndo mais o nome do inquilino relevante).
* Possibilidade de nao envio de alguns informacdes, desde que: o fundo nao seja listado e que,
cumulativamente, seja exclusivo, dedicado exclusivamente a investidores profissionais, ou onde a
totalidade dos cotistas mantém vinculo familiar ou societario familiar.

Anual * Informacdes de cardter mais estatico.
* Nao compora o informe a relacao de cotistas relevantes, conforme proposto na AP.
* Divulgacao de cotas de diretores e representantes se restringira as cotas do prdprio Fll.

) "I Votorantim
9 [PUBLICO] Wealth Management



Instrucao CVM n2 571

Informes Eventuais

informe ___|Conteido _______________________________

Sumario da AGC * No mesmo dia da AGC devera ser divulgado sumario das decisdes.

Relatdrios e pareceresdo  « 2 (dois) dias apds a entrega pelo representante.

Representante

Laudo de avaliagao * até 30 (trinta) dias a contar da conclusdao do negdcio, a avaliacao relativa aos imdveis, bens
e direitos de uso adquiridos pelo fundo, exceto o item 7 do Anexo 12 (principais clausulas
contratuais dos contratos de aluguel utilizados para fins de avaliacdo), quando protegido por
sigilo ou prejudicarem a sua estratégia.
* Assim como no informe trimestral, sera facultado o envio do laudo, desde que: o fundo nao
seja listado e que, cumulativamente, seja exclusivo, dedicado exclusivamente a investidores
profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas mantém vinculo familiar ou societario familiar.

Fatos e atos * Divulgacdao ampla e imediata.

relevantes * Estabelecimento de um rol exemplificativo com 13 (treze) situacdes passiveis de divulgacao.

Além do envio a CVM, e ao mercado organizado em que as cotas do Fll sejam admitidas a negociacdes, a divulgacao
de tais informacdes deve ser feita na pagina do administrador em lugar de destaque.
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Instrucao CVM n2 571

Regras de Transicao

Stuaggo  lhew

As alteracOes entrardao em vigor a partir de 12 de fevereiro de 2016, exceto os acréscimos ao regime
informacional (art. 39), e os incisos V e VIl do art. 41 (divulgacao do laudo de avaliacao e relatérios e
pareceres dos representantes de cotistas.), que passam a vigor a partir de 12 de outubro de 2016.

Fundos em operagao Adaptacdo dos regulamentos deverdo ocorrer da 01/10/2016 ou,
imediatamente, caso realizem oferta, registrada ou ndao na CVM,
aplicando-se as exce¢des acima (art. 39 e 41, V e VII).

Fundos que obtenham o registro de Aplica-se as mesmas regras acima.
funcionamento antes de 01/02/2016

Fundos registrados a partir de 01/02/2016 Ja valem as novas regras, devendo o fundo estar adaptado.

Representantes de cotistas ja eleitos Deverdo ter seu mandato encerrado na préxima assembleia geral do
respectivo fundo que deliberar sobre as suas demonstragdes
financeiras, quando podera ser realizada nova elei¢ao de acordo com
as atuais regras.

As novas regras sO passarao a valer para o fundo apds a sua adaptacao as disposicoes introduzidas pela
ICVM 571.
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Classificacao Anbima de Fundos Imobiliarios
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Classificacao Anbima de Fundos Imobiliarios
Mandato / Tipo de Gestdo

MANDATO | d TIPO DEGESTAO | ¢

* Desenvolvimento ol ai :
. Gest3o Ativa Lajes Corporativas
para renda _
*Shoppings
. * Gestao Passiva
* Desenvolvimento - Logistica
para venda _
* Hospital
*Renda * Residencial
*Titulos e Valores *Titulos e Val. Mobiliarios
Mobiliarios - Agéncias
*Hibrido * Educacional
* Hotel
*Hibrido
* Qutros
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Classificacao Anbima de Fundos Imobiliarios
Mandato

Relacao Fll - Tipo ANBIMA

M Desenv. para Renda Gestao Ativa

Desenv. para Renda Gestdo Passiva

M Desenv. para Venda Gestdo Ativa

m Desenv. para Venda Gestdo Passiva

W Hibrido Gestdo Ativa
82

Hibrido Gestdo Passiva

M Renda Gestdo Ativa

28 Renda Gestdo Passiva

TWVM Gestdo Ativa

T

TWIM Gestdo Passiva
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Classificacao Anbima de Fundos Imobiliarios
Mandato

Tipo ANBIMA - %

2% 2%

m Desenv. para Renda Gestao Ativa
Lt Desenv. para Renda Gestdo Passiva
m Desenv. para Venda Gestdo Ativa
m Desenv. para Venda Gestdo Passiva
m Hibrido Gestado Ativa

Hibrido Gestao Passiva
oo m Renda Gestdo Ativa
Renda Gestdo Passiva

TWVM Gestdp Ativa

TVM Gestdo Passiva
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Classificacao Anbima de Fundos Imobiliarios
Foco de atuacao

Relacao Fll - Foco de Atuacao

m Agéncias

Educacional

B Hibrido

m Hospital

= Hotel

Lajes Corporativas

B Logistica

Residencial

Shoppings

m Titulos e Valores Mobiliarios

Outros
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Classificacao Anbima de Fundos Imobiliarios
Foco de Atuacao

Foco de Atuacao- %

2%
Fl%

~_ 2%

24%
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W Agéncias
Educacional
m Hibrido
Hospital
» Hotel
Lajes Corporativas
B Logistica
Residencial
Shoppings
Titulos e Valores Mobiliarios

Outros
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Classificacao Anbima de Fundos Imobiliarios
Distribuicao de PL

100% A
mFll TVM
PL (RS bi)
20% - FIl Desenv. para Renda Gestdo Ativa 0,39
Fll Desenv. para Venda Gestdo Ativa 1,18
M Renda
Fll Hibrido Gestdo Ativa 14,95
60% - Fll Renda Gestdo Ativa 8,64
FIl TVM Gestao Ativa 6,50
m Hibrido Fll Desenv. para Renda Gestdo Passiva 1,40
40% 4 Fll Desenv. para Venda Gestdo Passiva 0,42
FIl Hibrido Gestdo Passiva 2,32
W Fll Desenv. p/ Fll Renda Gestdo Passiva 21,42
20% - Venda Fll TVM Gestdo Passiva 0,20
Total 57,41
B Desenv. pf
0% - Renda

PL
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Mercado BM&F Bovespa
PL X Valor de Mercado

Patriménio Liquido e Valor de Mercado (R$ Bilhdes)

Valor de Mercado (30/10): R$ 37,1 bilhGes '

MPL-RS MMARKET CAP - RS
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Mercado BM&F Bovespa

Investidores

Participagao por Tipo de Investidor’
Volume Negociado

Volume Anual de Negociagdo

9,0 - - 1,2
i, . 3
i 80 |, i 5
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Fundo Vereda
Evolucao do Patriménio Liquido

180

+7% +1%

160

140

120

100

80

2011 2012 2013 2014 2015*

* 2015 — Considerado o Patrimonio Liquido de Out/15.
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Fundo Vereda
Valores dos Ativos Imobiliarios (Data Base Out/15)

R$6.006.250,00

R$40.476.109,91

B Portal Auto Shopping

B Condominio de Galpodes

R$111.366.586,75 Loja Comercial

Total: RS 157.848.946,66
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Fundo Vereda
Evolucao dos Ativos Imobiliarios

180

160

140
120 -

100 - " Condominio de Galpdes

B Imdvel Comercial

B Portal Auto Shopping
60 -

2012 2013 2014 2015*

* 2015 — Data base Out/15
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Fundo Vereda

Evolucao da Cota Patrimonial

26

Milhares

18.000

16.000

14.000

12.000

10.000

8.000

6.000

4.000

2.000

2010

2011

2012

2013

* Valor real de jan/15 a out/15; projetado para nov/15 e dez/15
** Valor projetado
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2014

2015*

2016**
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Fundo Vereda

Evolucao da Receita de Locacao

300

292,04
250

200

150

100

50

2011

2012

L

2013 2014 2015*

* Valor da Cota de 30/10/2015.
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Fundo Vereda
Evolucao dos Rendimentos Distribuidos

16.000.000

14.995.290

14.000.000

12.145.855
12.000.000

10.000.000 3.490.761

8.012.909
8.000.000 -

6.000.000 -

4.000.000 -

2.000.000 -

2012 2013 2014 2015*

2015*: projecao, de acordo com orcamento
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Fundo Vereda
Orcamento 2015 (Principais Contas)
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