REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - FII
CNPJ/MF n° 08.693.497/0001-82
I - DEFINICOES

Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que lhes
sdo aqui atribuidos quando iniciados com letra mailscula no corpo deste

Regulamento:

“ADMINISTRADOR” ou|A Votorantim Asset Management Distribuidora
“GESTOR": de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o

exercicio profissional de administracdo de
carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio
do Ato Declaratério n° 5.805, de 19 de janeiro
de 2000, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacgoes
Unidas, n° 14.171, Torre A, 11° andar, inscrita

no CNPJ/MF sob o n® 03.384.738/0001-98;

“Ativos”: Os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Renda Fixa,

qguando referidos em conjunto;

4

“Ativos de Renda Fixa": As cotas de fundos de investimento ou os titulos

de renda fixa, publicos ou privados, que poderao
ser adquiridos pelo Fundo para atender as suas

necessidades de liquidez;

“Ativos Imobiliarios”: Os Ativos Imobiliarios Alvo e outros bens imdveis

ou direitos reais sobre imoveis que poderdao ser
objeto de investimento pelo Fundo, no todo ou

em parte, quando referidos em conjunto;

“Ativos Imobiliarios Alvo”: Os bens imodveis descritos no Anexo A ao

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamagoes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dulvidas, sugestdes ou
reclamagdes ndao tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a
Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074,
Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formulario disponivel no site do Banco Votorantim S.A. -
www.bancovotorantim.com.br.


mailto:sac@bancovotorantim.com.br
http://www.bancovotorantim.com.br/

presente Regulamento, os quais serdao objeto de

investimento pelo Fundo, no todo ou em parte;

“Assembleia Geral de|A assembleia geral de Cotistas disciplinada no
Cotistas”: artigo 40 e seguintes deste Regulamento;
“"BM&FBOVESPA": A BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores,

Mercadorias e Futuros;

“Consultor Imobilidrio”: A instituicdo que venha a ser contratada pelo
ADMINISTRADOR, em nome e as expensas do
FUNDO, para prestar os servicos de consultoria

imobilidria e administracdo imobiliaria, cujas
principais atribuigdes encontram-se disciplinadas

no artigo 61 deste Regulamento;

“Cotas”: As cotas de emissao do Fundo, que
correspondem a fragoes ideais de seu patrimoénio

e devem ser escriturais e nominativas;

“Cotistas”: Os titulares de Cotas do Fundo, a qualquer
tempo;
“Custodiante”: A instituicao financeira devidamente autorizada

pela CVM para a prestacao dos servicos de
custddia qualificada, que venha a ser contratada
pelo ADMINISTRADOR, conforme venha a ser
necessario nos termos da regulamentagdo em

vigor, observado o disposto no artigo 54 abaixo;

“CVM": A Comissdo de Valores Mobiliarios;

“Dia Util” Qualquer dia, de segunda a sexta-feira, exceto
(i) feriados ou dias em que, por qualquer
motivo, ndo houver expediente comercial ou
bancario na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao

Paulo; (ii) feriados de ambito nacional; e (iii)
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dias em que, por qualguer motivo, ndao houver
expediente na BM&FBOVESPA;

“"FUNDQ": O Fundo de Investimento Imobiliario Vereda -
FII;

“Gerenciador dos |A(s) empresa(s) especializada(s) em prestagao

Empreendimentos”: de servico de gestdao de empreendimentos

comerciais que venha(m) a ser contratada(s)
pelo ADMINISTRADOR, em nome e as expensas
do FUNDO, para prestar os servicos de
gerenciamento dos Ativos Imobilidrios
integrantes do patrimbénio do FUNDO e
atividades relacionadas a esses servicos, nos
termos e condigdes previstas no paragrafo 2° do

artigo 24 deste Regulamento;

“Instrucdao CVM n° 400/03": A Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada;

“Instrucdo CVM n© 555/14": A Instrucao da CVM n° 555, de 17 de dezembro
de 2014, conforme alterada;

“Instrucao CVM n© 472/08": A Instrugao da CVM n° 472, de 31 de outubro de

2008, conforme alterada;

“Instrucao CVM n© 476/09": A Instrucao da CVM n© 476, de 16 de janeiro de

2009, conforme alterada;

“Lei n% 6.385/76": A Lei n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976,

conforme alterada;

“Lei n° 8.668/93": A Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,

conforme alterada;

“Lei n© 9.779/99": A Lei n® 9,779, de 19 de janeiro de 1999,

conforme alterada;
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“Lein%© 11.033/04": A Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,

conforme alterada;

“Primeira Emissao”: A primeira emissao de Cotas do FUNDO;

“Politica de Investimento”: A politica de investimento adotada pelo Fundo

para a realizagao de seus investimentos, nos
termos do artigo 39 e seguintes deste

Regulamento;

“"Regulamento”: O presente instrumento que disciplina o

funcionamento do FUNDO;

'’

“Reserva de Contingéncia”: A reserva de contingéncia que venha a ser
formada pelo ADMINISTRADOR, exclusivamente

com recursos do Fundo, para arcar com as

despesas ordinarias de manutencao do FUNDO e
despesas extraordinarias dos Ativos Imobiliarios
integrantes do patriménio do Fundo, nos termos

do artigo 22, inciso V abaixo;

“Segunda Emissao”: A segunda emissao de Cotas do FUNDO; E

“Taxa de Administracao” A taxa de administracao a ser paga pelo Fundo,

nos termos do artigo 32 deste Regulamento

II - DO FUNDO

Art. 10 - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - FII é regulamentado
pela Lei n® 8.668/93 e alteragOes posteriores e pela Instrugago CVM n© 472/08,
constituido sob a forma de condominio fechado, sendo administrado pela
VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.
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§10 - O ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes para gerir a administragao
do FUNDO, inclusive para realizar todas as operagoes e praticar todos os atos que
se relacionem com o objeto do FUNDO, exercer todos os direitos inerentes a
propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO, inclusive o de
acoes, recursos e excecoes, abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar
livremente titulos pertencentes ao FUNDO relacionados ao mercado financeiro,
desde que observada a politica de investimento do FUNDO, transigir, representar o
FUNDO em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a administracao do
FUNDO, observadas as limitacdes impostas pela legislagao e regulamentacao em
vigor, bem como por este Regulamento, pelas decisdes tomadas por Assembleia

Geral de Cotistas e demais disposicdes aplicaveis.

§2° - O ADMINISTRADOR do FUNDO devera empregar, no exercicio de suas
fungodes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar
na administracdo de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO, manter reserva sobre seus negdécios e exercer suas atividades com boa fé,

transparéncia e diligéncia em relagdao ao FUNDO e aos Cotistas.

§3° - As Cotas de emissdao do FUNDO sao destinadas a investidores em geral,
sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer
outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no
Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedagoes previstas na regulamentagao

em vigor.

8§40 - O ADMINISTRADOR podera ainda, em nome do FUNDO, contratar terceiros
para FUNDO de servicos necessarios ao funcionamento e ao cumprimento dos
objetivos do Fundo, desde que devidamente qualificados para prestacdo de tais
servigcos, observadas as limitagdes do presente Regulamento. A lista de todos os
prestadores de servigo contratados pelo FUNDO encontra-se no Informe Anual do
FUNDO, disponivel no seguinte endereco eletrénico: http://www.vam.com.br. Os custos
com a contratacdo dos prestadores de servigos que nao constituirem encargos do

FUNDO, conforme definido neste Regulamento, serdo suportados pelo
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Administrador. Ademais, Os encargos debitados do FUNDO constardao dos relatérios
preparados pelo Administrador, também disponiveis no endereco eletrénico

indicado no caput deste Artigo.

III - DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Art. 20 - O FUNDO tem por objetivo a formacdo de patrimbnio mediante
distribuicdes publicas de Cotas cujos recursos serdao aplicados fundamentalmente na
aquisicao e gestdo patrimonial dos Ativos Imobilidrios Alvo, de natureza comercial,
industrial e de servicos destinados a locacdao, podendo inclusive vendé-los,
proporcionando assim rentabilidade aos cotistas por meio de renda e também ganho
de capital decorrente da negociacdo dos Ativos Imobilidrios Alvo. A parcela subscrita
e integralizada que ndo estiver investida nos Ativos Imobilidrios Alvo podera ser
utilizada para a aquisicao de outros Ativos Imobilidrios ou para a participacao, pelo
FUNDO, em empreendimentos imobilidrios, devendo sempre ser observada a
regulamentacdo vigente. A deliberacao sobre a destinacao de referidos recursos

cabera Unica e exclusivamente a Assembleia Geral de Cotistas.

§1° - Os imdveis a serem adquiridos deverdo estar devidamente registrados nos
Cartdrios de Registro Geral de Imdveis de suas respectivas localidades e deverdo
encontrar-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus ou gravames por ocasiao

de sua aquisicao pelo FUNDO.

§2° - O FUNDO destinou os recursos captados por ocasiao da Primeira Emissao de
Cotas para a aquisicdo dos Ativos Imobiliarios Alvo listados no Anexo A do presente
Regulamento, quais sejam: (i) Portal - Auto Shopping, (ii) Loja Comercial B, e (iii)
Condominio de Galpdes Sindi Investimentos.

§3° - Os recursos captados por ocasidao da integralizacao da Segunda Emissao

serdo destinados a expansdao do Condominio de Galpdes Sindi Investimentos,
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inclusive pela integralizagcdao de terreno devidamente descrito e caracterizado no

Anexo A ao presente Regulamento.

8§40 - A integralizagao em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de
avaliacdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 a

Instrucao CVM n° 472/08, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas.

§50 - Adicionalmente, a integralizacdo de Cotas em Ativos Imobilidrios dependera
também da apresentacdo de relatério de auditoria legal elaborado por escritério de

advocacia especializado, aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas.

§6° - As integralizacbes dos valores correspondentes aos Ativos Imobilidrios Alvo
mencionados no Anexo A ao presente Regulamento foram ou serao efetivadas na
forma, prazos e demais condicdes consubstanciadas nos respectivos boletins de

subscricao.

§7° - Correrao por conta do FUNDO todas as despesas pertinentes a lavratura das
escrituras para conferimento dos mencionados imdveis ao patriménio do FUNDO,
tais como custas e emolumentos cartorarios da escritura e seu registro, eventual

imposto de transmissao, e quaisquer outras decorrentes da transagao.

§89 - O FUNDO ndo alugara imoveis de seu patrimoOnio para instituicdes de ensino,

entidades hospitalares e/ou para a administracdo publica direta.

Art. 39 - O ADMINISTRADOR devera gerir e administrar o FUNDO em atendimento
aos seus objetivos, nos termos do artigo 2°, observando a seguinte Politica de

Investimentos:

I- O FUNDO tera por politica realizar investimentos imobiliarios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio de locacao,

arrendamento ou exploragao do direito de superficie dos Ativos Imobiliarios Alvo;
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IT - Adicionalmente aos Ativos Imobiliarios Alvo, o FUNDO podera adquirir outros
Ativos Imobiliarios, desde que observados os critérios constantes do artigo 2° deste
Regulamento. Tais aquisicdes, respeitada a legislagdo em vigor, deverdao ser
realizadas em condicOes razoaveis e equitativas, tomando por base o parecer do
Consultor Imobilidrio do FUNDO e a prévia aprovacao da Assembleia Geral de

Cotistas;

IIT - O FUNDO poderda adquirir Ativos Imobilidrios de propriedade de qualquer um
dos seus Cotistas ou terceiros interessados, desde que a referida aquisicao seja

expressamente aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas;

IV - O FUNDO podera alienar os Ativos Imobilidrios integrantes de seu patrimonio
a qualqguer um dos seus Cotistas ou terceiros interessados, observado o direito de

preferéncia de que trata o artigo 56, §§39, 4° e 50 deste Regulamento; e

V - As disponibilidades financeiras do FUNDO, enquanto nao investidas nos Ativos
Imobiliarios Alvo ou nos demais Ativos Imobilidrios de que trata o inciso II acima,

serao aplicadas nos Ativos de Renda Fixa.

§ Unico - Caso os investimentos do FUNDO em valores mobilidrios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu patriménio liquido, os limites de aplicacao por emissor
e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucao CVM n.° 555/14,
deverdao ser respeitados, observadas as excegbes previstas no paragrafo sexto do
artigo 45 da Instrucao CVM n© 472/08.

Art. 49 - As aquisicdes dos Ativos Imobiliarios pelo FUNDO deverdao obedecer as

seguintes formalidades e as demais condicdes estabelecidas neste Regulamento:

I - Os proprietarios dos Ativos Imobilidrios deverdao ser detentores de direitos

reais sobre os seus respectivos terrenos, acessoes e benfeitorias;
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IT - Os Ativos Imobilidrios deverao estar devidamente registrados no Cartério de

Registro de Imdveis da localidade onde estiverem localizados;

IIT - Os Ativos Imobilidrios deverdo ser, preferencialmente, imdveis destinados a
fins comerciais, localizados em regiao metropolitana de qualguer uma das capitais
brasileiras, ou em cidade que, embora nao possuindo a condicao de capital, tenha

populacao compativel com o porte do empreendimento;

IV - Os Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto de prévia
avaliacdo, que observard as condicOes prevalecentes no mercado para negdcios
realizados a vista, em moeda corrente nacional. O laudo de avaliagdo dos imoveis
deverd ser elaborado conforme o Anexo 12, da Instrucdo CVM n° 472/08, emitida

pela CVM, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas;

V - Os Ativos Imobilidrios poderao ser adquiridos mediante pagamento a vista ou
em parcelas, as quais, se for o caso, poderao ser pagas pelo FUNDO com os
recursos provenientes das locagdes dos respectivos Ativos Imobilidrios ou de outros

Ativos Imobilidrios integrantes de seu patrimonio.

Art. 50 O FUNDO podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizacao
gerando recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operacdes dessa
natureza, ou mesmo através de cessao de direitos e/ou créditos de locagao, venda
ou direito de superficie de Ativos Imobilidrios integrantes de seu patrimbnio a
empresas securitizadoras de recebiveis imobilidrios, na forma da legislacdo

pertinente.

Paragrafo Unico: O FUNDO poderda emprestar seus titulos e valores mobilidrios,
desde que tais operacoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de
servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar

garantias de operacdes proprias.
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Art. 6° O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimentos somente poderdao ser
alterados por deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras

estabelecidas no artigo 40 e seguintes deste Regulamento.

IV - DAS RESTRICOES A OPERACOES DO FUNDO

Art. 79 - E vedado ao ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atribuicoes e

utilizando recursos ou ativos do FUNDO:

I- receber depdsito em sua conta corrente;

II - conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos

aos Cotistas sob qualquer modalidade;

ITII - prestar fianca, aval, bem como aceitar ou co-obrigar-se sob qualquer forma

nas operagoes praticadas pelo FUNDO;

IV - aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;

V -  aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio FUNDO;

VI - vender a prestacdo Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissao em séries

e integralizacao via chamada de capital;

VII - prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

VIII - realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situagao de conflito de
interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou consultor
especializado ou entre o FUNDO e os cotistas que detenham participagao
igual ou superior a 10% do patrimdnio do Fundo, entre o FUNDO e o
Representante dos Cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor, ressalvado

o disposto no artigo 53, §3°, deste Regulamento;

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamagoes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dulvidas, sugestdes ou
reclamagdes ndao tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a
Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074,
Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formulario disponivel no site do Banco Votorantim S.A. -
www.bancovotorantim.com.br.


mailto:sac@bancovotorantim.com.br
http://www.bancovotorantim.com.br/

IX - constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO;

X - realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao

previstas na Instrucdao CVM n° 472/08 e nesse Regulamento;

XI - realizar operagdes com acoes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures
em acgoes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM

tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

XII - realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operagoes forem
aprovados pela Assembleia Geral de cotistas, realizadas exclusivamente para
fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

XIII - praticar qualquer ato de liberalidade.

V - DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 82 - O FUNDO realizou a distribuicdo publica da Primeira Emissao de Cotas,
composta por 329.164 (trezentas e vinte e nove mil, cento e sessenta e quatro)
Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma, totalizando o valor de R$
32.916.400,00 (trinta e dois milhdes, novecentos e dezesseis mil e quatrocentos
reais), em lote Unico e indivisivel, das quais 311.694 (trezentos e onze mil,
seiscentas e noventa e quatro) Cotas foram integralizadas, nos termos aprovados
pela CVM por meio do oficio OFICIO/CVM/SRE/RFI/2007/005, datado de 03 de maio

de 2007 e 17.470 (dezessete mil, quatrocentas e setenta) Cotas foram canceladas.

§1° - O FUNDO realizou a sua Segunda Emissao de Cotas, composta por 260.000

(duzentas e sessenta mil) Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma,
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totalizando o valor de R$ 26.000.000,00 (vinte e seis milhdes de reais), as quais
foram destinadas exclusivamente a investidores qualificados, nos termos da
regulamentacao aplicavel, mediante distribuicdo publica com esforcos restritos,
sujeita as restricdes da Instrucdo CVM n° 476/09, sendo que 238.390 (duzentos e
trinta e oito mil, trezentas e noventa) Cotas foram integralizadas e 21.610 (vinte e

uma mil, seiscentas e dez) Cotas foram canceladas.

§2° As demais emissdes serao definidas de acordo com as novas aquisicoes e
outros investimentos em imdveis que vierem a ser aprovados pelo FUNDO, devendo
ser consideradas as Cotas canceladas na Primeira Emissao e na Segunda Emissao,

conforme previsto neste Regulamento.

Art. 99 - O FUNDO ndo podera iniciar a distribuicdo de uma nova emissao sem que
a emissao precedente tenha sido integralmente subscrita ou as Cotas ndo subscritas

tenham sido canceladas.

Art. 10° - As emissOes de Cotas deverao ser totalmente distribuidas no prazo que
vier a ser estabelecido para a respectiva oferta, observado sempre o prazo maximo
de 180 (cento e oitenta) dias contados da data da concessdao do registro de
distribuicdo de Cotas pela CVM, no caso de ofertas distribuidas nos termos da
Instrugao CVM n© 400/03.

VI - DAS EMISSOES DE COTAS

Art. 11 - As subscricdes de Cotas serao feitas mediante assinatura dos boletins de
subscricdo, que especificardo as condicdes dos negdcios e serao autenticados pela
instituicdo contratada para a coordenacao e distribuicdo das Cotas no ambito de

cada oferta publica.

8§10 - As Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados 'pré rata temporis”, a partir da

data de sua integralizacdo, sendo certo que a distribuicdo dos resultados se dara,
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mensalmente, até o 10° (décimo) dia do més subsequente ao recebimento dos
recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, de acordo com as contas de depodsito mantidas pela instituicdo
responsavel pela prestacdo de servicos de escrituragcdo das Cotas do Fundo,

observado o §2° do artigo 22 abaixo.

§20 - A critério do ADMINISTRADOR, podera ser admitida a integralizacao de Cotas
subscritas a vista em moeda corrente nacional ou em bens imoveis, observado o
previsto no Anexo 12 a Instrucdo CVM n© 472/08, mediante aprovacdo pela
Assembleia Geral de Cotistas, bem como respeitados o objeto e a politica de

investimentos do FUNDO.

§3° - No caso de integralizacdao de Cotas com imdveis, as integralizacdes serao
procedidas mediante a lavratura do competente instrumento de transferéncia de
bens, cujo registro devera ser realizado até 360 (trezentos e sessenta) dias
contados da data do encerramento da distribuicdo publica das Cotas da referida
emissao, sob pena de cancelamento de tais Cotas nado integralizadas,
responsabilizando-se o investidor a indenizar o Fundo pelas perdas e danos
causados em virtude da nao integralizacdo de Cotas, inclusive por todas as
despesas previstas no § 79, do artigo 2°, observado que o prazo aqui referido
podera ser prorrogado por igual periodo, mediante aprovacao da Assembleia Geral

de Cotistas.

8§40 - Para fins do presente Regulamento, nos casos de integralizacao de Cotas
mediante a conferéncia de imodveis, tais Cotas serdao consideradas como
devidamente integralizadas a partir da data do registro da propriedade fiduciaria do
imovel em nome do ADMINISTRADOR, nos competentes Cartérios de Registro Geral

de Imoveis, sendo esta a data de integralizagao para fins do artigo 11, §1°, acima.

§5° - Poderd ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores de novas Cotas, a ser
revertida ao patrimbénio do Fundo, nos termos constantes na oferta e desde que

aprovada em Assembleia Geral de Cotistas.
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§6° - Nao ha restricdes quanto a limite de propriedade de Cotas do FUNDO por um

unico Cotista, salvo o disposto no §7° que segue.

§7° - Fica desde ja ressalvado que se o FUNDO aplicar recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sodcio,
cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do FUNDO, o mesmo passara a sujeitar-se

a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

§89 - As ofertas publicas de Cotas do FUNDO dependem de prévio registro na CVM,

e deverao observar os procedimentos constantes na regulamentacao aplicavel.

§9° - A subscricdo das Cotas de cada emissdo ocorrerd, sucessivamente, apds a
total subscricdo da emissao anterior, em até 180 (cento e oitenta) dias contados da
concessao do registro de distribuicdo publica de Cotas pela CVM. O ato que aprovar
novas emissdes de Cotas podera estabelecer que a integralizacdo de tais novas
Cotas seja realizada por meio de chamadas de capital, na forma que vier a ser
determinada pelo ADMINISTRADOR, observado o prazo minimo de 60 (sessenta)
dias de antecedéncia da data de envio da chamada de capital para a data limite

para a efetiva integralizacao das Cotas subscritas.

VII - DA DESTINAGCAO DOS RECURSOS DAS EMISSOES

Art. 12 - A Primeira Emissao de Cotas destinou-se a captar os recursos necessarios
a aquisicao dos Ativos Imobilidrios Alvo devidamente definidos e caracterizados no
Anexo A ao presente Regulamento: (i) Condominio de Galpdes Sindi Investimentos,
(ii) Portal - Auto Shopping e (iii) Loja Comercial B, por meio da integralizacdao dos

mesmos.
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§1° - A Segunda Emissdao de Cotas destinou-se a captar 0os recursos necessarios a
expansao do Condominio de Galpdes Sindi Investimentos devidamente definido e

caracterizado no Anexo A ao presente Regulamento.

§2° - Na Segunda Emissao de Cotas, a parcela subscrita e nao integralizada com
bens imoéveis devera ser integralizada em moeda nacional corrente ou em bens ou,
ainda, poderd ser cancelada, conforme determinacdao da Assembleia Geral de

Cotistas.

§3° - As sobras eventuais de recursos serao destinadas ao pagamento das
despesas, tais como as de administracdo do FUNDO, distribuicdo das Cotas e a
formacdo da reserva especial do FUNDO, podendo receber outra destinagdao nos

termos definidos no Regulamento ou em em Assembleia Geral de Cotistas.

VIII - DOS AUMENTOS DO PATRIMONIO

Art. 13 - O FUNDO, apds encerrado o processo de distribuicdo de emissao de Cotas,
poderd, a qualguer tempo, mas desde que previamente autorizado pela Assembleia
Geral de Cotistas e, conforme aplicavel, pela CVM, promover aumentos de seu
patrimbénio mediante novas emissdes de Cotas, com o fim exclusivo de captar
recursos necessarios ao cumprimento de obrigagdes ou investimentos
indispensaveis a protecao, manutencao ou reforma do patrim6nio do FUNDO, ou
para novos investimentos em Ativos Imobilidrios, conforme previsto no artigo 39,

incisos I e II deste Regulamento.

§1° - As Cotas objeto de qualquer nova emissdo assegurardao a seus titulares

direitos absolutamente iguais aos conferidos aos titulares das Cotas ja existentes.

§20 - A Assembleia Geral de Cotistas devera fixar o preco de emissao das Cotas a
qgue se refere o presente artigo, levando em consideracdao o valor patrimonial

atualizado das Cotas em circulagdo, observado o disposto no artigo 19 deste
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Regulamento, as perspectivas de rentabilidade do FUNDO ou a sua cotagdao no

mercado, se houver, dentre outros aspectos que entenderem relevantes.

§3° - Nas novas emissOes, os Cotistas, na proporcao do numero de Cotas que
possuirem, terdao direito de preferéncia, por prazo nao inferior a 30 (trinta) dias,
para a subscricao da nova emissao, contando-se da data de publicacao de aviso aos

Cotistas comunicando o inicio do prazo e as condicdes de subscricdo.

8§40 - Em futuras emissoes do FUNDO que venham a ser aprovadas pela CVM, os
Cotistas poderao negociar ou ceder seu direito de preferéncia entre Cotistas e/ou

nao Cotistas.

Art. 14 - Compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR propor a Assembleia Geral
de Cotistas a emissdao de novas Cotas na forma e para os fins previstos no artigo 13
deste Regulamento. Da proposta deverd constar justificativa, devidamente
fundamentada em criteriosa analise da situacao patrimonial e financeira do FUNDO,
as condigOes e finalidades da emissao, e, se for o caso, o estudo de viabilidade
econdmica dos novos investimentos a serem feitos pelo FUNDO com 0s recursos

captados com a nova emissao.

§ Unico: O ADMINISTRADOR devera tomar todas as cautelas e agir com elevados
padroes de diligéncia para assegurar que as informagdes constantes do laudo de
avaliacao sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela
omissao nesse seu dever, e exigir que o avaliador apresente declaragao de que nao
possui conflito de interesses que lhe diminua a independéncia necessaria ao

desempenho de suas fungoes.

IX - DAS CARACTERISTICAS E NEGOCIAGCOES DAS COTAS

Art. 15 - As Cotas do FUNDO corresponderdo a fracdes ideais de seu patrimonio e

terdo a forma nominativa e escritural, sendo representadas pelo extrato de contas
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de depdsito, mantidas na instituicdo financeira responsavel pela escrituracdao das

Cotas.

Art. 16 - Os servigos de escrituracao de Cotas do FUNDO serao realizados por
terceiro prestador de servigos, contratado pelo ADMINISTRADOR, nos termos da

regulamentagao em vigor, podendo ser substituido a qualquer momento.

Art. 17 - A qualidade de Cotista comprova-se pelo registro de Cotistas ou pelo
extrato de contas de depdsito, aplicando-se a transferéncia de titularidade, no que
couber, as regras de transferéncia de valores mobilidrios previstas na Lei n.° 6.404,

de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Art. 18 - Somente as Cotas totalmente integralizadas, independentemente da
emissao ou série, conferirdo a seus titulares iguais direitos patrimoniais. Os direitos

politicos, entretanto, serdo iguais para todas as Cotas de emissdao do FUNDO.

§1° - A cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

§2° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO: (a) o
ADMINISTRADOR, o Gerenciador dos Empreendimentos ou o Consultor Imobiliario;
(b) os sécios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR, do Gerenciador dos
Empreendimentos ou do Consultor Imobilidrio; (c) empresas ligadas ao
ADMINISTRADOR, ao Gerenciador dos Empreendimentos ou ao Consultor
Imobilidario, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do
FUNDO, seus sbcios, diretores e funcionarios; (e) o cotista, na hipdtese de
deliberacao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacdo do patrimoénio do FUNDO; e (f) o cotista cujo interesse

seja conflitante com o do FUNDO.

§3° - Ndo se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do
FUNDO forem as pessoas mencionadas no §2° acima; ou (ii) houver aquiescéncia

expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral
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de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos os
subscritores de cotas forem condominos de bem com que concorreram para a
integralizacdao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata o § 6° do art. 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo
12 da Instrugao CVM n° 472/08.

8§40 - Os Cotistas participardo em igualdade de condi¢cdes dos lucros distribuidos

tomando-se por base a totalidade das Cotas totalmente integralizadas.

§59 - Os Cotistas ndao tém qualquer direito real sobre os imdveis integrantes do
patrimbénio do FUNDO, mas serdao os unicos beneficiarios de seus frutos e

rendimentos, nos termos e condigOes estabelecidas neste Regulamento.

Art. 19 - O valor patrimonial da Cota sera calculado diariamente, dividindo-se o
valor do patriménio liquido do FUNDO, apurado ao final de cada Dia Util conforme o
disposto na legislacao vigente, pela quantidade de Cotas integralizadas, e divulgado
ao mercado e aos Cotistas.

Art. 20 - De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e com o artigo
90 da Instrucdo CVM n© 472/08, as Cotas do FUNDO nao serdo resgataveis.

Art. 21 - As Cotas, apods integralizadas, poderdo ser submetidas a negociacdo na
BM&FBOVESPA, ou em mercado de balcao organizado, mediante a aprovagao em

Assembleia Geral de Cotistas.

X - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO E RETENCAO DOS RESULTADOS DO
FUNDO

Art. 22 - O FUNDO devera observar a seguinte politica de destinacdo de resultado:
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IT -

III -

IV -

O FUNDO devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco
por cento) dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa
existentes, consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento,
salvo o disposto acima com relacdo a Reserva de Contingéncia prevista no

inciso V abaixo;

Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento
direto ou indireto dos valores das receitas de locagao, ou arrendamento, ou
venda ou cessao dos direitos reais dos imdveis, acdes ou cotas de sociedades
ou de fundos de investimento imobilidrios integrantes do patrimonio do
FUNDO, bem como os eventuais rendimentos oriundos dos investimentos
realizados pelo FUNDO nos ativos previstos no artigo 39, inciso V acima, as
despesas operacionais, e as demais despesas previstas neste Regulamento
para a manutencao do FUNDO, em conformidade com a regulamentagao em

vigor;

O FUNDO distribuira aos Cotistas, até o 10° (décimo) dia de cada més
calendario, a titulo de antecipacao, pelo menos 30% (trinta por cento) do
resultado liquido financeiramente realizado no més anterior, apurado em

balancete referente ao ultimo dia de cada més, pelo regime de caixa;

O saldo de resultado do FUNDO ndo distribuido como antecipacdo, nos
termos do inciso III acima, sera pago até o 10° (décimo) dia dos meses de
julho e janeiro de cada ano, apds o levantamento de balancetes referentes

aos semestres respectivos, findos em 30 de junho e 31 de dezembro; e

Para arcar com as despesas extraordinarias dos imdveis integrantes do
patrimbnio do Fundo, o ADMINISTRADOR, devera formar uma Reserva de
Contingéncias, por meio da retencdao de até 5% (cinco por cento) dos

recursos que serao distribuidos a titulo de rendimento aos Cotistas, sendo
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certo que a Reserva de Contingéncia podera ter o valor maximo equivalente

a 3% (trés por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO.

8§10 - Os valores recebidos pelo FUNDO, enquanto ndo forem distribuidos aos
Cotistas, na forma estabelecida nos incisos I e III deste artigo, bem como o
montante destinado a formacgao da reserva de que trata o inciso V, deverao ser

aplicados conforme estabelecido no artigo 39, inciso V, deste Regulamento.

§2° - Farao jus aos rendimentos os titulares de Cotas do FUNDO que estiverem
registrados no sistema de escrituracao no ultimo Dia Util do més anterior ao efetivo

pagamento, observado o artigo 11, §19, deste Regulamento.

§39° - A reserva de que trata o inciso V do caput deste artigo sera constituida pelo
ADMINISTRADOR, visando ao pagamento de quaisquer despesas e custos a serem
incorridos pelo FUNDO, mas sobretudo aqueles relativos a despesas extraordinarias

com manutencdo e adaptacao dos imoveis.

XI - DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Art. 23 - Os bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO serao adquiridos
pelo ADMINISTRADOR, em carater fiducidrio, por conta e em beneficio do FUNDO e
de seus Cotistas, cabendo-lhe administrar e dispor desses bens ou direitos com o

fim exclusivo de realizar o objeto e a politica de investimentos do FUNDO.

§1° - Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, bem como seus frutos
e rendimentos, ndao se comunicam com o patrimoénio do ADMINISTRADOR,
constituindo um patrimonio separado, devendo-se observar, quanto a esses bens e

direitos, as seguintes restricdes legais:

I- nao integram o ativo do ADMINISTRADOR;
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II - nao respondem, direta ou indiretamente, por qualquer obrigagcdao do
ADMINISTRADOR;

III - nao compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de

liguidagao judicial ou extrajudicial;

IV- ndopodem ser dados em garantia de débito do ADMINISTRADOR;

VI - nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores do ADMINISTRADOR

por mais privilegiados que possam ser; e

VI- ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

§2° - Nos instrumentos de aquisicao e de alienacdao de bens e direitos integrantes
do patrimo6nio do Fundo serd destacado o carater fiducidrio do ato praticado pelo
ADMINISTRADOR, devendo esse ressaltar que o pratica por conta e em beneficio do
FUNDO.

§3° - Sem prejuizo do disposto acima, o ADMINISTRADOR, na qualidade de
GESTOR, terd poderes para gerir o patrimonio do FUNDO, estando apta a realizar
todas as operagcdes e praticar todos os atos relacionados ao seu objeto e
necessarios a sua administracdo, podendo, inclusive, adquirir e comercializar
imoOveis, exercer os direitos inerentes a propriedade dos bens integrantes do
patriménio do Fundo, inclusive os de acdo, recurso e excecao, podendo abrir e
movimentar contas bancarias, transigir, adquirir e alienar titulos e valores
mobilidrios pertencentes ao FUNDO, observadas as limitagdes deste Regulamento e

da legislagdao em vigor.

840 - Fica estabelecido que o ADMINISTRADOR, na qualidade de GESTOR, adota
Politica de Exercicio de Direito de Voto em Assembleias, que disciplina os principios

gerais, o processo decisério e quais as matérias relevantes obrigatérias para os
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exercicios do direito de voto pelo gestor do FUNDO em assembleias de sociedades
nas quais o FUNDO participe. Tal politica orienta as decisdbes do GESTOR em
assembleias de detentores de titulos e valores mobilidrios que confiram aos seus

titulares o direito de voto.

XII - DA ADMINISTRACAO E COMPETENCIA

Art. 24 - Compete ao ADMINISTRADOR, observadas as restricdes impostas pela Lei
8.668, pela Instrugao CVM n° 472/08, por este Regulamento, ou por deliberagao da

Assembleia Geral de Cotistas:

I - administrar o FUNDO, fixando a orientacao geral de seus negdcios e praticando

todos os atos necessarios a adequada gestao patrimonial do FUNDO;

IT - convocar e presidir a Assembleia Geral de Cotistas, sem prejuizo do disposto

no artigo 41 deste Regulamento; e

ITI - contratar o auditor independente do FUNDO.

§1° - O ADMINISTRADOR tem poderes para realizar todas as operagoes, praticar
todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO, bem como exercer todos
os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO, inclusive o de agoes, recursos e excegoes, podendo abrir e movimentar
contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO
aplicados no mercado financeiro, bem como transigir, realizar todas as operagoes e
praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO e representar o
FUNDO em juizo e fora dele observadas as normas estabelecidas pela Lei n°
8.668/93, pela Instrugdago CVM n© 472/08, por outras supervenientes e/ou

suplementares e, por este Regulamento.

§20 - O ADMINISTRADOR contratara o Gerenciador dos Empreendimentos no prazo

maximo de 02 (dois) meses, contado da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar
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sobre a constituicdao do FUNDO, para desempenhar os servigos de gerenciamento

dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo.

§3° - Pelo servico mencionado no paragrafo acima, o Gerenciador dos
Empreendimentos receberd a remuneracao aprovada em Assembleia Geral de
Costistas que também deverd aprovar a contratacao ou modificacdo do Gerenciador

dos Empreendimentos.

8§40 - O ADMINISTRADOR, ao contratar o Gerenciador dos Empreendimentos devera
observar a idoneidade da empresa, bem como sua atuacao no mercado para

atender a particularidade de cada empreendimento.

§59° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a gestao dos Ativos
Imobilidrios, a responsabilidade pela gestdo dos Ativos Imobilidrios integrantes do
patriménio do FUNDO compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR, devendo
controlar e supervisionar as atividades do Gerenciador dos Empreendimentos,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos

empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade.

XIII - DAS OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR

Art. 25 - Constituem obrigacdes do ADMINISTRADOR:

I- selecionar os bens e direitos que compordao o patriménio do FUNDO, de
acordo com as orientacdes do Consultor Imobilidrio e com a politica de investimento

prevista no presente Regulamento;

II - efetuar a averbacdao, no Registro de Imdveis, nas matriculas relativas aos
bens imdveis ou direitos sobre imdveis adquiridos com recursos do FUNDO, das
restricdes previstas nos incisos I a IV do artigo 7° da Lei n°® 8.668/93, e no artigo

23, §19, deste Regulamento;
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IIT - empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus préprios
negocios, devendo exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e

lealdade em relagao ao Fundo e aos Cotistas;

IV - manter departamento técnico habilitado para prestar servicos de analise e
acompanhamento dos “Ativos-Alvo” e demais projetos imobilidrios do FUNDO, do
mercado imobilidrio em geral e de potenciais “Ativos-Alvo” do FUNDO, ou podera

contratar tais servicos externamente, desde que aprovado em Assembleia de

Cotistas;

V - manter atualizados e em perfeita ordem:

a) o registro de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

C) a documentacdo relativa aos imdveis, as operacgdes e ao patrimbnio do
FUNDO;

d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio do FUNDO;

e) o arquivo dos pareceres e relatdrios do auditor independente; do Consultor

Imobilidrio dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas

contratados;

f) a pagina do FUNDO na rede mundial de computadores, com todos os
Regulamentos, atas de Assembleias Gerais de Cotistas, relatérios e pareceres do
auditor independente, informe mensal, relatério do proprio ADMINISTRADOR,

dentre outros, no prazo maximo de 30 (trinta) dias da emissao de cada documento.
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VI - administrar os recursos do FUNDO, cuidando, de forma judiciosa, da
tesouraria, da controladoria e da contabilidade, sem onera-lo com despesas
desnecessarias e acima do razoavel, bem como do recebimento de quaisquer

valores devidos ao FUNDO;

VII - agir sempre no Unico e exclusivo beneficio do FUNDO e dos Cotistas,
empregando, na defesa de seus direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas
circunstancias e praticando todos os atos, judiciais ou extrajudiciais, necessarios a

assegura-los;

VIII - celebrar os negodcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execucdo da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para
gue sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades
do FUNDO;

IX - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

X - custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo
FUNDO;

XI - manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO,

nos termos da regulamentagao vigente;

XII - no caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacao referida no inciso III até o término do

procedimento;

XIII - dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VII da

Instrucao CVM n° 472 /08 e no presente Regulamento;
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XII - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo FUNDO;

XIV - observar as disposicdes constantes do presente Regulamento, bem como as

deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas;

XV - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos ativos do
FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento

dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade, se houver algum; e
XVI - analisar os relatérios e pareceres elaborados pelos auditores independentes

contratados para o FUNDO e tomar todas as providéncias solicitadas em tais

relatérios e pareceres.

XIV - DAS VEDACOES

Art. 26 - Serd vedado ao ADMINISTRADOR praticar os seguintes atos, atuando em
nome do FUNDO:

I. receber depdsito em sua conta corrente;

II. conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos

ao Cotista, sob qualquer modalidade;

III. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se de qualquer forma nas

operacgoOes praticadas pelo Fundo;

IV. aplicar no exterior recursos captados no Pais;

V. aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio FUNDO;
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VI.

VII.

VIII.

IX.

XI.

XII.

XIII.

XIV.

vender a prestacdao as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdao em

séries e integralizacdo via chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados ao Cotista;

realizar operagdes que caracterizem situagoes de conflito de interesses entre
o0 FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO
e consultor especializado, entre o FUNDO e cotistas que detenham
participacdao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio do FUNDO, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre
o fundo e o empreendedor, salvo aprovacao prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO;

constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao

previstas na Instrugcao CVM 472;

realizar operagdes com acgdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures
em acoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM

tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

realizar operagdes com derivativos;

praticar qualquer ato de liberalidade; e

agir de forma contraria a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde
gue observada a legislacdo vigente e o papel fiduciario do ADMINISTRADOR.
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XV. Exercer a funcdo de formador de mercado para as Cotas do FUNDOUnico:

§ Unico: E vedado ao ADMINISTRADOR, utilizando recursos do FUNDO, adquirir,

para seu patrimoénio, Cotas do FUNDO.

Art. 27 - E igualmente vedado ao ADMINISTRADOR valer-se de informacgao
relevante relativa ao FUNDO ou a suas operacdes, para obter, para si ou para
outrem, vantagem na compra e venda de Cotas do FUNDO, cabendo-lhe, ainda,
zelar para que subordinados ou terceiros de sua confiangca nao divulguem ou se

utilizem de tais informagdes para esse fim.

Art. 28 - E vedado ao ADMINISTRADOR e as empresas a ele ligadas receber
qualguer vantagem ou beneficio, direto ou indireto, relacionado as atividades do

FUNDO que ndo seja, transferido para beneficio dos Cotistas.

XV - RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Art. 29 - O ADMINISTRADOR sera responsavel por quaisquer danos causados ao
patrimbénio do FUNDO decorrentes de: (a) atos que configurem ma gestdao ou
gestao temerdria do FUNDO; e (b) atos de qualquer natureza que configurem
violagao da lei, da Instrucao CVM n°. 472/08, deste Regulamento, das deliberacdes
dos representantes dos Cotistas, ou ainda, de determinacao da Assembleia Geral de

Cotistas.

Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR n&o serd responsabilizado nos casos de forca
maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducdao do
patriménio do FUNDO ou de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos
Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento
das obrigagdes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais,

moratoérios, greves, locautes e outros similares.
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Art. 30. - O ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados e prepostos,
salvo nas hipdteses previstas no artigo 29, caput, acima, ndo serao responsaveis
por eventuais reclamacdes de terceiros decorrentes de atos relativos a gestao do
FUNDO (entendendo-se que tal atuagao se verifica sempre no interesse do FUNDO),
devendo o FUNDO ressarcir imediatamente o valor de tais reclamagoes e de todas
as despesas legais razoaveis incorridas pelo ADMINISTRADOR, seus
administradores, empregados ou prepostos, relacionados com a defesa em tais

processos.

§1° - A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo abrangera
qualguer responsabilidade de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de outra
natureza, bem como de multas, juros de mora, custas e honorarios advocaticios

que possam decorrer de qualquer processo.

§2° - O disposto neste artigo prevalecerda até a execucao de decisao judicial
definitiva, independentemente do fato de o responsdvel estar desligado do

Administrador, independentemente da liquidagao do Fundo.

§3° - A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo estd
condicionada a que o ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados ou
prepostos notifiguem o FUNDO e o(s) representante(s) dos Cotistas acerca de
qualgquer reclamacao e tomem as providéncias a ela relacionadas, de acordo com o
que o FUNDO, através do(s) representante(s) dos Cotistas ou de deliberacdo de
Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer, ficando o
ADMINISTRADOR desde logo autorizado a constituir "ad referendum", a previsao

necessaria e suficiente para o FUNDO cumprir essa obrigacao.

§4° - A obrigagdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo, apenas no caso
do ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados ou prepostos pretender
firmar acordo judicial ou extrajudicial, dependera de prévia anuéncia da Assembleia

Geral de Cotistas.
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XVI - DA DIVULGACAO DE INFORMAGOES

Art. 31. O ADMINISTRADOR informara ao titular das Cotas, imediatamente,
qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO, de modo a garantir ao Cotista
acesso as informacbes que possam, direta ou indiretamente, influenciar a decisao

do Cotista quanto a permanéncia no FUNDO.

§ 10 - A divulgacao de que trata o caput sera feita por correio eletrénico,
correspondéncia registrada, em Jornal de alta circulacdo no territério nacional ou
jornal utilizado para veicular as informacodes relativas ao FUNDO, devendo todos os
documentos e informacdes correspondentes ser remetidos a CVM e aos mercados
nos quais ocorra a negociacao das cotas do FUNDO, na mesma data de sua
divulgacdo. Tal divulgacdo sera feita sempre no mesmo periddico e qualquer

alteracao devera ser precedida de aviso aos Cotistas.

§ 2 - O ADMINISTRADOR enviard aos cotistas, por meio eletrénico ou
correspondéncia fisica, as informacdes eventuais exigidas pelo Artigo 41 da
Instrucao CVM n.% 472, tais como editais de convocacdao de assembleias, atas e
resumos das decisOes tomadas em assembleias, relatérios dos representantes dos

cotistas, dentre outros.

§ 3 - O ADMINISTRADOR também disponibilizard aos cotistas, por meio de
publicacdo no seu enderego eletronico na rede mundial de computadores (http:// -
Os www.vam.com.br/), as informacdes periddicas previstas no Artigo 39 da
Instrugdo CVM n.% 472, tais como Relatérios do Administrador, Informe Anual do
Fundo, Demonstracdes Financeiras e relatério do Auditor Independente, dentre

outras informagdes de interesse dos cotistas.

XVII - DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR
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Art. 32 - O ADMINISTRADOR recebera pelos servicos prestados ao FUNDO uma
Taxa de Administracdo de 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano, incidente
sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, calculada diariamente, com base em um ano
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, remuneracao que sera paga
mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao vencido, a partir do
meés em que ocorrer a primeira integralizacdao de Cotas, com um valor minimo
mensal de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais) a ser reajustado anualmente pela
variacdo do Indice Geral de Precos do Mercado - IGP-M, apurado e divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas, com base em 01 de maio de 2014 e, pelo valor

discriminado no paragrafo primeiro abaixo.

Paragrafo Primeiro: A Taxa de Administracao descrita no caput deste Artigo também
compreende a remuneragao a ser paga pelos servicos de custddia e controladoria

do Fundo, bem como a escrituragao de suas Cotas.

Paragrafo Segundo: O ADMINISTRADOR poderd estabelecer que tais valores sejam
pagos diretamente pelo Fundo aos respectivos prestadores de servicos que tenham

sido subcontratados pelo Administrador.

Art. 33 - Cabera ao auditor independente responsavel pela auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO analisar os calculos elaborados pelo
ADMINISTRADOR, relativos aos correspondentes registros contabeis e cada um dos
pagamentos efetuados, de forma a opinar sobre tais fatos nos pareceres relativos
as demonstragoes financeiras do FUNDO, cabendo ao ADMINISTRADOR analisar tais
pareceres e se pronunciar perante os Cotistas acerca de qualquer apontamento

desfavoravel apresentado pelo auditor independente do FUNDO.

XVIII - DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Art. 34 - O ADMINISTRADOR sera substituido nos casos de sua destituicdo pela

Assembleia Geral de Cotistas ou de sua renudncia.
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§1° - Na hipdtese de renuncia, ficara o ADMINISTRADOR obrigado a: (i) convocar
imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto e sucessor
ou deliberar a liquidacggo do FUNDO a qual devera ser efetuada pelo
ADMINISTRADOR, ainda que apds sua renuncia; e (ii) permanecer no exercicio de
suas funcgles, até ser averbada no Cartério de Registro de Imdveis, nas matriculas
referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata
da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e

registrada no Cartério de Titulos e Documentos.

§20 - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas, a convocagcdao da Assembleia Geral de Cotistas, caso o
ADMINISTRADOR nao convoque a Assembleia Geral de Cotistas de que trata o

paragrafo acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

§3° - Na hipbétese de descredenciamento para o exercicio da atividade de
administracao de carteira, por decisao da CVM, ficara o ADMINISTRADOR obrigado
a convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu
substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado
aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou a
CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacao da Assembleia Geral de

Cotistas.

§4° - No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear administrador

temporario até a eleicdo de nova administracao.

§50 - Apds a averbacgao referida no paragrafo 1°, inciso (ii), do caput deste artigo,
os Cotistas eximirdo o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade ou onus,
exceto em caso de comprovado dolo ou culpa no periodo em que o
ADMINISTRADOR exerceu tal cargo.
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Art. 35 - No caso de liquidacao extrajudicial do ADMINISTRADOR cabera ao
liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no
artigo 37 da Instrugdao CVM n° 472/08, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no
prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicacdao no Diario Oficial da
Unido, do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
eleicao do novo ADMINISTRADOR e a liquidacao ou nao do FUNDO.

§1° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do
patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbacao referida no artigo 34, §1°,

A\ /4
1

subitem acima.

§20 - Aplica-se o disposto no artigo 34, §1°, subitem "“ii” acima, mesmo quando a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da
renincia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR,
cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador

para processar a liquidacdo do FUNDO.

§30 - Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo ADMINISTRADOR no prazo
de 30 (trinta) dias uteis, contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido
do ato que decretar a liquidagao extrajudicial do ADMINISTRADOR, o Banco Central
do Brasil nomeard uma nova instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO,
ficando a Instituicao liquidante obrigada a arcar com os custos de remuneracao do
ADMINISTRADOR assim nomeado.

Art. 36 - Nas hipoteses referidas nos artigos 34 e 35 acima, bem como na sujeicao
ao regime de liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de
Cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na
CVM, constitui documento habil para averbacdao, no Cartério de Registro de
Imodveis, da sucessao da propriedade fiducidria dos bens imdveis integrantes do
patrimoénio do FUNDO.
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§ Unico - A sucessdo da propriedade fiducidria de bem Imdvel integrante de

patriménio do FUNDO nao constitui transferéncia de propriedade.

Art. 37 - Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas funcdes ou entre em processo
de liquidagao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e
demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade

fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO.

Art. 38 - Em qualquer das hipoteses de substituicdo, o ADMINISTRADOR substituido
enviara ao novo ADMINISTRADOR todos os documentos, incluindo todas as
respectivas copias (exceto as necessarias para o atendimento das exigéncias fiscais
e legais de responsabilidade do ADMINISTRADOR substituido), relativos as
atividades do ADMINISTRADOR, acompanhados de um relatério final preparado

pelo auditor independnte do Fundo.

Art. 39 - Em qualquer dos casos de substituicdo, o ADMINISTRADOR fara jus a
remuneracdo acordada, calculada pro rata temporis até a data em que se tornar

efetivo o desligamento.

XIX - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Art. 40 - Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

I. examinar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO, e deliberar sobre as
demonstracoes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR; e

II. alterar o Regulamento do FUNDO, ressalvado o disposto no §2° deste Artigo;

III.  destituir ou substituir o ADMINISTRADOR e escolher seu substituto;

IV. destituir ou substituir o Consultor Imobiliario e escolher seu substituto;

V. autorizar a emissao de novas Cotas e aprovar os laudos de avaliagao de bens
utilizados na sua subscricao;

VI. eleger e destituir o(s) representante(s) dos Cotistas de que trata o artigo 62

deste Regulamento;
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VII. determinar ao ADMINISTRADOR a adocao de medidas especificas de politica
de investimentos que ndao importem em alteracao do Regulamento do
FUNDO;

VIII. deliberar sobre a fusao, incorporagao, cisao e, transformacao do fundo;

IX. dissolucao e liquidacdo do FUNDO, quando nao prevista e disciplinada no
presente Regulamento;

X. deliberar sobre as situacdes de conflito de interesse;

XI. apreciagao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na
integralizagcao de Cotas do FUNDO;

XII. autorizar o ADMINISTRADOR a praticar os seguintes atos, ou quaisquer
outros que nao aqueles necessarios a consecucao dos objetivos do FUNDO:
(a) vender Ativos Imobiliarios integrantes do patrimonio do FUNDO; e
(b) adquirir novos Ativos Imobiliarios para o patrimoénio do FUNDO.

XIII. deliberar sobre a contratacdo de formador de mercado, caso estes
prestadores de servico venham a ter sua contratagao direta pelo Fundo
autorizada pela regulamentagdo em vigor; e

XIV. deliberar pela alteracao da taxa de administragao

§1° - A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias
previstas no inciso I deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 4 (quatro)

meses apds o término do exercicio social.

§2°0 - O Regulamento do FUNDO podera ser alterado independentemente de
assembleia geral, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteragao decorra,
exclusivamente, (i) da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares
ou atualizagao cadastral, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
indispensavel comunicacdo aos Cotistas ou (ii) na hipétese da reducao da taxa de

administracdo, devendo os cotistas serem imediatamente comunicados.

Art. 41 - Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Cotistas.
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§ Unico - A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada diretamente
por Cotistas que detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou
pelo(s) representante(s) dos Cotistas, observado o0 disposto no presente

Regulamento.

Art. 42. - Além da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas prevista no artigo
anterior, o ADMINISTRADOR, o Representante de Cotistas, o Consultor Imobilidrio
ou o Cotista ou grupo de Cotistas que detenha, no minimo, 5% (cinco por cento) do
total de Cotas emitidas do FUNDO, poderao convocar a qualquer tempo Assembleia
Geral de Cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de interesse do FUNDO ou dos

Cotistas.

& Unico. A convocacdo por iniciativa do Consultor Imobilidrio, do Custodiante ou dos
Cotistas serd dirigida ao ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30
(trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocacao da Assembleia Geral
de Cotistas as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas

assim convocada deliberar em contrario.

Art. 43 - A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por
correspondéncia eletronica encaminhada a cada Cotista e, divulgada na pagina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores.

§1°© - A convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se
admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de

deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas.

§20 - A convocacgao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com 20 (vinte)
dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua realizagdo, para a as assembleias
gerais extraordinarias e de no minimo 30 (trinta) dias para as assembleias gerais

ordinarias.
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§3° - Da convocacgao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera

realizada a Assembleia Geral de Cotistas, bem como a ordem do dia.

8§40 -. O ADMINISTRADOR do Fundo deve disponibilizar, na mesma data da
convocacao, todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado

do direito de voto em Assembleias Gerais:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na

rede mundial de computadores; e

. a pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as

cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacao.

§ 50 -Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de

cotistas, as informagdes de que trata o caput incluem:

l. declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na

legislagao vigente; e

I. as informacodes exigidas na legislagao vigente.

§ 6 - Por ocasidao da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR do FUNDO, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser

ordinaria e extraordinaria.

§ 79 - O pedido de que trata o § 6° deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em

até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da Assembleia Geral ordinaria.
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§ 89 - O percentual de que trata o § 6 © acima devera ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de cotistas na data de convocacao da

Assembleia;

§ 90 - Caso os cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa de que trata o Paragrafo Quarto acima, o ADMINISTRADOR deve
divulgar, no prazo de 5 dias a contar do encerramento do prazo previsto no § 79, o
pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados

pelos solicitantes.

§100° - A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocacgao.

Art. 44 - As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas serao registradas em ata

lavrada em livro proprio.

Art. 45 - As deliberagoes da Assembleia Geral de Cotistas poderdao ser tomadas,
independentemente de convocacao, mediante processo de consulta, formalizada
por carta, correio eletrénico ou telegrama dirigido pelo ADMINISTRADOR aos
Cotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta) dias, devendo constar da consulta

todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto.

Art. 46 - A Assembleia Geral de Cotistas se instalaréa com a presenca de qualquer

numero de Cotistas.

Art. 47 - As deliberacdes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente
convocadas e instaladas ou através de consulta, serdo tomadas por maioria de
votos dos Cotistas presentes, ou pela maioria dos votos respondidos,
respectivamente, ndo se computando os votos em branco, ressalvadas as hipdteses

de "quorum" qualificado previstas no artigo 48 abaixo.
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Art. 48 - Dependerao da aprovacgao de Cotistas que representem maioria absoluta
das Cotas emitidas, as deliberacdes referentes as matérias previstas nos incisos 11,
III, VIII, IX, X, XI e XIV do artigo 40 deste Regulamento. Na hipdétese do Fundo
possuir mais de 100 (cem) cotistas, as matérias de que trata este artigo deverao

ser aprovadas por 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas.

Art. 49 - Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data da convocacao da assembleia, seus representantes

legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo Unico - Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo

escrita ou eletrénica, observado o disposto neste Regulamento.

Art. 50 - O pedido de procuragao, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante

correspondéncia ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos;

I. conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido;

II. facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da
mesma procuragao; e

ITI.  ser dirigido a todos os Cotistas.

§10 - E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do
total de Cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR que envie aos demais Cotistas
do Fundo pedido de procuragao, desde que sejam obedecidos os requisitos do caput

deste Artigo.

§2° - O ADMINISTRADOR do Fundo que receber a solicitacao de que trata o § 1°
deste Artigo pode exigir o reconhecimento de firma do subscritor do pedido ou cépia
dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os

cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.
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§3° - O Cotista que utilizar a faculdade prevista no § 1° deste Artigo devera
informar o ADMINISTRADOR do Fundo do teor de sua proposta.

8§40 - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo

ADMINISTRADOR do Fundo, em nome de Cotistas, serao arcados pelo Fundo.

XX - DOS ENCARGOS, HONORARIOS E DESPESAS DO FUNDO

Art. 51 - Constituem encargos do FUNDO:

I- Remuneragao do ADMINISTRADOR prevista no artigo 32 acima;

II - Taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou
autdrquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do
FUNDO;

IIT - Gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo, publicacdo de relatorios
e outros expedientes de interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive comunicagoes

aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugao CVM n© 472/08;

IV - Gastos da distribuicdo publica de Cotas, bem como com seu registro para

negociagao em mercado organizado de valores mobiliarios;

V - Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das

demonstragdes financeiras do FUNDO;

VI - Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imodveis que

componham seu patrimonio;
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VII - Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa
dos interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de

condenacgdo que |Ihe seja eventualmente imposta;

VIII - Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, III
e IV do art. 31 da Instrucao CVM n© 472/08;

IX - Gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do
FUNDO, bem como a parcela de prejuizos ndao coberta por apodlices de seguro,
desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no

exercicio de suas fungoes;

X - Gastos inerentes a constituicdo, fusao, incorporagao, cisao, transformacdo ou

liguidagdo do FUNDO e realizagao de Assembleia Geral de Cotistas;

XI - Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

XII - Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatodrias;

XIII - Gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imodveis

integrantes do patrimonio do FUNDO;

XIV - Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista;

XV - Honordrios e despesas relacionados as atividades do formador de mercado

que venha a ser contratado para as Cotas do Fundo.

8 Unico - Quaisquer despesas ndao expressamente previstas na Instrugao CVM n©
472/08 como encargos do FUNDO devem correr por conta do ADMINISTRADOR.

XXI - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
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Art. 52 - O FUNDO terd escrituracdao contabil destacada da relativa ao
ADMINISTRADOR, e suas demonstragoes financeiras, elaboradas de acordo com as
normas contdbeis expedidas pela CVM, serdo auditadas anualmente pelo auditor
independente, sendo que os trabalhos da auditoria compreenderdo, além do exame
da exatiddo contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do
FUNDO, a verificagao do cumprimento das disposicoes legais e regulamentares por
parte do ADMINISTRADOR.

§ Unico - O exercicio social do FUNDO tera duracdo de 1 (um) ano, com inicio em

10 de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

XXII - DOS CONFLITOS DE INTERESSES

Art. 53 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR, ou entre o FUNDO e o gestor e entre o FUNDO e o Consultor
Imobiliario, dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia

Geral de Cotistas.

§1° - As seguintes hipdteses sao exemplos de situacdo de conflito de interesses:

I- a aquisicao, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie,
pelo FUNDO, de imdvel de propriedade do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do

Consultor Imobiliario ou de pessoas a eles ligadas;

II - a alienagdo, locagdao ou arrendamento ou exploragcao do direito de superficie
de Imoédvel Integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte o
ADMINISTRADOR, o GESTOR, o Consultor Imobiliario ou pessoas a eles ligadas;

IIII - a aquisicdo, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores do
ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do Consultor Imobilidrio uma vez caracterizada a

inadimpléncia do devedor;
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IV - a contratagdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR, ou ao
GESTOR, para prestacao dos servigos referidos no art. 31 da Instrugao CVM n.0

472/08, exceto o de primeira distribuicao de cotas do FUNDO; e

V - a aquisicao, pelo fundo, de valores mobiliarios de emissdo do ADMINISTRADOR,
do GESTOR, do consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para
as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do art. 46 da Instrucdo CVM n©
472/08.

§20 - Consideram-se pessoas ligadas:

I- a sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, do GESTOR

ou do Consultor Imobiliario, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

IT - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos
do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do Consultor Imobiliario, com excecao dos
cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento Interno
do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do Consultor Imobiliario, desde que seus

titulares nao exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

III - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

8§30 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o Consultor Imobilidrio ou entre o FUNDO e o
GESTOR, dependem de aprovacgao prévia, especifica e informada da Assembleia
Geral de Cotistas.

8§40 - Nao configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo FUNDO, de Imdvel de
propriedade do empreendedor, do Consultor Imobilidrio ou de pessoas ligadas a
estes, desde que ndo seja pessoa ligada ao ADMINISTRADOR ao GESTOR ou

consultor especializado.
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8§50 - As demais operagdes entre o FUNDO e o empreendedor ou o Consultor
Imobilidrio estao sujeitas a avaliacdo e responsabilidade do ADMINISTRADOR
sempre que for possivel a contratacdo em condicdes equitativas ou idénticas as que

prevalecam no mercado, ou que o FUNDO contrataria com terceiros.

XXIII - DA CUSTODIA

Art. 54 - Caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patrimoénio em valores mobilidrios, o ADMINISTRADOR devera contratar um

Custodiante para a prestacdo do servico de custddia qualificada de seus Ativos.
§ Unico - Tendo em vista a politica de investimento do FUNDO, o Custodiante,
guando houver, somente poderd acatar ordens emitidas pelo ADMINISTRADOR ou

por seus representantes legais ou mandatarios devidamente autorizados.

XXIV - DO FORMADOR DE MERCADO

Art. 55 - O Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas,
podera contratar em nome do Fundo, instituicdo credenciada para atuar como

formador de mercado das Cotas.

§ Unico - A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador, ao Gestor e/ou ao
Consultor Imobiliario para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser
submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso

XIII do artigo 40 acima, e do inciso XV do artigo 51 acima.

XXV - DO PRAZO, DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDACAO DO FUNDO

Art. 56 - O FUNDO tera prazo de duracao indeterminado. Sua dissolucdo dar-se-a

por meio de Assembleia Geral de Cotistas, observados os quoruns definidos nos
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artigos 47 e 48 acima, que determinarda a forma e os procedimentos de sua

liguidagao, bem como os mecanismos de partilha dos Ativos.

§ 19 - Independentemente de sua dissolucao ou liquidacdo, o FUNDO podera
amortizar parcialmente as suas Cotas, conforme orientacdo do Consultor Imobilidrio
e aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, na hipotese de alienacdo de um ou

mais Ativos integrantes do Patrimonio.

§20 - No caso de dissolucao e respectiva liquidagdo, conforme previstas no caput do
artigo 56, acima, o valor do patriménio do FUNDO sera partilhado entre os Cotistas,
na proporcao de suas Cotas, apdés o pagamento de todas as dividas e despesas

inerentes ao FUNDO.

§ 3° - O ADMINISTRADOR promovera a alienacdo dos Ativos do Fundo, conforme
deliberado pela Assembleia Geral de Cotistas, e, dentro do prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis, efetuard a partiha do valor do patriménio entre os Cotistas, na proporcdo de
suas Cotas. Entretanto, findo este prazo, se ainda houver Ativos na carteira do
FUNDO e a Assembleia Geral de Cotistas nao chegar a acordo comum referente aos
procedimentos de rateio e entrega desses Ativos para fins de pagamento de resgate
das Cotas, o pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de Ativos

aos Cotistas.

§ 49 - Na hipdétese de o ADMINISTRADOR encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos Ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais Ativos serao dados
em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracao
ideal de cada condémino sera calculada de acordo com a proporcao de Cotas detidas
individualmente pelos titulares sobre o valor total das Cotas em circulacdo a época.
Apds a constituicdo do condominio acima referido, o ADMINISTRADOR estara
desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste REGULAMENTO,

ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes.

§ 59 - No caso de constituicdo do condominio referido acima, o ADMINISTRADOR
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devera notificar os Cotistas para que os Cotistas elejam o administrador para o referido
condominio dos Ativos, na forma do Artigo 1.323 e seguintes do Cédigo Civil Brasileiro,
informando a proporgdo a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer
isencdo de responsabilidade do ADMINISTRADOR perante os Cotistas até a constituicao
do referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade
exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente
paragrafo, de maneira que tal condominio ndo estard mais sujeito as normas editadas
pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras

pertinentes aos condominios previstas no Cddigo Civil Brasileiro.

§ 6° - Caso os titulares das Cotas ndao procedam a eleicdo do administrador do
condominio referido no paragrafo acima, esta funcao sera exercida pelo titular de Cotas

que detenha o maior nimero de Cotas em circulagao.

§ 79 - O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos documentos
dos Ativos integrantes da carteira do FUNDO pelo prazo ndo prorrogavel de 90
(noventa) dias, contados da notificacdao referida no paragrafo quinto acima, durante o
qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara, ao ADMINISTRADOR
e ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos referidos
documentos aos Cotistas. Expirado este prazo, o ADMINISTRADOR, inclusive por
requerimento do Custodiante, promovera a consignagao de tais documentos na forma
do Artigo 334 do Cdédigo Civil Brasileiro.

Art. 57 - Nas hipdteses de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera
emitir relatério sobre a demonstracdo da movimentacdo do patrimoénio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras

auditadas e a data da efetiva liquidagdao do FUNDO.

§ Unico - Deverd constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do
Fundo analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condigOes equitativas e de acordo com a regulamentacdao pertinente, bem como

quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamagoes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dulvidas, sugestdes ou
reclamagdes ndao tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a
Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074,
Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formulario disponivel no site do Banco Votorantim S.A. -
www.bancovotorantim.com.br.


mailto:sac@bancovotorantim.com.br
http://www.bancovotorantim.com.br/

contabilizados.

Art.58 - Apds a partilha do Patriménio liquido, o ADMINISTRADOR devera promover
o cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da

seguinte documentacgao:

I. no prazo de 15 (quinze) dias;

a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a

liquidagao do Fundo, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro

Nacional da Pessoa Juridica.

II. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacao de
patrimbénio do fundo a que se refere o Artigo 57 deste Regulamento,

acompanhada do relatdrio do auditor independente.

Art. 59 - Apds a partilha de que trata o § 1° do Artigo 56 acima, os Cotistas passarao a ser 0s Unicos
responsaveis pelos processos judiciais € administrativos do Fundo, eximindo o ADMINISTRADOR e
quaisquer outros prestadores de servigo do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em
caso de comprovado dolo ou culpa do ADMINISTRADOR.

§1° - Nas hipoteses de liquidagdo ou dissolugdo do FUNDO, renuncia ou substituicdo do
ADMINISTRADOR, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o FUNDO segja
parte, de forma a excluir o ADMINISTRADOR do respectivo processo.

§20 - Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou administrativos de que o

FUNDO é parte, ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidacdo ou dissolugdo, ou ainda, na
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hipétese de alienacdao de um ou mais Ativos integrantes do Patrimoénio prevista no
artigo 56, §1° acima, até que a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou
administrativos seja efetivada, deixando o ADMINISTRADOR de figurar como parte dos

processos.

Art. 60 - O ADMINISTRADOR, em nenhuma hipotese, apds a partilha, substituicdo
ou renulncia, sera responsavel por qualquer depreciacao dos ativos do FUNDO, ou
por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagcdao do FUNDO, exceto em

caso de comprovado dolo ou culpa.

XXVI - DO CONSULTOR IMOBILIARIO

Art. 61 - O ADMINISTRADOR contratara, em nome e as expensas do Fundo, o
Consultor Imobilidrio para que este preste ao FUNDO servicos de consultoria de

investimentos, conforme descrito no paragrafo 1° abaixo.

§1° - O Consultor Imobiliario sera responsavel pela prestacdao dos seguintes

servicos ao FUNDO:

I- Assessoramento ao ADMINISTRADOR em quaisquer questdes relativas aos
investimentos ja realizados ou a serem realizado pelo FUNDO, anadlise de propostas
de investimentos encaminhadas ao ADMINISTRADOR, bem como analise de
oportunidades de alienacdo ou locacdao de Ativos Imobilidrios integrantes do
patrimoénio do FUNDO, expansdes dos empreendimentos, observadas as disposicdes

e restricoes contidas neste Regulamento;

II - Planejar e sugerir ao ADMINISTRADOR a aquisicdo de novos Ativos

Imobilidrios comerciais que poderdo vir a fazer parte do patrimonio do FUNDO.
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IIT - Recomendacgdao de implementacao de benfeitorias visando a manutencao do
valor dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO, bem como a

otimizagdao de sua rentabilidade.

IV - Auxiliar o ADMINISTRADOR no acompanhamento e gerenciamento dos Ativos

Imobilidrios integrantes do patrimonio do Fundo, em especial:

(a) na aprovacao dos valores de aluguéis;

(b) na fiscalizacdo dos procedimentos e dos instrumentos juridicos;

(c) supervisionar os Gerenciadores dos Empreendimentos, sugerindo, quando
necessario, a contratacdao de auditores independentes, advogados, arquitetos,

engenheiros e outros profissionais;

(d) emitir parecer sobre a alienacao ou ndo dos Ativos Imobilidrios integrantes do
Patrimonio do FUNDO;

(e) ter acesso a todos os documentos e informagdes do FUNDO e dos Ativos

Imobiliarios integrantes do patrimoénio do FUNDO.

§ 20 - Para fins do disposto na alinea “c” do inciso IV acima, o auditor independente
a ser contratado para a auditoria dos Ativos Imobilidrios de titularidade do FUNDO
serd preferencialmente o auditor independente contratado pelo FUNDO para a

revisdo de suas demonstragdes financeiras.

XXVII - DOS REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Art. 62 - A Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO poderda nomear um ou mais
representantes para exercer as fungdes de fiscalizacao dos empreendimentos e
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas. O

mandato dos representantes sera unificado e de 1 (um) ano, permitida a sua
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reeleicdo, a se iniciar e encerrar na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar
sobre a aprovacao das demonstragdes financeiras do Fundo, somente podendo
exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que

atenda os seguintes requisitos:

I- O representante devera ser Cotista;

II - N&o podera exercer cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR, no GESTOR ou no
Consultor Imobilidrio, ou nos seus respectivos controladores, em sociedades por ele
controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-

Ihe assessoria de qualquer natureza;

IIT - Na&o podera exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora,
incorporadora ou construtora do empreendimento imobilidrio, na hipdtese de
aquisicao de Ativos Imobiliarios para a construcdo e futura alienagao, ou prestar-lhe

assessoria de qualquer natureza.

V. nao ser administrador, gestor ou consultor de outros fundos de investimento
imobiliario;

V. nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime

falimentar, de prevaricagdao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a
economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede,
ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a

pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

8§10 - A eleicdao do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos

cotistas presentes e que representem, no minimo:

I. 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais
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I1.

de 100 (cem) cotistas; ou
5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até

100 (cem) cotistasA funcao de representante dos cotistas é indelegavel.

§ 2 - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar o ADMINISTRADOR e

aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a

sua fungao.

Art. 63 - Compete ao(s) representante(s) dos Cotistas:

L.

I1.

I1I.

IV.

VI.

fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus

deveres legais e regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissao de novas cotas - exceto
se aprovada nos termos do Regulamento -, transformacgao, incorporagao,

fusao ou cisao do Fundo;
denunciar o Administrador e, se este nao tomar as providéncias necessarias
para a protecao dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros,

fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas

periodicamente pelo Fundo;

examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas

opinar;

elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;
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b) indicacdao da quantidade de cotas de emissao do Fundo por ele detida;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades;

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario
conforme legislacao aplicavel, fazendo constar do seu parecer as informacgoes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia

Geral; e

e) exercer essas atribuicdes durante a liquidagao do Fundo.

§1° - O ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunicacao por escrito, a
colocar a disposicdo do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa
dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, os documentos conforme
legislacdo aplicavelO representante de cotistas pode solicitar o ADMINISTRADOR

esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua funcgao fiscalizadora.

§2°0 - Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverao ser
encaminhados ao Administrador do Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a contar
do recebimento das demonstracdes financeiras e, tao logo concluidos, no caso dos
demais documentos para que o Administrador proceda a divulgacdo nos termos da

legislagdao em vigor.

§3° - O representante de cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais e

responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

8§40 - Os pareceres e representacdes do representante de cotistas podem ser
apresentados e lidos na Assembleia geral, independentemente de publicacao e

ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.
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8§50 O representante de cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos
termos da legislagao em vigor, devendo exercer suas fungdes no exclusivo interesse

do Fundo.

XXVIII - DOS FATORES DE RISCO

Art. 64 - Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo
FUNDO, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os
investimentos e aplicagdes do FUNDO, conforme descritos abaixo, nao havendo,
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado

conforme expectativa dos Cotistas.

§1° - Riscos relacionados a liquidez. A aplicagdo em cotas de um fundo de
investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a
realizagao do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, nao
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na

liguidez das cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento
imobiliario terem dificuldade em realizar a negociacdo de suas cotas no mercado
secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as cotas
adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociagdao no mercado de bolsa ou de
balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar
consciente de que o investimento no FUNDO consiste em investimento de longo

prazo.

§2° - Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em
cotas de um fundo de investimento imobilidrio € uma aplicacdo em valores

mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas
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dependera do resultado da administracdo dos investimentos realizados pelo FUNDO.
No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdao do
resultado do FUNDO, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas
provenientes da exploracdo comercial dos Ativos Imobilidrios integrantes do

patrimoénio do Fundo.

Os Cotistas do FUNDO farao jus ao recebimento de resultados que Ihes serao pagos
a partir da percepcao, pelo FUNDO, dos valores pagos pelos locatarios ou
arrendatarios dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO, a titulo
de locacdo, assim como pelos resultados obtidos pela venda dos referidos Ativos

Imobilidrios e/ou da venda e/ou rentabilidade dos Ativos de Renda Fixa.

Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de
captacdo de recursos pelo FUNDO e a data de aquisicdo dos Ativos Imobilidrios,
desta forma, os recursos captados pelo FUNDO serao aplicados nos Ativos de Renda

Fixa, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade do FUNDO.

§3° - Risco relativo a concentracao e pulverizacao. Podera ocorrer situagao em
gue um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao ou mesmo
a totalidade das Cotas do FUNDO, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdao dos eventuais Cotistas

minoritarios.

Nesta hipdtese, ha possibilidade de: (i) que deliberacbes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do
FUNDO e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii) alteracdo do tratamento tributario do
FUNDO e/ou dos Cotistas.

8§40 - Risco de diluicao. Na eventualidade de novas emissdes do FUNDO, os
Cotistas incorrerdao no risco de terem a sua participagdao no capital do FUNDO
diluida.
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§5° - Nao existéncia de garantia de eliminacdao de riscos. As aplicagdes
realizadas no FUNDO nao contam com garantia do ADMINISTRADOR, do Consultor
Imobilidrio ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do
ADMINISTRADOR e/ou do Consultor Imobilidrio, ou com qualquer mecanismo de

seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

§6° - Risco de desapropriacao. Por se tratar de investimento preponderante nos
Ativos Imobilidrios, ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou
total, de imdveis integrantes do patrimonio do FUNDO. Tal desapropriacdao pode
acarretar a interrupcdo, temporaria ou definitiva, do pagamento dos aluguéis
decorrentes da locacdo de tais Ativos Imobilidrios, bem como a perda da

propriedade, podendo impactar a rentabilidade do FUNDO.

Em caso de desapropriacdo, o Poder Publico deve pagar ao FUNDO, na qualidade de
proprietario do Ativo Imobilidrio desapropriado, uma indenizacao definida levando
em conta os parametros do mercado. Tal evento, culminard na amortizacdo
proporcional das Cotas do FUNDO, exceto se o Consultor Imobilidrio indicar ao
FUNDO outros imdveis que atendam a Politica de Investimentos e possam ser

objeto de investimento pelo FUNDO.

Adicionalmente, vale ressaltar que nao existe garantia de que tal indenizacdo seja

equivalente ao valor do Ativo Imobilidrio desapropriado.

§7° - Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
Ativos Imobilidrios objeto de investimento pelo FUNDO, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizacdes a
serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagcao do dano
sofrido, observadas as condicOes gerais das apodlices. Na hipotese de os valores
pagos pela seguradora virem a ndo ser suficientes para reparar o dano sofrido,
deverda ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem

o procedimento a ser adotado.
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§8° - Risco de despesas extraordinarias. O FUNDO, na qualidade de proprietario
dos Ativos Imobilidrios, estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracdo,
conservagao, instalacao de equipamentos de seguranca, indenizagOes trabalhistas,
bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutengao dos
imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO. Nao obstante o Regulamento prever
Reserva de Contingéncia, o pagamento de tais despesas pode ensejar uma redugao
na rentabilidade das Cotas do FUNDO. O FUNDO estara sujeito a despesas e custos
decorrentes de acOes judiciais necessdrias para a cobranca de aluguéis
inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem
como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios, tais como tributos,

despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagao de lojas.

§9° - Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em
imoveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades
pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para
o FUNDO e eventualmente na rescisao dos contratos de locagdo, circunstancias que
afetam a rentabilidade do FUNDO.

§10 - Riscos relativos a atividade empresarial. E caracteristica das locacdes
sofrerem variagdes em seus valores em fungao do comportamento da economia
como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o
desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em decorréncia
de crises econdmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do nosso,
com reflexos na redugdao do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de
seguranca na localidade onde se situam os imdveis objeto de investimento pelo
FUNDO, podendo acarretar reducdao nos valores das locacdes, apds o término da

vigéncia dos contratos de locacdo, entre outras situacgdes.

§11 - Risco de concentracao da carteira do FUNDO. O FUNDO destinara os

recursos captados preponderantemente para a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios
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Alvo ou outros Ativos Imobiliarios, de acordo com a sua Politica de Investimento.

Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos Ativos Imobilidrios
pelo FUNDO, ndo ha qualquer indicacdo na Politica de Investimento sobre a
quantidade de ativos que o FUNDO devera adquirir, o que podera gerar uma
concentracao da carteira do FUNDO, estando o FUNDO exposto aos riscos inerentes

a essa situacao (vacancia, risco de crédito dos locatarios, desvalorizacao, etc).

8§12 - Riscos tributarios. A Lei n°® 9.779/99, estabelece que os fundos de
investimento imobilidrio sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional,
desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (nhoventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem
recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das

Cotas.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos Cotistas, quando
distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte pela aliquota
de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo
Unico, inciso II, da Lei n® 11.033/04, conforme alterada pela Lei n® 11.196, de 21
de novembro de 2005, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracao
de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo FUNDO cujas
Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no

mercado de balcdo organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual
dispOe (i) sera concedido somente nos casos em que o FUNDO possua, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas e que (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular
de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas do

FUNDO ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
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10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO.

Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo FUNDO
estardao sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de
20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, circunstancia que podera
afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do FUNDO. Nao estao sujeitos a esta
tributacdo a remuneracdo produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de
Recebiveis Imobilidrios e Letras de Crédito Imobilidrio, nos termos da Lei n® 12.024,

de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

Ainda, embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do
mencionado diploma legal, inclusive por ocasiao da instalacdo de um novo mandato
presidencial, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual

reforma tributaria.

Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrentes da criacdo de novos
tributos ou de interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacao de isengoes vigentes, sujeitando o FUNDO ou

seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

8§13 - Risco institucional. A economia brasileira apresentou diversas alteragoes
desde a implementacao do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizacao de
reformas constitucionais, administrativas, previdenciarias, sociais, fiscais, politicas,
trabalhistas, e outras, as quais, em principio tém dotado o Pais de uma estrutura
mais moderna, de forma a alcancar os objetivos sociais e econdmicos capazes de
torna-lo mais desenvolvido e competitivo no ambito da economia mundial, atraindo

dessa forma os capitais de que necessita para o seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no
mercado de capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento
imobilidrio. Ndo obstante, a integracdo das economias acaba gerando riscos

inerentes a este processo. Evidentemente, nessas circunstancias, a economia
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brasileira se vé obrigada a promover os ajustes necessarios, tais como alteracao na
taxa basica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributaria sobre
rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes
econOmicos, e outras medidas que podem provocar mudangas nas regras utilizadas

No nosso mercado.

O FUNDO desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelos Governos Federal,

Estaduais e Municipais.

§14 - Riscos macroeconomicos gerais. O FUNDO esta sujeito, direta ou
indiretamente, as variacdes e condicdes dos mercados de capitais, especialmente
dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados

principalmente pelas condicdes politicas e econOmicas nacionais e internacionais.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente
realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas
pelo Governo Federal para controlar a inflagdo, além de outras politicas e normas,
frequentemente implicaram aumento das taxas de juros, mudanca das politicas
fiscais, controle de precgos, desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitagdo as
importagdes, entre outras medidas, poderao resultar em perdas para os Cotistas. As
atividades do FUNDO, situagdao financeira, resultados operacionais e o preco de
mercado das Cotas de nossa emissdao podem vir a ser prejudicados de maneira
relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos

fatores, tais como:

e politica monetaria, cambial e taxas de juros;

e politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

e greve de portos, alfandegas e receita federal;
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e inflagao;

¢ instabilidade social;

e liguidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

e politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

e racionamento de energia elétrica; e

e outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou

que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior
volatilidade no mercado de titulos e valores mobilidrios brasileiro e dos titulos e
valores mobilidrios emitidos no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente,
eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos investidores e do publico
consumidor em geral, resultando na desaceleracao da economia e prejudicando o
preco de mercado das acdes das companhias listadas para negociacdo no mercado

de titulos e valores mobiliarios brasileiro.

Considerando que é um investimento longo prazo e voltado a obtencdao de renda,
pode haver alguma oscilagdao do valor de mercado das Cotas para negociacao no
mercado secundario no curto prazo podendo, inclusive, acarretar perdas superiores
ao capital aplicado para o Investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado

secundario no curto prazo.

8§15 - Riscos do prazo. Considerando que a aquisicdo de Cotas do FUNDO é um
investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota,
havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou

auséncia de demanda na venda das Cotas em mercado secundario.
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§16 - Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico
deste FUNDO considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislagao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo
de operacdo financeira, em situacdes de estresse, poderd haver perdas por parte
dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do

arcaboucgo contratual estabelecido.

8§17 - Riscos de crédito. Os Cotistas do FUNDO terdao direito ao recebimento de
rendimentos que serdo, basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de
aluguel dos Ativos Imobilidrios objeto de investimento pelo FUNDO. Dessa forma, o
FUNDO estara exposto aos riscos de ndao pagamento por parte dos locatarios das

obrigagcdes acima elencadas.

§18 - Risco de atraso na regularizacdo do Empreendimento Condominio de
Galpoes Sindi Investimentos. O Empreendimento Condominio de Galpdes Sindi
Investimentos estd em processo de regularizacao de sua situagao junto a Prefeitura
de Contagem - MG, de forma que o Pavilhdo C e as expansoes realizadas em 2011
no Pavilhdo B e C que fazem parte do Empreendimento Condominio de Galpdes
Sindi Investimentos ainda nao tiveram a expedicdo de seus respectivos autos de

conclusao - “habite-se”.

A regularizacdo do empreendimento sera feita com base na Lei de Anistia de
Contagem. Atualmente o processo esta em fase de renovacao do RIU - Relatério de
Impacto Urbano que sera devidamente complementado para compreender todo o
empreendimento. O processo de regularizagdo do empreendimento ndao impede,
segundo a Prefeitura de Contagem, os locatarios a solicitar e obter o alvara de

localizagao e funcionamento.

§19 - Risco de exposicao associados a locacao e venda de imoveis. A atuacao

do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura
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de bens imdveis em certas regides, a demanda por locacdes dos imdveis e o grau
de interesse de locatarios e potenciais compradores dos ativos imobilidrios do
Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam
frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de
receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducao
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario
pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacdao dos Iméveis

Investidos que integram o seu patrimonio.

Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condicdes do mercado
imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de espaco para imdveis
residenciais, escritérios, shopping centers, galpdes e centros de distribuicdo em
certa regiao, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcdao de
tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgao ou prestacao irregular dos servicos

publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicao

financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

§20 - Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios
comerciais proximos aos Imodveis Investidos, o que podera dificultar a
capacidade do Fundo em renovar as locacées ou locar espacos para novos
inquilinos. O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em
areas proximas as que se situam os Imoveis Investidos podera impactar a
capacidade do Fundo em locar ou de renovar a locacdo de espacos dos Imdveis
Investidos em condicdes favoraveis, o que podera gerar uma redugao na receita do

Fundo e na rentabilidade das Cotas.

§21 - Demais riscos. O FUNDO também podera estar sujeito a outros riscos
advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdéria, guerras,
revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos de Renda Fixa, mudangas

impostas aos Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira, alteracdo na politica
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econdmica e decisdes judiciais.

XXIX - DA ALTERAGAO DE TRATAMENTO TRIBUTARIO

Art. 65 - A Lei n® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario

sao isentos de tributagao sobre a sua receita operacional, desde que:

I- Distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete

semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

II - Apliqguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndao tenham como
construtor, incorporador ou soécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por

cento) das Cotas.

§1° - De acordo com o inciso II do paragrafo Unico do artigo 3° da Lei n©
11.033/04, conforme alterada, ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na
fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos
rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao Cotista pessoa fisica, observados

cumulativamente os seguintes requisitos:

I- O Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do
montante de Cotas emitidas pelo FUNDO e cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO;

II - O FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

IIT - As Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores

ou no mercado de balcao organizado.
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§2° - Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do ADMINISTRADOR,
no sentido de se manter o FUNDO com as caracteristicas previstas nos Incisos I e II
do paragrafo anterior; ja quanto ao inciso III do paragrafo anterior, o
ADMINISTRADOR manterd as Cotas registradas para negociacao secundaria na

forma prevista no artigo 21 acima.

§3° - No caso de inobservancia das condicdes legais impostas a isencao das pessoas
fisicas a tributacdo pelo Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-a a regra geral

de aplicacao da aliquota de 20% (vinte por cento) para os recolhimentos.

840 - Nos termos do inciso II do artigo 18 da Lei n° 8.668/93, com as alteragdes
introduzidas pela Lei n® 9.779/99, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na
alienagdao ou resgate de Cotas, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
tributacdo pelo Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no
caso de resgate de Cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou
ganhos liquidos auferidos em renda varidvel nos casos de alienacdo de Cotas.
Ressalte-se que no caso de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda

nesta hipdtese se dara a titulo de antecipacao do imposto devido.

XXX - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 66 - Fica eleito o foro da comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com
expressa renuncia a qualquer outro por mais privilegiado que possa ser, para
qualquer outro por mais privilegiado que possa ser, para quaisquer agdoes ou
processos judiciais relativos ao FUNDO, ou a questdes e controvérsias oriundas

deste Regulamento.

Art. 67 - A subscricao de Cotas pelo investidor, ou a sua aquisicao no mercado
secundario, configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordancia com todas as clausulas do presente Regulamento, a cujo cumprimento

estara obrigado a partir da subscricdo ou da aquisicdo de Cotas.
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Art. 68 - O Fundo sera regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil, em
especial, pela Lei n® 8.668/93, pela Lei n® 6.385/76, pela Lei n® 9.779/99 e pelas

instrugdes da CVM n° 409/04 e 472/08 e demais normas supervenientes.

Sao Paulo, 29 de setembro de 2016.
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ANEXO A

IMOVEIS

(i) Imoével 1 - Portal Auto Shopping - Prédio Comercial de n% 237, 245, 255,
271, 281 e 289 da Rua Magndlia, e n%s 1894, 1900, 1918 e 1926 da Avenida Dom
Pedro II, e n% 480, 488, 494, 502, 508, 516, 522, 530, 536, 542, 550, 556, 564,
570, 578, 584 e 592 da Rua Sabindpolis e seu respectivo terreno com areas, limites
e confrontacdes de acordo com as plantas cadastrais, objeto da Matricula n® 67209,
do 69 Oficio de Registro de Imdveis de Belo Horizonte - MG;

(ii)  Imovel 2 - Condominio de Galpbes Sindi Investimentos -Lote n® 20 da
quadra 02, das Chacaras Cotia em Contagem - MG com area medindo 109.330,08
m2, Registrado no Cartério de Registro de Imdveis de Contagem - MG, sob o n°
110.236 e a benfeitoria edificada nele com area construida de 35.687,34 m2;

(iii)  Imovel 3 - LOJA COMERCIAL B -. Terreno urbano constituido pelos seguintes
imoveis lote 04-A, do quarteirdo 89 da 32 Secdo Suburbana, com area de 384,00
m2, e lote 06-A, do quarteirdo 89 da 32 Secdo Suburbana, com area de 412,50 m?2,
e a benfeitoria nele edificada com 1.568,75 m2, Registrado no Cartério do 1° Oficio
de Registro de Imdveis de Belo Horizonte - MG sob o nimero 112.702; e

(iv) Imodvel 4 - Terreno LKG (adjacente ao Condominio de Galpbes Sindi
Investimentos), destinou-se a expansao - A) Lote n® 01-A (um - A), da quadra 10
(dez), com area de 2.462,00 m2 (dois mil, quatrocentos e sessenta e dois metros
quadrados), Frente: 34,47 m para a Rua 9; Fundo: 32,42 m para o lote 20 da
quadra 02; Lado Direito: 72,03 m para o lote 2 da quadra 10; Lado Esquerdo:
75,52 m para o lote 20 da quadra 02, e B) Lote n® 02 (dois), da quadra 10 (dez),
com area de 1.825,00 m2 (um mil, oitocentos e vinte e cinco metros quadrados),
mais ou menos, no local denominado “CHACARAS COTIA”, no Municipio de
Contagem, conforme planta particular de subdivisdo cadastrada na Prefeitura
Municipal de Contagem, com as seguintes confrontacdes: Chacara 02 comecga no
marco n° 01, cravado na face da Rua Nove, segue por 75 m, dividindo com terrenos
do outorgado (chacara n© 01) até o marco n° 02, vira a esquerda num angulo

menor que 90° e segue por 25 m, dividindo com terrenos de Joviano Augusto Costa
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ou quem de direito, até o marco n° 03, vira a esquerda, num angulo maior que 90°
e segue por 71 m, dividindo com terrenos dos outorgantes até o marco n° 04, vira
a 90° a esquerda e segue por 25 m pela face da Rua Nove, até o marco inicial,
ambos devidamente descritos e matriculados sob o n® 31.797 e 31.798,

respectivamente, no Cartdrio de Registro de Imodveis de Contagem - MG.
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