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Fll Vereda | Assembleia Ordinaria
Ordem do dia

(i) Examinar e aprovar as demonstracdes contabeis auditadas referentes ao exercicio
encerrado em 31 de dezembro de 2016
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Mercado Imobiliario
Lajes Corporativas
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Fonte: Dworking Consultoria (jan/2017)
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Mercado Imobiliario
Galpdes Logisticos

Estado de Sao Paulo

Eixo

N2 de Condominios

Estoque total (m2)

Area disponivel (m2)

Taxa de vacancia (%)

Faixa de Preco Pedido

Anchieta / Imigrantes 10 235.062 41.420 17,62% 12,50 a 30,00
Bandeirantes / Anhanguera 111 5.156.623 1.347.836 26,14% 5,30a 27,00
Castelo Branco 84 2.323.398 748.959 32,24% 11,00a 32,00
Dutra 35 1.900.194 641.922 33,78% 10,00 27,00
Ferndo Dias 7 278.103 87.313 31,40% 12,00 18,00
Regis Bittencourt 13 619.850 90.017 14,52% 16,00 a 24,00
Sao Paulo 20 688.722 118.247 17,17% 10,00 a 45,00

Estado do Rio de Janeiro

Eixo N2 de Condominios Estoque total (m2) Area disponivel (m2) Taxa de vacancia (%) Faixa de Preco Pedido
Campos dos Goytacazes 2 62.227 2.605 4,19% 14,00 a 15,00
Duque de Caxias 11 614.572 226.125 36,79% 20,00 a 26,00
Dutra 11 495.762 138.457 27,93% 14,00 a 24,00
Rio de Janeiro 15 906.973 86.187 9,50% 17,00 a 35,00

Outros Estados

Eixo N2 de Condominios Estoque total (m2) Area disponivel (m2) Taxa de vacancia (%) Faixa de Preco Pedido
Amazonas 6 405.641 18.411 4,54% 20,00a 23,00
Bahia 22 103.852 16.850 16,23% 9,00 a 26,66
Ceara 3 112.593 23.890 21,22% 10,00 a 16,00
Distrito Federal 4 84.884 23.950 28,21% 25,00
Espirito Santo 6 214.070 20.533 9,59% 14,00 a 20,00
Goias 2 63.080 22.699 35,98% 15,00
Mato Grosso 1 28.616 6.200 21,67% 12,00
Minas Gerais 32 1.035.161 180.274 17,42% 15,00 a 25,00
Rio Grande do Norte 1 28.180 14.816 52,58% 14,00
Para 1 46.270 32.512 70,27% 19,00
Paraiba 2 346.811 21.608 6,23% 16,90
Parana 46 1.297.385 280.561 21,63% 8,00 a 18,50
Pernambuco 12 833.482 66.107 7,93% 14,00 a 18,00
Rio Grande do Sul 20 507.218 86.721 17,10% 8,33a17,00
Santa Catarina 13 505.418 127.356 25,20% 9,00 a 45,00

Fonte: Buildings (1T2017)
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Mercado Imobiliario
Shopping Center

EVOLUGAD DO SETOR

Faluramenhs {&m bilhkag

Tralego de pessnas

Ang MNP de Shoppings ARL (milhdas de m®) e resisianc) Empregos
2008 351 TAD2 56487 50,00 524.000
2007 363 B.253 B2.086 58,00 628.7D0
2008 376 B.645 B5.500 64,62 TO00.650
2009 302 B.081 T0.500 74,00 TO7. 166
2010 408 B.512 TA.TTS 81,02 T20.641
2011 430 10,344 BO.182 108,20 TVE.363
2012 45T 11,403 B3.631 118,43 B4 683
2013 405 12,940 BE.ZT1 128,22 B43.254
2014 520 13,846 BE.242 142,28 O7E.963
2015 538 14,680 BE.201 151,50 880.162 «
2016 5568 15,237 BE.E90 157,85 1.016.428

“Moamend revisada em dezl 6

PARTICIPACAD POR REGIAD - DEZEMBRO 2016

(milhdes viEilagimes)

Regiso Morte
N° de Shappings 6 85 54 300 g3
% do total 4,7% 15.2% B,7% 53,8% 16,7%
ABL (mihdes de m?) TBO.T3I9 2.605.219 1268422 B.453.558 2119.681

Fonte: Abrasce (jan/2017)
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Mercado Imobiliario
Shopping Center

Fig 11: Movo Estoque x Absorgdo Liquida x Vacdncia
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Fonte: Cushman & Wakefield @ ABRASCE

Fig 12: Aluguel (R$/m?) x Inadimpléncia (%)
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Fonte: Cushman & Wakefield @ ABRASCE

Fonte: Abrasce (jan/2017)
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Fig 13: Variagdo Nivel de Vendas por Tipo de Loja (YoY%)
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Fonte: Cushman & Wakefield e ABRASCE
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Emissoes Totais de Fll

Emissdes Totais de FIl - Volume (R$ Milhdes)
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Emissdes Totais de Fll - NGmero de Operagdes

71
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Fonte: Anbima (mar/2017)
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Mercado BM&F Bovespa

Dados do mercado

Numero de Fundos Registrados
CVM [B]?

Fll Registrados no Més: 309 FIl Registrados no Més: 128
Patriménio Liquido Total**: R$ 68,24 bilhdes

303 309

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
m[BF WCVM

Fonte: BM&F Bovespa (mar/2017) :
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Mercado BM&F Bovespa

Dados do mercado

Patrimdnio Liquido e Valor de Mercado Numero de Investidores
(R$ Bilhoes)

Valor de Mercado (31/03): R$ 33,3 bilhées

Variagédo no numero de investidores em relagdo ao més anterior: 1,25%
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Fonte: BM&F Bovespa (mar/2017)
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Mercado BM&F Bovespa

Dados do mercado

Participacao por Tipo de Investidor’ Volume Estoque/Depositado

HIF Ml WUNR uWOT WPF |@|F wll uUNR wOT =PF

'IF — Instituicdes Financeiras; |l — Investidores Institucionais; NR — Nao Residentes; OT — Outros e PF — Pessoa Fisica

Fonte: BM&F Bovespa (mar/2017)
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Mercado BM&F Bovespa

Dados do mercado

Volume Anual de Negociacéao
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Fonte: BM&F Bovespa (mar/2017)
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Mercado BM&F Bovespa
Dividend Yield

ESCRITORIOS AGENCIAS BANCARIAS
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Fonte: Citi Corretora (mar/2017)
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Fundo Vereda — Demonstracoes Financeiras



Fundo Vereda

Demonstracdes Financeiras

16

Aos

Administradores e Cotistas do

Fundo de Investimento Imobiliaric Votorantim Yereda

{Administrado pela Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda.)

Sao Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes contabeis do Fundo de Investimento Imobiliarie Votorantim Vereda
(“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2016 e as respectivas
demonstracdes do resultado, das mutacdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das praticas
contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobiliarie
Votorantim Vereda em 31 de dezembro de 2016, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos
de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imabiliarios.

Base para opinido

MNossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
lNossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdao descritas na segao a seguir
intitulada “Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis”. Somos
independentes em relacao ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo
de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sao aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracdes contabeis como um todo e na formagao de nossa opinidao sobre
essas demonstragbes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.
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Fundo Vereda
Balanc¢o Patrimonial

Exercicios findos em:

ATIVO 31/1116 WFL 31NN1s WPL
CIRCULANTE 53462 4313 1675 1969
Caixa e equivalentes de caixa 250 0,202 a7 0,027
Bancos conta movimento 250 0,202 37 0,027
Titales & valore: mobiliaries 1502 2813 1.100 0.810
Fundos de investimento -Instrugdo CVM 555 3502 2823 1.100 0,810
Contas a receber de aloguoeis 1600 1290 1.5046 1108
Contas a receber de alugneis 1433 1,160 1.237 0,910
Caontas a receber de alugnéis conforme divida 134 0,110 132 0,097
Craed. Alngus] em ransito 24 0,021 137 0,101
Ootres valores a receber 10 0,008 iz 0,024
Devadores por deposits em garantia 8 0,006 32 0,024
Devadores diversos - pals 2 0,002 - -
NAO CIRCULANTE 110795 R 59T 134586 90045
INVESTIMENTO 118.795 R 597 134586 90045
FPropriedades para investimento 118795 ba 507 134 586 90 D45
Imaveis acabados 50315 47,829 59313 43,651
Imdveis em constmgdo 28345 2327 345 0.622
Ajuste a0 valor justo 57.504 46,441 74.426 54,772
TOTAL DD ATIVO 125157 100,920 137161 101,014
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Fundo Vereda
Balanc¢o Patrimonial

PASSIVO
CIRCULANTE 1105 0,591 1.341 0958
Encargos a Pagar 54 0,690 1070 0,788
Eendimentos a distrbuir 748 0,603 1.012 0,745
Taxa de administragio 104 0,084 42 0,031
Impostos & contribuigdes a recolher 4 0,003 16 0,012
Demais valores a pagar 40 0,201 171 0,200
Provizio para pagamentos 3 efemar 230 0,185 236 0,174
Credores diversos pais 1 0,001 11 0,008
Cruiras despesas administrativas 18 0,015 24 0,018
NAOQ CIRCULANTE 34 0,029 34 0,026
Provizio para passivos contingentes kL1 0,029 16 0,026
Provizdo para pagamentos 3 efemar 36 0,029 36 0,026
TOTAL DD PASSIVO 1141 0,920 1.377 1,014
PATRIMONIO HQUE!D 124,018 100,000 135584 100,004
Cotas por classe £5.008 44 356 55.008 40 482
Cotas integralizadas 55.008 44,356 55.008 40,452
Eeservas T1.086 58,116 80874 50,518
Ajuste zo valor justo dos imoveis T2 086 58,126 T2.086 53,050
Eeservas de hicros B8.780 6,460
Prejuizos acomulados (3.078) (2,482) - -
Prejmizos acumulades (3.078) (2,482 - -
TOTAL DO PASSIVO e PATRIMONIO LinJ'IIlG 125157 100,920 137161 101,014

"l Votorantim
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Fundo Vereda
Demonstracao do Fluxo de Caixa

Exercicios findos em: 3111216 311215

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Recebimento de Alugueis 15.680 15.073
Pagamento pela compra de TVM (16.632) -
Recebimento pela venda de TVM 13.310 -
Rendimentos aplicagdes financeiras de liqudez
liquido de imposto de renda - 192
Recebimento de outras rendas 10 1
Pagamento de Taxa de Administracio (1.318) (487)
Pagamenio de Taxa da CVM (31) (31)
Pagamento de Auditoria (14) (25)
Pagamento de Servicos de Consultoria (434) (33)
Pagamento de Custodias de terceiros (16) -
Pagamento de Qutros Servicos (74) (1.472)
Pagamento de Outras Despesas (1.582) (1.297)
Caixa liquide das atividades operacianhis §.899 11.921

Fluxo de caixa das atividades de investimento:

Gastos com propriedades para investumento em construgio (2.041) (833,00)

Caixa liquido das atividades de investimento (2.041) (838)

Fluxo de caixa das atividades de financiamento:

Distribuicio de rendimentos para os cotistas (7.745) (13.719)
Caixa liquido das atividades de financiamento (7.745) (13.719)
Variacio liquida de caixa e equivalentes de caixa (887) (2.636)
Caixa e equivalente de caixa no Inicio do periodo 1.137 3.773
Caixa e equivalente de caixa no final do periodo 250 1.137
TOTAL DE CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA (887) (2.636)

"I Votorantim
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Fundo Vereda
Evolucao do Patriménio Liquido

Patrimonio Liquido
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Fundo Vereda
Valores dos Ativos Imobiliarios (Data Base Dez/16)
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Milhoes
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2013

B Portal Auto Shopping

11
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2016
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Fundo Vereda
Evolucao dos Rendimentos Distribuidos

22
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