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Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, sob 0 n° 3.659.539, que aprovou a atual denominagio do Fundo e aprovou a realizagdo da presente Oferta; e (ii)
“Instrumento Particular de Alteragao do Fundo”, celebrado em 23 de janeiro de 2018, registrado no 2° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sao Paulo, Estado
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D.T.V.M. LTDA., institui¢do devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM?™) para o exercicio da atividade de gestdo e administragdo de carteira de valores mobilidrios, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, 14.171, Torre A, 11° andar, inscrito no CNPJ/MF n° 03.384.738/0001-98.

O Fundo ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, e é regido pelo Regulamento, pela Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, pela Instrugdo da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrugiio CVM n° 472/08”), e pelas demais disposigdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLADO NA CVM EM 27 DE DEZEMBRO DE 2017, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N° 472/08 E DA INSTRUCAO CVM N°
400/03.

O presente Prospecto Preliminar esta disponivel nas paginas da rede dial de putadores do Administrador, do Coordenador Lider, da B3 e da CVM, indicadas na se¢do “1.3. Identificacio do
Administrador, do Coordenador Lider, de Consultores, Auditor e Demais Entidades Envolvidas na Oferta”, nas paginas 25 e 26 deste Prospecto.

da rede dial de dores do Administrador, do Coordenador Lider, da B3 e da CVM, indicadas na secio “1.3. Identificacio do

O Prospecto Definitivo estara disponivel nas pagi
Administrador, do Coordenador Lider, de Consultores, Auditor e Demais Entidades Envolvidas na Oferta”, nas paginas 25 e 26 deste Prospecto.

Este Prospecto Preliminar nio deve, em cir ancia al ser iderado uma r de investimento nas Cotas. Antes de investir nas Cotas, os potenciais investidores deverio realizar

o dicio fi

de sua ira e dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas.

sua propria analise e avaliaciio do Fundo, de sua politica de in

A autorizagiio para o registro da Oferta ndo implicara, por parte da CVM, garantia da veracidade das informacdes prestadas, ou jul to sobre a qualidade do Fundo, de seu administrador, de

™

sua politica de investi dos empr que constituirem seu objeto, ou, ainda, das Cotas a serem distribuidas.

Este Prospecto Preliminar foi preparado com as informacdes arias ao atendi das di icdes do Codigo ANBIMA de Regulacio e Melhores Priticas para os Fundos de Investimento, bem

como das normas emanadas pela CVM. A autorizacido para funcionamento e/ou venda das cotas deste fundo ndo implica, por parte da CVM ou da ANBIMA, garantia de veracidade das informacdes

prestadas, ou jul to sobre a lidade do fundo, de seu administrador ou das demais institui¢des prestadoras de servicos.

O Fundo ¢ um fundo de investimento imobilidrio genérico, sem um ativo especifico para investi e o Prosp Prelimi tém e o Pr Definitivo contera as informacdes relevantes

Arias a0 pelos Investidores da Oferta, das Cotas Ofertadas, do Fundo emissor, suas atividades, situaciio econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer

outras informacdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.
Os Investidores devem ler a se¢iio “4. Fatores de Risco” deste Prospecto, nas paginas 67 a 75 para avaliaciio dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas Cotas.

E admissivel o recebimento de reservas, a partir da data a ser indicada em Aviso a0 Mercado, para subscriciio (ou aquisiciio, conforme o caso), as reservas somente seriio confirmadas pelo subscritor
(ou adquirente) apés o inicio do periodo de distribuicio.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Veja outros avisos na pagina 1 deste Prospecto Preliminar

COORDENADOR LIDER

£ BBINVESTIMENTOS

ADMINISTRADOR E GESTOR ASSESSOR LEGAL

v, . . .
’I VotorantimAsset Cascione, Pulino, Boulos & Santos

A data deste Prospecto Preliminar ¢ 10 de abril de 2018
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TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE
TERMO DE ADESAO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO
FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA CARTEIRA,
DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, O
COTISTA ESTA SUJEITO, BEM COMO DA TAXA DE ADMINISTRACAO DEVIDA A
ADMINISTRADORA E DAS DEMAIS DESPESAS DEVIDAS PELO FUNDO.

AVISOS IMPORTANTES

TRATA-SE DE PROSPECTO PRELIMINAR PREPARADO COM AS INFORMACOES
NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA, BEM
COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM. A AUTORIZACAO PARA
FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR
PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES
PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO
APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR
MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O
INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO, DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS — FGC. A PRESENTE
OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A
LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO DO
FUNDO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E
A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE
PROSPECTO E DO REGULAMENTO DO FUNDO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO
A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.

RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.
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1.1.DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressoes contidos nesta Secdo, no singular ou no plural,
terdo o seguinte significado:

“Administrador”, VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT D.T.V.M.
“Custodiante”, “Escriturador”, LTDA., institui¢do devidamente autorizada pela CVM para o
“Votorantim Asset exercicio da atividade de gestdo e administragcdo de carteira de
Management” ou “VAM” valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado

de Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, 14.171, Torre A,
11° andar, inscrito no CNPJ/MF n° 03.384.738/0001-98.

“ANBIMA” Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais — ANBIMA.

“Anuncio de Encerramento” O anuncio de encerramento de distribui¢do das Cotas Ofertadas

objeto da Oferta.

“Antncio de Inicio” O anuncio de inicio de distribuicdo das Cotas Ofertadas objeto

da Oferta, nos termo do artigo 52 da Instru¢do CVM n° 400/03.

“Assembleia Geral de Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.
Cotistas”
“Ativos-Alvo” Ativos financeiros de origem imobilidria, incluindo titulos e

valores mobiliarios e/ou seus direitos adquiridos pelo Fundo,
representados preponderantemente por (i) LCI; (ii) LH; (iii)
cotas de outros fundos de investimento imobiliario; (iv) acdes,
debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos
de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de
deposito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas
de fundos de investimento, notas promissorias, € quaisquer
outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (v) ac¢des
ou cotas de sociedades cujo inico propdsito se enquadre entre

as atividades permitidas aos fundos de investimento



“Auditor”

“Aviso ao Mercado”

“Banco do Brasil” ou “BB”

“Banco Votorantim”

imobiliario; (vi) cotas de fundos de investimento em
participacdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario ou de fundos de investimento em
acdes que sejam setoriais € que invistam exclusivamente em
construgdo civil ou no mercado imobiliario; (vii) certificados
de potencial adicional de construgdo emitidos com base na
Instrugao da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003; (viii)
CRI e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios
que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; e (ix)

letras imobiliarias garantidas.

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
INDEPENDENTES, sociedade com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo,
1400, Andares 9, 10, 13, 14, 15, 16, 17, CEP 05001-100,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 61.562.112/0002-01, ou aquele

que vier a substitui-la.

Aviso ao mercado da distribui¢do das Cotas objeto da presente
Oferta, indicando o Periodo de Reserva e os locais em que o

Prospecto Preliminar estara disponivel para consulta.

BANCO DO BRASIL S.A., institui¢ao financeira com sede na
Cidade de Brasilia, Distrito Federal, no SBS, quadra 1, bloco
G, Edificio Sede III, inscrito no CNPJ/MF sob o n.°
00.000.000/0001-91.

BANCO VOTORANTIM S.A., instituicdo financeira com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
das Nagoes Unidas, n° 14.171, 18° andar, Torre A, inscrito no
CNPJ/MF sob o n.° 59.588.111/0001-03.



“BB-BI” ou “Coordenador
Lider”

G‘B_3”

“CNPJ/ME”

“Codigo ANBIMA”

)

“Contrato de Distribuicdo’

“Cotas”
“Cotistas”

u@”

BB-BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicdo financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Rua Senador Dantas, n°® 105, 37° andar, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n°® 24.933.830/0001-30.

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, institui¢io
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para a
prestacdo de servicos de depositaria de ativos escriturais e
liquida¢ao financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Praga Antonio Prado, n°® 48, 11° andar,
CEP 01010-901, inscrita no OCNPJ/MF sob o n°
09.346.601/0001-25.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

Fazenda.

“Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para os

Fundos de Investimento”, atualmente em vigor.

Contrato de distribui¢do e colocagdo das Cotas, a ser firmado

entre o Fundo e o Coordenador Lider.

Correspondem as cotas de emissdo do Fundo.
Titulares de Cotas do Fundo.

Certificado de Recebiveis Imobiliarios, ou seja, titulos de
crédito nominativos, de renda fixa, de livre negociagdo, de
médio a longo prazo, lastreados em créditos e recebiveis
imobilidrios, emitidos por sociedades securitizadoras, que
geram direito de crédito ao investidor, isto €, o titular do CRI
tera direito a receber uma remuneracao (geralmente juros) do
emissor do CRI e, periodicamente, ou quando do vencimento

final do CRI, recebera o valor investido (principal).



ba

“Critérios de Concentracao

“CVM”

“Data de Liguidacdo do

Fundo”

“Data de Subscricdo e

Integralizacdo das Cotas”

“Data de Vencimento”

“Dia Util”

“Documentos da Oferta”

“Emissdo Autorizada”

Limites de concentragdo a serem observados na composi¢ao da
carteira do Fundo, conforme definidos nos artigos 102 e 103 da
Instrucdo CVM n° 555/14.

Comissdo de Valores Mobiliarios.

Data em que se encerrard o prazo de duracdo do Fundo,
correspondente a 15 (quinze) anos contados da Data de
Subscricao e Integralizacdo das Cotas, qual seja, 27 de abril de
2033, sem prejuizo de poder ser liquidado antecipadamente,

nos termos do Regulamento.

Data em que ocorrerd a subscricdo e integralizagdo das Cotas

objeto de Pedidos de Reserva, qual seja, 27 de abril de 2018.

Data de vencimento das Cotas, que € equivalente a Data de

Liquidagao do Fundo.

Qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de Sdo Paulo; e (ii) aqueles

sem expediente na B3.

Sdo os seguintes documentos e seus eventuais aditamentos: (i)
o Prospecto Preliminar, (ii) o Prospecto Definitivo, (iii) o
Regulamento, (iv) os Boletins de Subscricdo, (v) o Contrato de
Distribui¢do, (vi) o Aviso ao Mercado, (vii) o Antncio de
Inicio; (viii) o Anuncio de Encerramento; (ix) o Material

Publicitario e (x) o Pedido de Reserva.

E a emissdo de, no méximo, 10.000.000 (dez milhoes) de
novas cotas do Fundo, autorizada pelo artigo 19 do
Regulamento, a ser realizada a critério do Administrador,
independentemente de aprovacdo dos Cotistas em sede de

Assembleia Geral de Cotistas e de alteracao do Regulamento.
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G‘FGC”

“Fundo”

“Instituicdes Participantes da

Oferta”

“Instrucdo CVM n° 400/03”

“Instrucdo CVM n° 472/08”

“Instrucdo CVM n° 476/09”

“Instrucdo CVM n° 505/11”

“Instrucdo CVM n° 516/11”

“Instrucdo CVM n° 555/14”

“Investidores”

G‘L_CI”

Fundo Garantidor de Créditos.

BB Renda de Papéis Imobiliarios II Fundo de Investimento

Imobiliario — FII.

Coordenador Lider e os Participantes Especiais, quando

referidos em conjunto.

Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme

alterada.

Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme

alterada.

Instru¢do CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme

alterada.

Instrugdo CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme

alterada.

Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme

alterada.

Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme

alterada.

Investidores em geral, que possuam perfil de risco compativel
com o investimento em fundos de investimento imobiliario
com as caracteristicas descritas neste Prospecto e no

Regulamento.

Letras de Crédito Imobiliario, ou seja, titulos de renda fixa,
lastreados em créditos imobiliarios garantidos por hipoteca ou
alienagdo fiduciaria de imovel, emitidos por bancos ou demais
instituicdes com carteira de crédito imobiliario, autorizadas

pelo Banco Central do Brasil.
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“Lei 8.245/91”

“Lei 8.668/93”

“Lei 9.779/99”

“Lei 11.033/04”

“Lei 12.024/09”

“m”

“Montante Minimo de

Investimento”

“Oferta”

“Opcdo de Lote Adicional”

Lein® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n.° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme

alterada.

Lei n.° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

Letras Hipotecarias, ou seja, titulos de renda fixa, emitidos por
bancos ou sociedades hipotecarias, lastreados em créditos

imobiliarios.

R$ 5.000,00 (cinco mil reais), correspondente a 50 (cinquenta)
Cotas, excecdo feita aos casos de excesso de demanda e
consequente rateio das Cotas entre os Investidores, situagdo em
que sera possivel a subscricdo de Cotas abaixo de referido

montante minimo.

A presente oferta publica de distribuicdo das Cotas do Fundo
realizada sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo,
conforme procedimentos previstos na Instrugdo CVM n°
400/03, e nas demais disposi¢cdes legais, regulamentares e

autorregulatorias aplicaveis.

A quantidade de Cotas que, a critério do Administrador e
sem necessidade de novo pedido de registro ou de
modificacdo dos termos da Oferta, conforme artigo 14, § 2°,
da Instru¢do CVM n° 400/03, podera ser aumentada, em até
20% (vinte por cento) das Cotas, ou seja, em até 400.000
(quatrocentos mil) Cotas, correspondentes ao montante de
R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), sem prejuizo
da Opcao de Lote Suplementar.
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“Opcao de Lote Suplementar”

“Partipantes Especiais”

“Pedido de Reserva”

“Periodo de Reserva”

“Pessoas Vinculadas”

A opgao, concedida pelo Fundo ao Coordenador Lider, nos
termos do artigo 24 da Instrucdo CVM n° 400/03, para
distribuicdo de lote suplementar de Cotas correspondente a, no
maximo, 15% (quinze por cento) da quantidade de Cotas
Ofertadas, ou seja, a 300.000 (trezentos mil) Cotas,
correspondentes ao montante de R$ 30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais). A opgao de distribuicao do lote suplementar
poderd ser exercida a critério do Coordenador Lider, em

comum acordo com o Administrador.

As outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro convidadas pelo Coordenador
Lider para auxiliarem na distribuicdo das Cotas objeto da
Oferta, nos termos do Contrato de Distribuicdo e do termo de
adesdo ao Contrato de Distribuigdo celebrado pelo
Coordenador Lider com cada Participante Especial, quais
sejam: Agora Corretora de Titulo e Valores Mobilidrios S.A.,
Bradesco S.A. Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios,
Magliano S.A. CCVM, Nova Futura CTVM Ltda., Senso
Corretora de Cambio e Valores Mobiliarios S.A., Socopa —
Sociedade Corretora Paulista S.A., Spinelli S.A. — Corretora de
Valores Mobiliarios e Cambio, e Guide Investimentos S.A.

Corretora de Valores.

Pedido de reserva das Cotas a ser apresentado pelos
Investidores as Institui¢des Participantes da Oferta no Periodo
de Reserva, cujo modelo de encontra no Anexo II deste
Prospecto. O Pedido de Reserva consiste em promessa firme e
vinculante de subscri¢do de Cotas, condicionada ao Volume
Minimo da Oferta e aos demais termos e condigdes previstos
nos Pedidos de Reserva.

Periodo de apresentagdo dos Pedidos de Reserva as Instituigdes
Participantes da Oferta, compreendido entre 26 de fevereiro de
2018 e 23 de abril de 2018.

Investidores que sejam: (i) controladores pessoa fisica ou

juridica ou administradores do Administrador, de sua

controladora e/ou de suas controladas ou outras pessoas
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“Plano de Distribuicdo”

“Politica de Investimento”

vinculadas a Oferta, bem como seus cOnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até
0 2° (segundo) grau; (ii) controladores pessoa fisica ou juridica
ou administradores do Coordenador Lider e/ou dos
Participantes Especiais; (iii) empregados, operadores ¢ demais
prepostos do Administrador, do Coordenador Lider e/ou dos
Participantes Especiais, que desempenhem atividades de
intermediacdo, de distribuicdo ou de suporte operacional
diretamente envolvidos na Oferta; (iv) agentes autdnomos que
prestem servigos ao Administrador, ao Coordenador Lider e/ou
dos Participantes Especiais; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Administrador, o Coordenador Lider e/ou o
Participantes Especiais, contrato de prestagdo de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermedia¢do ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador, pelo
Coordenador Lider e/ou pelos Participantes Especiais ou por
pessoas a elas vinculadas; (vii) sociedades controladas, direta
ou indiretamente, por pessoas vinculadas ao Coordenador
Lider e/ou aos Participantes Especiais, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) conjuges ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v”’; e (ix)
clubes e¢ fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos
do artigo 55 da Instrug¢do CVM 400/03 e do artigo 1°, inciso
V1, da Instru¢do da CVM 505/11.

Plano de distribuicdo das Cotas Ofertadas a ser adotado pela
Institui¢do Lider nos termos deste Prospecto e do Contrato de

Distribuigao.

E a politica de investimento adotada pelo Fundo para a realizagio
de seus investimentos, conforme descrita no item “2.6. Politica de
Investimento” nas paginas 30 e 31 deste Prospecto e na se¢io “Da

Politica de Investimento” do Regulamento.
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“Prazo de Colocacdo”

9

“Prospecto Preliminar’

“Prospecto Definitivo”

13

Prospecto”

“Regulamento”

“Remuneracio das Cotas”

“Taxa de Administracido”

“Taxa de Performance”

Corresponde ao prazo de colocacdo das Cotas objeto da Oferta,
que sera (i) de até 6 (seis) meses, contados da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a divulga¢do do

Antncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

O prospecto preliminar da Oferta.

O prospecto definitivo da Oferta, disponibilizado aos

investidores apos a concessao do registro da Oferta pela CVM.

Significa, em conjunto, o Prospecto Preliminar e o Prospecto

Definitivo.

O regulamento do Fundo e suas alteragdes posteriores.

Meta de rentabilidade das Cotas do Fundo, correspondente a

valorizacdo equivalente a variacdo acumulada da Taxa DI.

Remuneragcdo do Administrador pela prestacdo de servigos
de administragdo e gestdo do Fundo, correspondente a uma
remuneragdo anual fixa equivalente a 0,9% (nove décimos
por cento) ao ano, incidente sobre (i) o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de
fechamento das Cotas do Fundo no més anterior ao do
pagamento da Taxa de Administragdo, caso referidas Cotas
tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo,
indice de mercado, conforme definido na regulamentagdo
aplicavel aos fundos de investimento em indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo
que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo
Fundo; ou (ii) caso as Cotas do Fundo deixem de integrar o
referido indica de mercado, sobre o patriménio liquido

contabil do Fundo.

Remuneragdo do Administrador a titulo de performance,
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“Taxa DI”

“Valor Total da Oferta”

“Volume Minimo da Oferta”

correspondente a 20% (vinte por cento) do que exceder o
rendimento da Taxa DI, acumulada no periodo de apuracao
semestral. A Taxa de Performance serd calculada e paga ao
Administrador, semestralmente, em julho e em janeiro e na
efetiva liquidacdo das Cotas, considerando o seguinte: (i) o
periodo de apura¢do da Taxa de Performance sera semestral,
com encerramento em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano; e (ii) a Taxa de Performance serd provisionada
diariamente adotando-se o critério pro rata Dias Uteis do ano
em vigor e cobrada, semestralmente, até o 5° (quinto) Dia Util
do més subsequente. Conforme o §3°, inciso I, do artigo 86 da
Instrucdo CVM n° 555/14, para os fins do calculo da Taxa de
Performance, o valor da Cota no momento de apuragdo do
resultado deve ser comparado ao valor da Cota base atualizado
pela Taxa DI do periodo transcorrido desde a ultima cobranca
da Taxa de Performance. Adicionalmente, ¢ vedada a cobranga
de Taxa de Performance quando o valor da Cota for inferior ao
seu valor por ocasido da ultima cobranca de Taxa de
Performance efetuada, conforme o disposto no artigo 86, §2°,

da Instru¢do CVM n° 555/14.

Taxa DI-over, média, extra grupo, divulgada pela B3, valida por 1
Dia Util (overnight), expressa na forma percentual, em base anual

(252 Dias Uteis).

Até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), ndo sendo
considerado para efeitos de calculo de tal valor o valor das
Cotas oriundas de eventual exercicio da Opg¢do de Lote

Adicional e/ou da Opg¢ao de Lote Suplementar.

R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), correspondente a
1.000.000 (um milhao) de Cotas.
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1.2.SUMARIO DAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informagdes sobre a Oferta ¢ as Cotas. Recomenda-se ao

investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto,

inclusive seus Anexos, ¢ do Regulamento, com especial atengdo a Secdo “Fatores de Risco” nas

paginas 67 a 75 deste Prospecto.

Nome do Emissor

Administrador

Coordenador Lider

Escriturador

Quantidade de Cotas Ofertadas

Emisséo

Valor Nominal Unitario das Cotas

BB Renda de Papéis Imobiliarios II Fundo de Investimento

Imobiliario — FII.

Votorantim Asset Management DTVM Ltda.

BB Banco de Investimento S.A.

Votorantim Asset Management DTVM Ltda.

Até 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, observado que tal
montante podera ser aumentado em virtude de eventual
exercicio da Opc¢do de Lote Adicional e/ou Opgdo de Lote

Suplementar.

1* (primeira) emissdo publica de Cotas do Fundo, de classe

unica e sem divisdo em séries.

R$ 100,00 (cem reais), na Data de Subscricio e
Integralizacdo das Cotas. No entanto, este valor sera
atualizado diariamente, de acordo com a variacdo do

patrimonio liquido contéabil do Fundo.
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Valor Total da Oferta

Distribuicio Parcial

Montante Minimo de

Investimento

Opcao de Lote Adicional e de
Lote Suplementar

Até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), ndo
sendo considerado para efeitos de calculo de tal valor o valor
das Cotas oriundas de eventual exercicio da Opg¢ao de Lote

Adicional e/ou da Opc¢ao de Lote Suplementar.

Serd permitida a distribui¢do parcial de Cotas desde que
atingido o Volume Minimo da Oferta de R$ 100.000.000,00

(cem milhdes de reais).

Caso nao seja atingido o Volume Minimo da Oferta apos
decorrido o Prazo de Colocagdo, a Oferta sera cancelada
pelo Administrador e pelo Coordenador Lider e o valor ja
integralizado sera devolvido aos Investidores, acrescido, se
for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo, na proporgdo correspondente as Cotas
integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de 10
(dez) dias corridos a contar do término do Prazo de

Colocagao.

R$ 5.000,00 (cinco mil reais), correspondente a 50 (cinquenta)
Cotas, excecdo feita aos casos de excesso de demanda e
consequente rateio das Cotas entre os Investidores, situacdo em
que sera possivel a subscricdo de Cotas Ofertadas abaixo de

referido montante minimo.

A quantidade de Cotas podera, a critério do Administrador e
sem a necessidade de novo pedido de registro ou de
modificagdo dos termos da Oferta, nos termos do artigo 14,
§2°, da Instru¢do CVM n° 400/03, ser aumentada, em até
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Regime de Colocacio

Local de Admissao e Negociacao
de Cotas

20% (vinte por cento) das Cotas, ou seja, em até 400.000
(quatrocentos mil) Cotas. Sem prejuizo do exercicio da
Opcao de Lote Adicional, a quantidade total de Cotas
também poderd ser acrescida de um lote suplementar, a
critério da Instituicdo Lider, em comum acordo com o
Administrador, correspondente a até 15% (quinze por cento)
das Cotas, ou seja, até 300.000 (trezentos mil) Cotas, nos
termos do artigo 24 da Instrugdo CVM n° 400/03.

As Cotas emitidas em virtude do exercicio da Opgao de Lote
Adicional e/ou Opg¢ao de Lote Suplementar serdo destinadas
exclusivamente a atender a eventual excesso de demanda
que vier a ser constatado no decorrer da Oferta e serdo
colocados em regime de melhores esfor¢os de colocagdo. A
Opcao de Lote Adicional e a Opgdo de Lote Suplementar
acima referidas poderdo ser exercidas, total ou parcialmente,
durante o Prazo de Colocacdo, nas mesmas condicdes e

preco das Cotas inicialmente ofertadas.

A distribuicdo das Cotas sera realizada pelo Coordenador

Lider, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagao.

As Cotas serdo registradas para distribui¢do primaria e
negociacdo mno mercado de Dbolsa administrado e

operacionalizado pela B3.

O Investidor que subscrever e integralizar cotas durante o
Prazo de Colocagdo ndo podera negocia-las até a publicagdo

do Anuncio de Encerramento.
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Remuneracio das Cotas

Prazo do Fundo

Amortizacao das Cotas

Destinaciao dos Recursos

Publicac¢des

O Fundo tera como meta de rentabilidade para suas Cotas a

valorizagao correspondente a variagdo acumulada da Taxa DI.

Fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma
de condominio fechado, com prazo de duragdo de 15
(quinze) anos a contar da Data de Subscrigdo e

Integralizagdo das Cotas.

Nao ha amortizagdo programada. O Administrador, a seu
exclusivo critério, podera amortizar as Cotas sempre que
ocorrer impossibilidade de alocagdo dos recursos do Fundo
nos Ativos-Alvo, mediante o pagamento uniforme a todos os

Cotistas de parcela do valor de suas Cotas.

Os recursos captados por meio da Oferta serdo, observadas
as condicles estabelecidas no Regulamento, destinados (i)
ao pagamento de encargos do Fundo, (ii) ao reembolso e/ou
remuneracdo das partes envolvidas na Oferta, conforme
custos de distribui¢do previstos no item “3.15 Demonstrativo
do Custo da Distribuicdo” nas paginas 65 e 66 deste

Prospecto, e (iii) a aquisi¢ao dos Ativos-Alvo.

As divulgagdes relativas a Oferta serdo sempre realizadas
nos websites do Coordenador Lider, do Administrador, da
B3 e da CVM, e, a exclusivo critério do Coordenador Lider
e do Administrador, poderdo também ser divulgadas,
ocasionalmente, por meio do jornal “Valor Econdmico”, nos
termos do artigo 54-A da Instru¢do CVM n° 400/03.

20




Prazo de Colocacao

Subscricao e Integralizacao

Recebimento de Pedidos de

Reserva e Regras de Rateio

O Prazo de Colocagdo sera (i) de até 6 (seis) meses,
contados da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii)
até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer

primeiro

Niao obstante, uma vez subscrito o montante de Cotas
correspondente ao Volume Minimo da Oferta, o
Administrador ou o Coordenador Lider poderdo encerrar, a
qualquer momento, a Oferta, com o consequente
cancelamento de eventual saldo ndo colocado e publicagdo

do Anuncio de Encerramento.

A subscri¢do ¢ a integralizagcdo das Cotas ocorrera na Data
de Subscricdo e Integralizacdo, qual seja, 27 de abril de
2018, de acordo com os procedimentos indicados neste

Prospecto e no respectivo Boletim de Subscricao.

A distribuicdo das Cotas contard com o procedimento de
entrega de Pedidos de Reserva durante o Periodo de

Reserva.

Nao havera limitacdo a subscricao ou aquisi¢do de Cotas por
qualquer Investidor, observado o Montante Minimo de
Investimento, excecdo feita aos casos de excesso de
demanda e consequente rateio das Cotas entre os
Investidores, situagdo em que sera possivel a subscri¢do de

Cotas abaixo de referido volume minimo.

Encerrado o Periodo de Reserva, o Coordenador Lider, entre os
dias 24 de abril de 2018 e 26 de abril de 2018, consolidara os
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Publico Alvo da Oferta

Inadequacio da Oferta a

Investidores

Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores as
Instituigdes Participantes da Oferta para subscricao das Cotas
(incluindo as Pessoas Vinculadas). Caso a quantidade das Cotas
objeto de Pedidos de Reserva seja superior ao montante total de
Cotas, incluindo a Opg¢do de Lote Adicional e Opgao de Lote
Suplementar, sera realizado o rateio das Cotas entre os
Investidores que apresentaram os Pedidos de Reserva no
Periodo de Reserva, proporcionalmente ao valor dos
respectivos Pedidos de Reserva, desconsiderando-se,

entretanto, as fragoes de Cotas.

Caso haja demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade
de Cotas, sera vedada a participagdo de Pessoas Vinculadas

no rateio das Cotas.

A Oferta tera como publico alvo os Investidores, ou seja,
investidores em geral que possuam perfil de risco
compativel com o investimento em fundos de investimento
imobiliario com as caracteristicas descritas neste Prospecto e
no Regulamento e que estejam dispostos a correr os riscos
especificos relacionados a ativos financeiros de origem
imobiliario, incluindo, sem limitacdo, aqueles descritos na
Sec¢do “4. Fatores de Risco”, nas paginas 67 a 75 deste

Prospecto.

Sera admitida a participacdo de Pessoas Vinculadas na
Oferta, desde que observada a restricdo constante do artigo
55 da Instrugdo CVM n° 400/03.

O investimento em cotas de fundo de investimento
imobiliario representa um investimento de risco e, assim, os

Investidores que pretendam investir nas Cotas estdo sujeitos
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Aprovacio da Oferta

Plano de Distribuicao

a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a
volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Cotas ¢ a
oscilagdo de suas cotagdes em bolsa, e, portanto, poderdao
perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual
investimento. O investimento em cotas ndo ¢ adequado a
investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que
os fundos de investimento imobiliario encontram liquidez
incipiente no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de terem suas Cotas negociadas em bolsa ou mercado de
balcao organizado. Além disso, os fundos de investimento
imobiliario t€ém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo
admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que
os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda
de suas Cotas no mercado secundario. Portanto, os
Investidores devem ler cuidadosamente a se¢ao “4. Fatores
de Risco” deste Prospecto, nas paginas 67 a 75, que contém
a descricdo de certos riscos que atualmente podem afetar de
maneira adversa o investimento em Cotas, antes da tomada

de decisdo de investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES
QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS.

A presente Oferta foi aprovada e autorizada pelo
Administrador por meio do “Instrumento Particular de
Alteracdo do Fundo”, celebrado em 22 de dezembro de
2017, registrado no 2° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sado Paulo, sob o n° 3.659.539.

Observadas as disposi¢des da regulamentagdo aplicavel, o

Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Cotas
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Informacoes Adicionais

conforme o Plano de Distribui¢do adotado em conformidade
com o disposto no art. 33, paragrafo 3°, da Instrucdo CVM
n® 400/03, o qual leva em consideragdo as relagdes com
clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que
o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo; (ii) a adequagdo do investimento ao perfil de
risco do publico alvo; e (iii) que, se aplicavel, os
representantes de venda das Instituicdes Participantes da
Oferta recebam previamente exemplares deste Prospecto
Preliminar e do Prospecto Definitivo para leitura obrigatoria
e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas

designadas pelo Coordenador Lider.

O Plano de Distribuigao tera os termos ¢ condigdes previstos
no Contrato de Distribuicdo e descritos na Segdo “3.
Caracteristicas da Oferta”, nas paginas 51 a 66 deste

Prospecto.

Quaisquer outras informag¢des ou esclarecimentos sobre o
Fundo e/ou sobre a Oferta poderdo ser obtidas junto ao

Coordenador Lider, ao Administrador e/ou a CVM.
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1.3.IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LiDER, DE
CONSULTORES, AUDITOR E DEMAIS ENTIDADES ENVOLVIDAS NA OFERTA

Coordenador Lider

Administrador, Gestor,
Custodiante e
Escriturador

Assessor Legal

Auditor

BB-BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

Rua Senador Dantas, n° 105, 37° andar

20031-923 — Rio de Janeiro — RJ

At. Sra. Mariana Boeing Rubiniak de Araujo; Sr. Samuel Arana
Meneghine

Tel.: (11) 4298-7000

Correio Eletrdnico: securitizacao@bb.com.br
www.bb.com.br/ofertapublica (neste website na se¢ao “Ofertas em
Andamento” acessar “FII BB Renda de Papéis Imobiliarios II”, e
entdo clicar em “Leia o Prospecto Preliminar™).

VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT D.T.V.M. LTDA.
Avenida Nagoes Unidas, 14.171, Torre A, 11° Andar

04794-000 — Sao Paulo — SP

At. Reinaldo H. Lacerda; Mario Okazuka Jr.

Tel.: (11) 5171-5359

Fax: (11) 5171-5057

Correio Eletronico:
vwmprodutosestruturados@votorantimwm.com.br
www.vam.com.br (neste website acessar “Documentos de
Ofertas” e no segundo sinal “+” acessar “BB Renda de Papéis 11
FII”)

CASCIONE, PULINO, BOULOS & SANTOS ADVOGADOS
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4.440, 14° andar

04538-132 — Séo Paulo — SP

At. Fabio Cascione; Marcos Pulino; Diego Gongalves Coelho
Tel.: (11) 3165-3000

Fax: (11) 3165-3016

Correio Eletronico: fcascione@cpbs.com.br;
mpulino@cpbs.com.br; dcoelho@cpbs.com.br

WWWw.cpbs.com.br

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
INDEPENDENTES

Avenida Francisco Matarazzo, 1400, Andares 9, 10, 13, 14,
15,16, 17

CEP 05001-100 — Sao Paulo - SP

At. Antonio Fossa

Tel.: (11) 3674 3888

Fax: (11)3674 2464

Correio Eletronico: antonio.fossa@br.pwc.com
https://www.pwc.com.br/
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Entidade Reguladora

Mercado de Distribuicao
e Negociacao

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n° 111

2°,3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares — Centro

20050-901 — Rio de Janeiro — RJ

Tel.: (21) 3233-8686

Fax: (21) 3233-8686

www.cvim.gov.br (neste website acessar em “Acesso Rapido” o
item “Consulta — Fundo Registrados”, neste item, incluir no
primeiro campo a palavra "BB Renda de Papéis 11, no segundo
campo selecionar “Fundos de Investimento Imobiliario” e no
terceiro campo digitar o numero fornecido pelo website. No
quadro seguinte, clicar no item “BB Renda de Papéis Imobiliarios
II Fundo de Investimento Imobilidrio — FII” e depois clicar em
“Documentos Eventuais (assembleias, fato relevante, prospecto
distribuicdo, regulamento, etc)”. Por fim, selecionar no campo
“Tipo de Documento” o documento “Prospecto Distribui¢ao” e
entdo clicar em “Exemplar do Prospecto™)

B3 - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Rua XV de Novembro, n° 275, 6° andar

01010-010 — Sao Paulo — SP

Tel.: (11) 2565-4000

Fax: (11) 2565-4000
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/servicos/ofertas-
publicas/ofertas-em-andamento/ (neste website clicar no item
“Fundos”, em seguida localizar e clicar no item “BB Renda de
Papéis Imobiliarios Il Fundo de Investimento Imobiliario — FII” e
depois clicar em “Prospecto Preliminar™)

26



http://www.cvm.gov.br/

2. CARACTERISTICAS DO FUNDO
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As informagdes contidas nesta se¢ao foram retiradas do Regulamento, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto Preliminar, na forma do “Anexo I”. Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento
no Fundo.

2.1.BASE LEGAL

O Fundo tem como base legal a Lei n° 8.668/93, a Instru¢do CVM 472/08, a Instrugdo CVM 400/03
e o Codigo ANBIMA, estando sujeito aos termos e condi¢des do seu Regulamento.

2.2.PRAZO

O Fundo tera prazo de duracao de 15 (quinze) anos, contados da primeira integralizacdo de Cotas,
sem prejuizo de poder ser liquidado antecipadamente, nos termos previstos no Regulamento.

2.3.FORMA DE CONSTITUICAO

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado,
de modo que suas Cotas somente poderao ser resgatadas ao término do prazo de dura¢do do Fundo,
ou em virtude de sua liquidacdo, ndo havendo amortizagdo programada das Cotas, conforme
disposto no Regulamento.

2.4.PUBLICO ALVO

O Fundo ¢ destinado a investidores em geral, que possuam perfil de risco compativel com o
investimento em fundos de investimento imobiliario com as caracteristicas descritas no

Regulamento e neste Prospecto, sendo este o publico alvo da Oferta.

Nao haverd limitagdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer Investidor,
observado o Montante Minimo de Investimento, exce¢ao feita aos casos de excesso de demanda e
consequente rateio das Cotas Ofertadas entre os Investidores, situagdo em que serd possivel a
subscricdo de Cotas abaixo do Montante Minimo de Investimento.

2.5.0BJETIVO

O Fundo tem como objetivo proporcionar aos Cotistas rentabilidade ao seu investimento,
primordialmente por meio de investimento em Ativos-Alvo. Ndo obstante o investimento nos
Ativos-Alvo, o Fundo podera investir em quaisquer outros ativos financeiros que sejam permitidos
a fundos de investimento imobiliario de acordo com a legislagdo vigente, sem necessidade de
consulta prévia aos Cotistas pelo Administrador ou de alteragdo ao Regulamento, respeitando-se,
sempre, os Critérios de Concentragdo e a Politica de Investimento.
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Ainda que o investimento em imoveis e direitos reais em geral sobre imoveis ndo seja objeto
principal do Fundo, tais investimentos poderdo, eventualmente, fazer parte da carteira de
investimento do Fundo, exclusivamente em razdo de: (i) excussdo de garantias dos ativos
financeiros de origem imobilidria que sdo o objeto principal do Fundo, cuja propriedade ficard no
patrimoénio do Fundo apenas durante o periodo e processo de excussdo da garantia; (ii) recuperagao
e/ou troca de garantias dos ativos financeiros de origem imobilidria que sd@o o objeto principal do
Fundo; e/ou (iii) renegociagdo de dividas decorrentes dos ativos financeiros dos quais o Fundo seja
credor, desde que apresentado estudo de viabilidade pelo Administrador ¢ aprovado pelos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.

Os recursos captados por meio das ofertas de cotas de emissdo do Fundo serdo, observadas as
condi¢cdes estabelecidas no Regulamento, destinados ao pagamento de encargos do Fundo e a
aquisi¢do dos Ativos-Alvo.

O Administrador tera discricionariedade na seleg@o e diversificagdo dos Ativos-Alvo integrantes da
carteira do Fundo, desde que seja respeitada a Politica de Investimento, bem como os critérios
previstos na legislacdo aplicavel e neste Regulamento.

O OBIJETIVO DEFINIDO NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO NAO SE
CARACTERIZA COMO UMA PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE, CONSISTINDO APENAS EM UM OBJETIVO A SER PERSEGUIDO
PELO ADMINISTRADOR.

2.6.POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo tera por Politica de Investimento principalmente realizar investimentos nos Ativos-Alvo,
com perspectivas de retorno a longo prazo, objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por
meio da aquisi¢do, manutencdo e venda dos Ativos-Alvo, sendo certo que as aquisi¢des dos Ativos-
Alvo deverao ser embasadas em estudos financeiros, técnicos e de viabilidade, quando aplicaveis,
realizados pelo proprio Administrador e/ou por consultor contratado pelo Fundo para esta
finalidade.

O Fundo poder4, subsidiariamente, participar em operacdes de securitizacdo gerando recebiveis que
possam ser utilizados como lastro em operagdes dessa natureza, ou mesmo por meio de cessdo de
direitos e/ou créditos de locagdo ou venda de imdveis integrantes de seu patrimonio a sociedades de
proposito especifico que tenham por objeto emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, na
forma da legislagao pertinente.

Adicionalmente, as disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estejam aplicadas nos Ativos-
Alvo, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com suas necessidades de recursos
financeiros, e acordo com as normas editadas pela CVM e com as disposi¢oes deste Regulamento.
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O objeto e a Politica de Investimento do Fundo somente poderdo ser alterados por deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento e neste
Prospecto, ou por determinagdo da legislacdo aplicavel, nesse caso sem a necessidade de
deliberagao em Assembleia Geral de Cotistas.

E permitida a utilizagdo de derivativos, pelo Fundo, exclusivamente para fins de protegdo
patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.
Ainda, o Fundo pode manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em cotas de
fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender suas
necessidades de liquidez.

2.7.CRITERIOS DE CONCENTRACAO

A composicao da carteira do Fundo devera observar Critérios de Concentragdo, conforme definidos e
descrito nos artigos 102 e 103 da Instrugdo CVM n° 555/14, durante todo o prazo de durag@o do Fundo.

O processo de andlise e selecdo dos ativos componentes da carteira do Fundo serd executado
levando-se em conta o cenario econdmico, as perspectivas para o mercado imobiliario, ¢ a analise
fundamentalista dos Ativos-Alvo potenciais do Fundo. Adicionalmente, a alocacdo do patrimonio
liquido do Fundo em titulos emitidos por empresas privadas ¢ submetida a um processo de analise
de crédito, ficando dispensada a classificacdo dos Ativos-Alvo e/ou de seus emissores por agéncia
de classificagdo de risco e/ou apresentacdo de rating.

O FUNDO ESTA SUJEITO A RISCO DE PERDA SUBSTANCIAL DE SEU
PATRIMONIO LiQUIDO EM CASO DE EVENTOS QUE ACARRETEM O NAO
PAGAMENTO DOS ATIVOS INTEGRANTES DE SUA CARTEIRA E/OU DOS
ATIVOS QUE COMPOEM A CARTEIRA DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO NOS
QUAIS O FUNDO APLICA, INCLUSIVE POR FORCA DE INTERVENCAO,
LIQUIDACAO, REGIME DE ADMINISTRACAO TEMPORARIA, FALENCIA,
RECUPERACAO JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS EMISSORES
RESPONSAVEIS PELOS ATIVOS QUE COMPOEM A CARTEIRA DO FUNDO E/OU
DOS ATIVOS QUE COMPOEM A CARTEIRA DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO
NOS QUAIS O FUNDO APLICA.

NAO OBSTANTE O EMPREGO DE DILIGENCIA, DA BOA PRATICA DE GESTAO DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM COMO A OBSERVANCIA, PELO
ADMINISTRADOR, DA POLITICA DE INVESTIMENTO PREVISTA NESTE
REGULAMENTO E DAS DISPOSICOES LEGAIS APLICAVEIS, PODERA HAVER
PERDA DO CAPITAL INVESTIDO, A QUAL PODERA OCASIONAR PREJUIZOS AOS
COTISTAS DO FUNDO.
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2.8. ADMINISTRACAO E GESTAO DO FUNDO

O Fundo ¢ administrado e gerido pelo Administrador, o qual, observada as limitacdes estabelecidas
no Regulamento e nas disposi¢des legais aplicaveis, tem amplos poderes para praticar todos os atos
necessarios a administragdo do Fundo e para gerir o patriménio do Fundo, inclusive abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar, financiar e exercer todos os demais
direitos inerentes aos Ativos-Alvo integrantes do patriménio do Fundo, podendo transigir e praticar
todos os atos necessarios & administracdo do Fundo, inclusive o de agdo e o de comparecer e votar
em assembleias gerais e especiais de Cotistas, observadas as limitagdes impostas pelo Regulamento,
pela legislacdo em vigor e pelas demais disposigdes aplicaveis.

ALEM DE PROVER O FUNDO COM OS SERVICOS DISPOSTOS NO ARTIGO 29 DA
INSTRUCAO CVM N° 472/08, SEJA DIRETAMENTE OU INDIRETAMENTE, FICA
ESTABELECIDO QUE O ADMINISTRADOR, NA QUALIDADE DE GESTOR DO
FUNDO, ADOTA POLITICA DE EXERCIiCIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS PARA ESTE FUNDO, QUE DISCIPLINA OS
PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DOS DIREITOS DE VOTO
PELO ADMINISTRADOR EM RELACAO A ATIVOS DETIDOS PELO FUNDO. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO ADMINISTRADOR EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES O DIREITO DE VOTO. A POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE
VOTO ADOTADA PELO ADMINISTRADOR FOI REGISTRADA NA ANBIMA E ESTA
DIVULGADA NO SIiTIO DO ADMINISTRADOR NA REDE MUNDIAL DE
COMPUTADORES (HTTPS://WWW.VAM.COM.BR).

O Administrador devera empregar, no exercicio de suas func¢des, o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios negocios, devendo,
ainda, servir com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade perante ao Fundo e aos Cotistas, e
manter reserva sobre seus negdcios.

O Administrador sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n° 8.668/93, exclusivamente nas
hipéteses previstas no artigo 3°, paragrafo segundo, do Regulamento, o proprietario fiduciario dos bens
imoveis, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo, neste
Regulamento ou, ainda, conforme as determinagdes da Assembleia Geral de Cotistas.

O Administrador devera selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do Fundo, de
acordo com a Politica de Investimento, devendo, ainda, celebrar os negocios juridicos e realizar
todas as operagdes necessarias a execugdo da Politica de Investimento exercendo e/ou diligenciando
para que sejam exercidos todos os direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades do Fundo.
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O Administrador, deve desempenhar sus atividades sempre cumprindo ou fazendo com que sejam

cumpridas todas as obrigagdes descritas no artigo 32 da Instrugdo CVM n° 472/08, conforme

aplicavel. Nesse sentido, constituem obrigacdes e responsabilidades do Administrador:

@

(i)

(iii)

(iv)

™)

(vi)

(vii)

(viii)

providenciar a averbagdo, junto aos cartdrios de registro de imoveis competentes, das
restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
bens iméveis que eventualmente venham a integrar o patrimonio do Fundo que tais ativos
imobilidrios: (a) ndo integram o ativo do Administrador; (b) nido respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; (c) ndo compdem a lista de bens e
direitos do Administrador, para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem
ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador; (e) ndo sdo passiveis de
execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser;
e (f) ndo podem ser objeto de constitui¢ao de onus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos Cotistas e de
transferéncia de Cotas; (b) os livros de presenca ¢ de atas das Assembleias Gerais de
Cotistas; (c¢) a documentagdo relativa aos imoveis, se for o caso, e as operagdes do Fundo;
(d) os registros contabeis referentes as operacdes ¢ ao patrimoénio do Fundo; (e) o arquivo
dos relatdrios do auditor independente e quando for o caso, do representante de Cotistas ¢
dos profissionais ou empresas contratados nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM
n® 472/08;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execugdo da
Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a

assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos

desnecessarios ou acima do razoavel,

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicao de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;
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(ix)

x)

(x1)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

fornecer ao Investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricdo de Cotas, contra recibo: (a)
exemplar do Regulamento; ¢ (b) documento discriminando as despesas com comissdes ou
taxas de subscri¢ao, distribui¢do e outras que o investidor tenha que arcar;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as
suas operagoes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso a informacgdes
que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisoes de adquirir ou alienar Cotas
do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informagdo para obter, para si ou para outrem,
vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo;

zelar para que a violacdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianga;

manter atualizada junto &8 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

observar as disposigoes constantes do Regulamento e deste Prospecto, bem como as
deliberagoes da Assembleia Geral de Cotistas;

dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VII da Instru¢ao CVM
n°® 472/08 e no Regulamento;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando
os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade; e

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentagao referida no inciso (ii) acima até o término do procedimento.

O Administrador manterd departamento técnico habilitado para prestar servicos de analise e

acompanhamento dos Ativos-Alvo e demais projetos imobiliarios do Fundo, do mercado

imobilidrio em geral e de potenciais Ativos-Alvo do Fundo, sendo certo que o Administrador

podera contratar tais servigos externamente. Para o exercicio de suas atribui¢des, o Administrador

podera contratar:

(1)

(i)

empresas de consultoria de mercado imobiliario, que auxiliem na identificagdo, analise,

selecdo, avaliagcdo, manutencdo, conservagao, e venda de Ativos-Alvo;
empresa de avaliagdo de propriedades e/ou perito contratado para esta finalidade, que

auxilie na identifica¢do dos riscos financeiros, comerciais, de crédito, tributarios,
sucessorios, técnicos, ambientais, e/ou especificos de potencias Ativos-Alvo;
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(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

empresa de auditoria independente registrada na CVM;

empresa de custodia de valores mobilidrios registrada na CVM;

empresa especializada para administracao predial e de condominio, que coordenara servigos
de gerenciamento predial, seguranca, conservagdo, limpeza e manutencdo das dreas de uso
comum e garagens, bem como o gerenciamento das locagdes dos Ativos-Alvo;

seguros contra danos fisicos e comerciais dos Ativos-Alvo;

servigos de assessoria juridica para a andlise e avaliacdo dos Ativos-Alvo e/ou para proteger
os interesses do Fundo;

institui¢ao autorizada pela CVM para distribuir as Cotas do Fundo; e

institui¢do especializada na prestagdo de servicos de atendimento aos Cotistas, para

prestacdo de informagdes sobre as Cotas, rendimentos e demais informagdes necessarias.

A contratagdo de partes relacionadas ao Administrador e ao consultor especializado do Fundo para

o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovacdo prévia da

Assembleia Geral de Cotistas.

E vedado o Administrador praticar os seguintes atos em nome do Fundo:

@

(i)

(iii)

(iv)

™)

(vi)

atuar como formador de mercado para as Cotas do Fundo;

exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de envio, pelo Administrador, de pedido
de procuracdo aos demais Cotistas do Fundo, conforme o paragrafo primeiro do artigo 23
da Instru¢do CVM n° 472/08;

cobrar pelo fornecimento da relacdo de Cotistas;

condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos na legislagdo aplicavel;

receber depdsito em conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;
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(vii)

(viii)

(ix)

x)

(x1)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

contrair ou efetuar empréstimos, salvo em modalidade autorizada pela CVM e pela
legislacao aplicavel,

prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer outra forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo;

vender Cotas do Fundo a prestagdo, sem prejuizo da integralizagdo a prazo de Cotas
subscritas, bem como a divisdo de emissdo de Cotas em séries, se for o caso;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

realizar operagdes ndo autorizadas pela legislacdo especifica inerente aos fundos de
investimento imobilidrio, conforme a legislagdo pertinente e a regulamentacao da CVM;

praticar qualquer ato de liberalidade;

aplicar recursos do Fundo no exterior;

aplicar recursos na aquisi¢ao de cotas do proprio Fundo;

ressalvada a hipotese de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdes do
Fundo quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o Fundo e (a) o
Administrador; (b) os Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patriménio do Fundo; (¢) o representante de Cotistas; ou (d) o
empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio do Fundo, caso aplicavel;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais niao previstas no

Regulamento;

realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢cdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de
subscri¢do e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacio; e

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas

exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no

maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.
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Cabera a Assembleia Geral de Cotistas aprovar previamente atos que possam caracterizar conflito
de interesses entre o Fundo e/ou o Administrador e/ou os Cotistas, exemplificadamente aqueles
elencados no artigo 34 da Instru¢do CVM n° 472/08, bem como aqueles assim considerados a
critério exclusivo do Administrador.

O Fundo podera emprestar e/ou onerar seus titulos e valores mobilidrios, desde que (i) tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM; e/ou (ii) tais titulos e valores mobiliario sejam dados em
garantia de operagdes proprias.

Por fim, ¢ vedado, ainda, ao Administrador: (i) receber, sob qualquer forma e em qualquer
circunstincia, vantagens ou beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou
honorarios relacionados as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacdo a
seus socios, administradores, empregados e empresas a eles ligadas; e (ii) valer-se da
informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra e¢/ou venda das
Cotas do Fundo.

2.9. REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR

Pela prestacao dos servigos de administragdo e gestdo do Fundo, o Administrador recebera a
Taxa de Administracdo, correspondente a uma remuneragdo anual fixa equivalente a 0,9%
(nove décimos por cento) ao ano, incidente sobre (i) o valor de mercado do Fundo, calculado
com base na média diaria da cotagdo de fechamento das Cotas do Fundo no més anterior ao do
pagamento da Taxa de Administragdo, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a
integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentacdo aplicavel aos
fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de incluséo
que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume
financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo; ou (ii) caso as Cotas do Fundo deixem de integrar o
referido indica de mercado, sobre o patriménio liquido contabil do Fundo. A Taxa de
Administracio serd calculada e provisionada todo Dia Util a base de 1/252 (um inteiro e
duzentos e cinquenta e dois avos) e paga mensalmente até o 10° (décimo) Dia Util do més
subsequente.

O Administrador podera, de forma unilateral, reduzir a Taxa de Administracdo, devendo, neste
caso, comunicar o fato imediatamente a8 CVM e aos Cotistas, bem como promover a devida
altera¢do do Regulamento.

O Administrador recebera, ainda, pelo desempenho do Fundo, uma percentagem, a titulo de Taxa de
Performance, correspondente a 20% (vinte por cento) do que exceder o rendimento da Taxa DI,
acumulada no periodo de apuragdo semestral. A Taxa de Performance sera calculada ¢ paga ao
Administrador, semestralmente, nos meses de julho e janeiro e na efetiva liquidagdo das Cotas,
considerando o seguinte (i) o periodo de apuragdo da Taxa de Performance sera semestral, com
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encerramento em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) a Taxa de Performance serd
provisionada diariamente adotando-se o critério pro rata Dias Uteis do ano em vigor e cobrada,
semestralmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente. Conforme o §3°, inciso I, do artigo
86 da Instrugdo CVM n°® 555/14, para os fins do calculo da Taxa de Performance, o valor da Cota no
momento de apuracdo do resultado deve ser comparado ao valor da Cota base atualizado pela Taxa
DI do periodo transcorrido desde a ultima cobranga da Taxa de Performance. Adicionalmente, &
vedada a cobranca de Taxa de Performance quando o valor da Cota for inferior ao seu valor por
ocasido da ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada, conforme o disposto no artigo 86,
§2°, da Instru¢do CVM n° 555/14.

2.10. SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

O Administrador serd substituido nos casos de destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, de
renuncia ¢ de descredenciamento, nos termos previstos na Instrugdo CVM n° 472/08, assim como
na hipédtese de sua dissolucao, liquidagao extrajudicial ou insolvéncia.

Nas hipdteses de rentncia, ficard o Administrador obrigado a: (i) convocar imediatamente
Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a liquidacdo do Fundo, a
qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua rentncia; e (ii) permanecer no
exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de registro de imoveis, nas matriculas
referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia
Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em cartério de registro de titulos e
documentos, excegdo feita ao caso de descredenciamento pela CVM, hipétese em que a CVM
devera nomear administrador temporario até a eleicdo do novo administrador do Fundo.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador ndo convoque a assembleia de
que trata o paragrafo acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentincia do Administrador.

No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no Capitulo V da Instrugdo CVM n° 472/08, convocar a
Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagdo do
ato que decretar a liquidagdo extrajudicial no Diario Oficial da Unido, a fim de deliberar sobre a
eleicdo de novo administrador do Fundo e sobre a liquida¢ao ou ndo do Fundo. Cabe ao liquidante
praticar todos os atos necessarios a manutengao regular do patriménio do Fundo, até ser procedida a
averbacgao referida no item (ii) do paragrafo acima. Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger
novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial da
Unido do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial do Administrador, o Banco Central do Brasil
nomeara uma institui¢do para processar a liquidagao do Fundo.

A Assembleia Geral de Cotistas que destituir o Administrador devera, no mesmo ato, eleger seu
substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do Fundo.
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No caso de rentincia do Administrador, cumprido o aviso prévio de 6 (seis) meses e atendidos os demais
requisitos estabelecidos na Instrugdo CVM n° 472/08, ndo tendo os Cotistas deliberado sobre a escolha
do substituto ou pela liquidagdo do Fundo, cabera ao Administrador adotar as providéncias necessarias
no ambito do judicirio para proceder a sua substitui¢do ou a liquida¢do do Fundo.

Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao
seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens imodveis e direitos integrantes do patriménio do
Fundo.

2.11. PATRIMONIO DO FUNDO

Ao término da subscrigdo das Cotas objeto da Oferta, o patrimdnio do Fundo sera aquele resultante
das integralizacdes das Cotas e das reaplicacdes do capital e do eventual resultado ndo distribuido
na forma deste Regulamento.

O patriménio liquido do Fundo sera calculado diariamente somando-se o valor de mercado de todos
os ativos da carteira de investimentos do Fundo, subtraido de todas as despesas, provisoes, ¢
deferimentos do Fundo, inclusive das provisdes referentes a Taxa de Administracdo ¢ Taxa de
Performance.

2.12. CARACTERISTICAS DAS COTAS

As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio liquido, calculado conforme
descrito no item “2.11. Patrimdnio do Fundo” acima, terdo a forma nominativa e escritural e
somente poderdo ser resgatadas em caso de (i) término do prazo de dura¢do do Fundo, conforme o
caso, ou (ii) liquidacdo antecipada do Fundo, a critério da Assembleia Geral de Cotistas.

O Administrador podera determinar a suspensdo do servigo de cessdo e transferéncia de Cotas até,
no maximo, 5 (cinco) Dias Uteis antes da data de realizagio de Assembleia Geral de Cotistas, com
0 objetivo de facilitar o controle de votantes na Assembleia Geral de Cotistas, sendo que o prazo de
suspensdo do servico de cessao e transferéncia de cotas, se houver, sera comunicado aos Cotistas no
edital de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Cada Cota correspondera a 1 (um) voto nas Assembleias Gerais de Cotistas. A titularidade das
Cotas sera comprovada pelo (i) extrato das contas de depdsito mantidas junto ao Escriturador; ou
(i1) por meio de extrato emitido pela B3 em nome do Cotista, com relagdo as Cotas depositadas
eletronicamente na B3.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrug¢do CVM n°
472/08, o Cotista ndo podera requerer o resgate antecipado de suas Cotas.
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Depois de as Cotas estarem integralizadas ¢ apds o Fundo estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las no mercado secundario em mercado de
bolsa administrado e operacionalizado pela B3, em que as Cotas do Fundo estiverem habilitadas a
negociacao.

A partir do inicio de funcionamento do Fundo, o valor das Cotas sera calculado diariamente (exceto
nos feriados nacionais) pela divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas

emitidas e em circulagao.

A instituicdo intermediaria responsével pela negociagao das Cotas serd responsavel por verificar se
o adquirente das Cotas cumpre os critérios estabelecidos no Regulamento e na legislagdo aplicavel
para ser Cotista do Fundo.

O Cotista do Fundo: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos-Alvo integrantes
do patriménio do Fundo; e (ii)) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou
contratual, relativa aos ativos integrantes do patriménio Fundo ou do Administrador, salvo quanto a
obrigagdo de pagamento das Cotas que subscrever.

As Cotas do Fundo serdo representadas por uma unica classe de Cotas, sem divisdo em séries, com
vencimento quando da liquidagdo do Fundo. Por fim, a colocagdo e oferta das novas Cotas
obedecerdo ao procedimento disposto nas Se¢des “Das ofertas Publicas de Novas Cotas do Fundo”

e “Das novas emissoes de Cotas do Fundo” do Regulamento.

2.13. METODOLOGIA DE AVALIACAO DOS ATIVOS DO FUNDO

Os ativos do Fundo terdo seu valor calculado diariamente (exceto nos feriados nacionais) mediante

a utilizagdo da metodologia de apuracdo de seu valor de mercado descrita abaixo:

(1) os titulos de emissdo do Tesouro Nacional ou do Banco Central do Brasil, os créditos
securitizados pelo Tesouro Nacional e os demais titulos e ativos financeiros ndo-
imobiliarios pertencentes a carteira do Fundo ter@o seu valor de mercado apurado de
acordo com sua respectiva cotagdo média oficial em bolsa ou em mercado de balcdo

organizado; e

(i1) os ativos financeiros imobiliarios terdo seus valores calculados pelos respectivos custos de
aquisi¢do, acrescidos dos rendimentos auferidos, computando-se a valorizagdo em

contrapartida a adequada conta de receita ou despesa, no resultado do periodo.
Nao obstante o disposto no item (ii) acima, caso seja verificada a existéncia de um mercado ativo de

ativos financeiros imobilidrios, estes passardo a ser avaliados pelo seu valor de mercado, sendo que

a existéncia de um mercado ativo de ativos financeiros imobilidrios sera observada tendo por base a
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existéncia de negociagdes com tais ativos em volume financeiro relevante, com frequéncia e
regularidade, de modo a conferir efetiva liquidez para os ativos financeiros imobiliarios.

As provisoes e as perdas com ativos financeiros imobilidrios serdo efetuadas ou reconhecidas,
respectivamente, nos termos da Instrugdo da CVM n°® 516/11.

2.14. NOVAS EMISSOES DE COTAS DO FUNDO

Além das Cotas objeto da Oferta, cuja emissdo corresponde a 1? (primeira) emissdo de Cotas do
Fundo, o Regulamento, em seu artigo 19, autoriza a realizacdo da Emissdo Autorizada, sendo certo
que o instrumento que deliberar sobre refira nova emissao devera dispor sobre as caracteristicas da
emissao, as condi¢des de subscricdo das novas Cotas, valores minimos de distribuicdo e de
aplicagdo por Cotista, se aplicavel.

Sem prejuizo da Emissdo Autorizada, o Fundo podera, apds aprovagdo pela Assembleia Geral de
Cotistas, realizar novas emissdes de Cotas. A deliberagdo da emissdo de novas Cotas devera dispor
sobre as caracteristicas da emissdo, as condi¢des de subscri¢do das Cotas, valores minimos de
distribuicao e de aplicacdo por Cotista, se aplicavel.

As Cotas oriundas de novas emissoes, independentemente da forma de sua realizagdo, assegurarao a
seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja existentes.

Nao sera assegurado aos Cotistas do Fundo direito de preferéncia na subscri¢dao de cotas objeto de
emissdes futuras de Cotas, observado o disposto no §1° do Artigo 15 da Instrucdo CVM n° 472/08
para a Emissdo Autorizada.

A subscrig@o das Cotas sera realizada por meio da assinatura, pelo Investidor, do respectivo boletim
de subscricdo, que sera autenticado pelo o Administrador ou pelo coordenador contratado para a
distribui¢do das Cotas.

Nas novas emissdes de Cotas, na hipdtese de ndo colocagdo do valor minimo da oferta, o
Administrador devera, imediatamente, fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, nas propor¢des das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacdes do Fundo.

Em relacdo a oferta de Cotas oriundas de novas emissoes, exclusivamente para as ofertas realizadas
nos termos da Instrugdo da CVM n° 400/03, a quantidade de valores mobiliarios a serem
distribuidos podera, a critério do Administrador e sem a necessidade de novo pedido ou de
modificacdo dos termos da oferta, ser aumentada, até um montante que nao exceda em até 35%
(trinta e cinco por cento) da quantidade inicialmente requerida, sendo 20% (vinte por cento)
referente ao lote complementar e 15% (quinze por cento) referente a lote suplementar, nos termos
do Artigo 14, § 2°, e Art. 24 da Instru¢do CVM n° 400/03, respectivamente.
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Salvo disposi¢do em contrario no Regulamento, ndo havera restricdo a subscrigdo ou aquisi¢do de
Cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive
empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que se o
Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou
socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as
pessoas juridicas, conforme o Artigo 2° da Lei n® 9.779/99.

O Administrador podera contratar o servico de formador de mercado para as ofertas de Cotas do
Fundo.

2.15. AMORTIZACAO, DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

Nao existem amortizagdes programadas para as Cotas do Fundo. As Cotas deverdo ser resgatadas
ao término do prazo de duracdo do Fundo.

O Fundo poderd, a exclusivo critério do Administrador, amortizar suas Cotas sempre que ocorrer
impossibilidade de alocacdo dos recursos do Fundo nos Ativos Alvo, mediante o pagamento

uniforme a todos os Cotistas de parcela do valor de suas Cotas.

Competira a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre o encerramento do Fundo, sua
liquidagdo e eventual cronograma de amortizacdo das Cotas remanescentes do Fundo. No caso
de encerramento do Fundo e/ou liquidagdo do Fundo, seré rateado o valor obtido com a venda
dos ativos do Fundo entre os Cotistas, na propor¢do da quantidade e valor das Cotas detidas
pelos Cotistas em relacdo ao patrimonio liquido do Fundo, calculado conforme descrito no item
“2.11. Patriménio do Fundo” acima, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do

Fundo.

Ap6s a partilha mencionada acima, o Administrador devera promover o cancelamento do registro
do Fundo mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagio:

(1) no prazo de 15 (quinze) dias: (a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em
caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha
deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso; e (b) o comprovante da entrada do
pedido de baixa de registro no CNPJ/MF; e

(i1) no prazo de até 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagcdo de patrimdénio do
Fundo, acompanhada do parecer do auditor independente.
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Em qualquer hipodtese, a liquidagdo de ativos sera realizada com observancia das normas
operacionais estabelecidas pela CVM.

2.16. TAXA DE DISTRIBUICAO E DE SAIDA

Quando da subscricdo ¢ integralizacio de Cotas do Fundo, para fazer frente aos custos de
distribuicao das Cotas, podera ser devido pelos subscritores de Cotas do Fundo o pagamento de uma
taxa de distribui¢do equivalente a um percentual fixo incidente sobre o valor atualizado da Cota,
correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuigdo primaria das Cotas objeto
da oferta respectiva, a serem pagos pelo Fundo, que serda equivalente a soma dos custos da
distribuicao primaria das Cotas objeto da oferta respectiva, que inclui, entre outros, (a) comissdo de
coordenagdo, (b) comissdo de distribuigdo, (¢) honorarios de advogados externos, (d) taxa de
registro da oferta respectiva na CVM, (e) taxa de registro e distribui¢do das Cotas na B3, (f) custos
com a publicacdo de anuncios e publicacdes no &mbito da oferta respectiva; (g) custos com registros
em cartorio de registro de titulos e documentos competente, se for o caso; e (ii) o volume total da
oferta respectiva.

NAO OBSTANTE O ACIMA DISPOSTO, NO AMBITO DA PRESENTE OFERTA NAO
SERA DEVIDO O PAGAMENTO DE TAXA DE DISTRIBUICAO PELOS
SUBSCRITORES DE COTAS DO FUNDO.

Nao sera cobrada taxa de saida dos subscritores das Cotas do Fundo.

2.17. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancete semestral e
balan¢o anual encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, respectivamente, sendo
facultado ao Administrador, desde que observado referido limite minimo de distribuigdo, distribuir
os resultados apurados segundo o regime de competéncia. O resultado auferido num determinado
periodo sera distribuido aos Cotistas, semestralmente, até o 10° (décimo) Dia Util dos meses de
janeiro e julho. Eventual antecipacdo dos resultados a serem pagos pelo Fundo podera ser realizada,
a critério do Administrador, caso existam recursos disponiveis para o pagamento. Eventual saldo de
resultado distribuido e ndo pago sera incorporado ao patrimonio liquido do Fundo. O Administrador
podera antecipar o pagamento de resultados no maximo uma vez por més e buscara efetuar a
distribuicdo de resultados mensalmente, no minimo, sem qualquer garantia, no entanto, de
realizacdo de referidas distribui¢des extraordinarias, sendo que nesta hipdtese de antecipacdo, o
pagamento devera ser realizado no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente.

Os dividendos e/ou outros resultados provenientes da carteira do Fundo poderdo, a critério
exclusivo do Administrador, ser incorporados ao seu patrimonio ou repassados diretamente aos
Cotistas, observado o disposto no artigo 24 do Regulamento, nesta subsecdo do Prospecto e na
legislacdo aplicavel.

Entende-se por resultado do Fundo o produto total efetivamente recebido, decorrente dos ativos do
Fundo, do recebimento dos aluguéis, juros ¢ de eventuais rendimentos oriundos de aplicagoes
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financeiras em ativos de origem imobiliaria, ou ativos de renda fixa, deduzidos tributos (se houver),
as despesas previstas neste Regulamento para a manutenc¢ao do Fundo, ndo cobertas pelos recursos
arrecadados por ocasido da emissdo das Cotas, tudo em conformidade com o disposto na Instrug¢ao
CVM n° 516/11.

Fardo jus aos resultados do Fundo os Investidores titulares de Cotas do Fundo no ultimo dia do més
imediatamente anterior ao do pagamento dos resultados, de acordo com as contas de deposito
mantidas pelo custodiante responsavel pela escrituragdo das Cotas.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos Cotistas as parcelas distribuidas e/ou pagas em virtude de resultados auferidos nos termos deste
artigo.

2.18. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as seguintes

matérias:
(1) demonstracdes contabeis e financeiras apresentadas pelo Administrador;
(i1) alteracdo do Regulamento;

(iii)  destituic@o ou substitui¢do do Administrador e a escolha de seus substitutos;

(iv) emissdo de novas Cotas, sem prejuizo da nova emissdo previamente autorizada, conforme

artigo 19 do Regulamento;

) fusdo, incorporagao, cisdo, transformacao ou liquidagdo do Fundo;

(vi) dissolucdo e liquidagdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;

(vii)  alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

(viii)  apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integraliza¢do de Cotas do
Fundo;

(ix) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas de que trata o artigo 25 da Instrugéo
CVM n°® 472/08 e artigo 41 do Regulamento;

x) alteracdo do prazo de duracdo do Fundo;
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(xi) analise de situa¢des com potencial conflito de interesses, conforme disposto no artigo 40 do
Regulamento e 34 da Instrugdo CVM n° 472/08; e

(xii)  alteragdo da Taxa de Administragdo e da Taxa de Performance.

As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viii),
(xi) e (xii) acima, dependem da aprovag@o por maioria dos cotistas presentes e que representem:

@) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) Cotistas; ou

(i1) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até¢ 100 (cem) Cotistas.

Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nuimero de Cotistas do Fundo
indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, cabendo
a0 Administrador informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas
Assembleias Gerais de Cotistas que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quorum
qualificado.

A primeira convocacao das Assembleias Gerais de Cotistas devera ser realizada com, no minimo,
(1) 30 (trinta) dias de antecedéncias da data prevista para sua realizacdo, no caso de assembleias
gerais ordindrias; e (ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de assembleias gerais

extraordinarias. A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocagao.

As Assembleias Gerais de Cotistas serdo instaladas com a presenga de qualquer nimero de Cotistas,
sendo as deliberacdes tomadas pela maioria de votos dos presentes, cabendo a cada Cota 1 (um)
voto, podendo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na
data da convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores

legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Por ocasido de assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia
Geral de Cotistas, que passara a ser ordinaria e extraordinaria. Referido pedido deve ser
acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas

ordinaria.

O Administrador podera enviar pedido de procuragdo, mediante correspondéncia fisica ou
eletronica ou anuncio publicado, que devera satisfazer aos seguintes requisitos: (i) conter todos os

45



elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (ii) facultar ao Cotista o exercicio
de voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracao; e (iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

Ainda, ¢ facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas
solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracdo aos demais Cotistas, desde que sejam
obedecidos os mesmos requisitos elencados no paragrafo anterior. O Administrador, apds receber a
solicitacdo do Cotista, devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragao,
conforme contetido e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da solicitacio.

O Administrador do Fundo deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as
informac¢des e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias
Gerais de Cotistas: (i) em sua pagina na rede mundial de computadores; (ii) no Sistema de Envio de
Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina da
entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacao.

Nao podem votar nas assembleias gerais do Fundo:

(i) 0 Administrador ou gestor;

(i1) os socios, diretores e funcionarios do Administrador, do gestor e seus respectivos socios,

diretores e funcionarios;
(iii)  empresas ligadas ao Administrador ou gestor, seus socios, diretores e funcionarios;
(iv) os prestadores de servigcos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

%) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua

propriedade que concorram para a formagao do patrimonio do Fundo; e
(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
As vedag0es acima previstas ndo se aplicam quando:
@) os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas cima;
(i1) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria

Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto; ou
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(iii))  todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com que concorreram para a
integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme o §2° do
artigo 12 da Instrucdo CVM n° 472/08.

As decisoes da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria e as decisdes da Assembleia Geral de
Cotistas extraordinaria devem ser divulgadas aos Cotistas no prazo maximo de 8 (oito) dias
contados de sua realizagao.

O Administrador podera determinar a substituicdo da Assembleia Geral de Cotistas por processo de
consulta formal, sendo dispensadas, neste caso, a convocagdo e a realizacao de reunido de Cotistas,
desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos I e II, da
Instrucdo CVM n° 472/08. A consulta formal sera realizada por correio eletronico a ser enviado aos
Cotistas, com a descri¢do da matéria a ser deliberada. Os Cotistas deverdo responder a consulta ao
Administrador no prazo de (i) 30 (trinta) dias, no caso de consultas formais relacionadas a temas
que seriam objeto de Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e (i) 15 (quinze) dias, no caso de
consultas formais relacionadas a temas que seriam objeto de Assembleia Geral de Cotistas
extraordinaria, conforme previsto no §3° do artigo 19 da Instru¢do CVM n° 472/08.

O Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, ou de
consulta aos Cotistas, sempre que tal alteragdo decorrer, exclusivamente: (i) da necessidade de
atendimento a exigéncias expressas da CVM ou de adequagdo a normas legais ou regulamentares;
(i1) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador ou dos
prestadores de servicos do Fundo, tais como alteragdo na razdo social, enderego, pagina na rede
mundial de computadores ¢ telefone; e (iii) envolver redugdo da Taxa de Administracdo ou da Taxa
de Performance. As alteragdes referidas nos incisos (i) e (ii) devem ser comunicadas aos Cotistas,
no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas e aquela
referida no inciso (iii) deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

2.19. REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Os Cotistas poderdo, a qualquer momento, em sede de Assembleia Geral de Cotistas, nomear até 3
(trés) representantes para exercer as func¢des de fiscalizagdo dos investimentos do Fundo, em defesa
dos direitos e interesses dos Cotistas. A eleicdo de tal representante deve ser aprovada pela maioria
dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas convocadas para esse fim e que
representem, no minimo (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o
Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

O representante dos Cotistas devera ser eleito com prazo de mandato a se iniciar ¢ encerrar na
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a aprovagdo das demonstra¢des financeiras do
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Fundo, permitida a reeleigdo. A fungdo de representante dos Cotistas € indelegavel e somente pode

ser exercida por pessoa natural ou juridica que atenda aos seguintes critérios:

@

(i)

(iii)

@iv)

™)

(vi)

ser Cotista do Fundo;

nao exercer cargo ou fun¢do no Administrador ou no controlador do Administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

ndo exercer cargo ou fun¢do na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario
que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliério;

nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso
a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria
aplicada pela CVM.

Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungdo. Adicionalmente,

compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

@

(i)

(iii)

(iv)

™)

fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais ¢

regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas cotas — exceto pela Emissao
Aprovada —, transformagéo, incorporagdo, fusdo ou cisdo do Fundo;

denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protegao
dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que

descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao Fundo;

analisar, a0 menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente

pelo Fundo;

examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
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(vi)  elaborar relatorio que contenha, no minimo: (a) descri¢do das atividades desempenhadas no
exercicio findo; (b) indicagdo da quantidade de Cotas de emissdo do Fundo por ele detida;
(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; (d) opinido sobre as demonstragdes
financeiras do Fundo e o formulario conforme legislagdo aplicavel, fazendo constar do seu
parecer as informacdes complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas; (e) exercer essas atribuicdes durante a liquidagdo do Fundo;
e

(vil)  exercer essas atribui¢des durante a liquidag@o do Fundo.

O Administrador ¢ obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposi¢do do
representante dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa) dias a contar do encerramento do exercicio
social, os documentos conforme legislacdo aplicavel. Adicionalmente, o representante dos Cotistas
pode solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua funcdo
fiscalizadora. Por fim, os pareceres ¢ opinides do representante de Cotistas deverdo ser
encaminhados ao Administrador do Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento
das demonstragoes financeiras e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o
Administrador proceda a divulgagao nos termos da legislagdo em vigor.

2.20. ENCARGOS DO FUNDO

Constituirdo encargos do Fundo, as seguintes despesas, que lhe poderdo ser debitadas pelo

Administrador:
(i) a Taxa de Administragdo e a Taxa de Performance;
(ii) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que recaiam

ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

(iii)  gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicagdo de relatdrios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas
previstas no Regulamento ou na legislagdo aplicavel;

(iv)  gastos de estruturacdo e distribuicdo das emissodes primarias de Cotas do Fundo, incluindo,
mas ndo se limitando a, as comissdes e despesas com a formatagdo e disponibilizagdo dos
prospectos e dos materiais publicitarios de divulgacdo do aviso ao mercado, do anuncio de
inicio e do anuncio de encerramento no contexto de cada emissdo, bem como com seu

respectivo registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios;
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™)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(x1)
(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes
financeiras do Fundo;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas relativas
a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos iméveis que componham seu patrimonio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses

do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja
eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, IIl e IV do art. 31
da Instru¢do CVM n° 472/08;

gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como
a parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que ndo decorra

diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagao, cisdo, transformagao ou liquidacdo do
Fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

gastos necessarios a manutengdo, conservagdo e reparos de imoveis integrantes do
patrimonio do Fundo;

taxas de ingresso e saida dos fundos de investimento de que o Fundo seja cotista, se for o
caso;

despesas com o registro de documentos em cartorio; e

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrugdo CVM
n® 472/08.

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas neste Prospecto, no Regulamento ou na legislagdo

aplicavel como encargos do Fundo devem correr por conta do Administrador.

2.21.

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

O Fundo tera escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa ao Administrador,

encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano, sendo certo que as

demonstragdes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente pelo Auditor.
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Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, da documentagéo e veracidade dos direitos reais
que o Fundo venha a possuir, a verificacdo do cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares
por parte do Administrador.

Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das Cotas o quociente entre o valor do
patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o niimero de Cotas emitidas.

O Fundo estard sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

2.22. DIVULGACAO DE INFORMACOES DO FUNDO E ATENDIMENTO AOS
COTISTAS

O Administrador informara aos Cotistas, imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
Fundo, de modo a garantir aos Cotistas o acesso as informac¢des que possam, direta ou
indiretamente, influenciar a decisdo do Cotista quanto & manutencdo de sua titularidade sobre as
Cotas do Fundo. Referida divulgacdo sera feita por correio eletronico, correspondéncia registrada,
em jornal de alta circulacdo no territério nacional ou jornal utilizado para veicular as informagdes
relativas ao Fundo, devendo todos os documentos e informagdes correspondentes ser remetidos a
CVM e aos mercados nos quais ocorra a negociagdo das cotas do Fundo, na mesma data de sua
divulgagdo. Tal divulgagdo sera feita sempre no mesmo periodico e qualquer alteracdo devera ser
precedida de aviso aos Cotistas.

O Administrador enviard aos Cotistas, por meio eletronico ou correspondéncia fisica, as
informagdes eventuais exigidas pelo artigo 41 da Instrug¢do CVM n°® 472/08, tais como editais de
convocacdo de Assembleias Gerais de Cotistas, atas e resumos das decisdes tomadas em

Assembleias Gerais de Cotistas, relatorios dos representantes dos Cotistas, dentre outros.

O Administrador também disponibilizara aos Cotistas, por meio de publicagdo no seu enderego
eletronico na rede mundial de computadores (www.vam.com.br), as informagdes periddicas
previstas no artigo 39 da Instrugdo CVM n° 472/08, tais como relatorios do Administrador, informe
anual do Fundo, demonstra¢des financeiras e relatério do auditor independente, dentre outras
informacdes de interesse dos Cotistas.

O correio eletronico sera considerado um meio de correspondéncia valida entre o0 Administrador e
os Cotistas, inclusive para convocagdo de Assembleias Gerais de Cotistas e procedimentos de

consulta formal ou declaracdo de voto.

O Regulamento e informagdes adicionais desejadas podem ser obtidas pelos Cotistas na sede do
Administrador. Eventuais reclamagdes, duvidas e sugestdes podem ser enderegadas para a sede do
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Administrador, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagoes Unidas, 14.171,
Torre A, 11° andar.

Para consulta ou obtengdo de copia do Prospecto e do Regulamento, os Cotistas poderdo dirigir-se
ao Coordenador Lider, ao Administrador, a CVM e a B3, em suas respectivas sedes ou acessas suas
respectivas paginas na rede mundial de computadores, conforme informadas no item “1.3.
Identificagdo do Administrador, do Coordenador Lider, de Consultores, Auditor e Demais
Entidades Envolvidas na Oferta” nas paginas 25 e 26 deste Prospecto.
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3. CARACTERISTICAS DA OFERTA
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3.1.A OFERTA

As Cotas, correspondentes a 1* (primeira) emissdo do Fundo, serdo objeto de oferta publica de
distribui¢do, nos termos da Instruc¢do CVM n° 400/03 e da Instru¢do CVM n° 472/08, destinada
exclusivamente aos Investidores, em observancia ao Plano de Distribui¢do acordado entre o
Administrador ¢ o Coordenador Lider, conforme descrito neste Prospecto e no Contrato de
Distribui¢ao.

Observadas as disposi¢des da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider e, se for o caso, os
Participantes Especiais, realizard a distribuicdo das Cotas conforme o Plano de Distribuigdo,
definido em conformidade com o disposto no artigo 33, paragrafo 3°, da Instrugdo CVM n° 400/03,
o qual leva em consideracdo as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial
ou estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequagdo do investimento ao perfil de risco do publico
alvo; e (iii) se aplicavel, que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo para leitura obrigatoria
e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Os materiais publicitdrios ou documentos de suporte as apresentacdes para Investidores
eventualmente a serem utilizados na Oferta serdo submetidos a aprovagdo prévia da CVM, nos
termos do artigo 50 da Instrucdo CVM n° 400/03, ou encaminhados a CVM previamente a sua
utilizagdo, nos termos do paragrafo 5° do artigo 50 da Instrugdo CVM n° 400/03, respectivamente;

As divulgagoes relativas a Oferta serdo sempre realizadas nos websites do Coordenador Lider, do
Administrador, da B3 e da CVM, e, a exclusivo critério do Coordenador Lider ¢ do Administrador,
poderdo também ser divulgadas, ocasionalmente, por meio do jornal “Valor Economico”, nos
termos do artigo 54-A da Instru¢do CVM n° 400/03.

3.2.QUANTIDADE E VALOR DAS COTAS

O Coordenador Lider distribuird publicamente, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo, até
2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, no valor unitario de R$ 100,00 (cem reais) cada, na Data de
Subscrigdo e Integralizagdo das Cotas, perfazendo um valor total de at¢é R$ 200.000.000,00
(duzentos milhoes de reais), observado que tal montante poderd ser aumentado em virtude de
eventual exercicio da Opg¢ao de Lote Adicional e/ou da Opgao de Lote Suplementar.

3.3.LOTE SUPLEMENTAR E LOTE ADICIONAL

Nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM n° 400/03, a quantidade total das Cotas inicialmente
ofertadas podera ser acrescida de lote suplementar equivalente a até 15% (quinze por cento) das
Cotas, ou seja, até 300.000 (trezentos mil) Cotas, totalizando o montante de até RS 30.000.000,00
(trinta milhdes de reais), nas mesmas condi¢des € no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas,
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em razdo do exercicio pelo Coordenador Lider, com a prévia concordancia do Administrador, da
Opcao de Lote Suplementar. Conforme disposto no paragrafo inico do artigo 24 da Instru¢do CVM
n°® 400/03, caso a Opcao de Lote Suplementar seja exercida pelo Coordenador Lider, este devera,
até o dia posterior ao da data do exercicio de tal opgdo, informar a CVM a data do respectivo
exercicio e a quantidade de Cotas efetivamente emitidas.

Adicionalmente, nos termos do artigo 14, § 2°, da Instru¢do CVM n° 400/03, a quantidade total de
Cotas inicialmente ofertadas podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
400.000 (quatrocentos mil) Cotas, totalizando o montante de até RS$ 40.000.000,00 (quarenta
milhSes de reais), nas mesmas condigdes € no mesmo prego das Cotas inicialmente ofertadas, em
razdo do exercicio pelo Administrador, com a prévia concordancia do Coordenador Lider, da Opcéo
de Lote Adicional.

A Opcao de Lote Adicional e a Opgao de Lote Suplementar acima referidas poderdo ser exercidas,
total ou parcialmente, durante o Prazo de Colocagdo, nas mesmas condi¢des ¢ prego das Cotas
inicialmente ofertadas.

Tanto as Cotas do lote suplementar como as Cotas do lote adicional eventualmente emitidas serdo
destinadas exclusivamente a atender a eventual excesso de demanda que vier a ser constatado no
decorrer da Oferta e serdo colocadas junto aos Investidores sob regime de melhores esforgos de

colocagdo pelo Coordenador Lider.

3.4.CARACTERISTICAS, VANTAGENS E RESTRICOES DAS COTAS

As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio liquido, calculado conforme
descrito no item “2.11. Patriménio do Fundo” na pagina 39 deste Prospecto, terdo a forma
nominativa e escritural e somente poderdo ser resgatadas em caso de (i) término do prazo de
duracdo do Fundo, conforme o caso, ou (ii) liquida¢do antecipada do Fundo, a critério da
Assembleia Geral de Cotistas.

O valor unitario das Cotas na Data de Subscri¢do e Integralizagdo das Cotas ¢ de R$100,00
(cem reais).

Cada Cota corresponderda a 1 (um) voto nas Assembleias Gerais de Cotistas. A titularidade das
Cotas sera comprovada pelo (i) extrato das contas de depdsito mantidas junto ao Escriturador; ou
(i1) por meio de extrato emitido pela B3 em nome do Cotista, com relagdo as Cotas depositadas
eletronicamente na B3.

Ap0s a integralizacdo das Cotas e publicacdo do Anuncio de Encerramento, os titulares das Cotas
poderdo negocia-las no mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3, em que as Cotas
do Fundo estiverem habilitadas a negociagao.
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As Cotas subscritas e integralizadas na Oferta fardo jus aos rendimentos relativos as datas
posteriores a respectiva data de subscricdo, sendo que o rendimento pago pelo Fundo aos Cotistas
devera ser calculado, pro rata temporis, partir da respectiva data de subscri¢ao de Cotas e sera pago
até o 10° (décimo) Dia Util do més subsequente a publicagio do Antincio de Encerramento. Para o
periodo compreendido entre a Data de Subscricdo e Integralizacdo das Cotas e a divulgacdo do
Antncio de Encerramento, o calculo do valor da rentabilidade para fins de distribuicdo de
rendimentos ndo estard sujeita a Remuneracdo das Cotas e deverd considerar, para sua apuragdo, o
total dos rendimentos da carteira do Fundo em referido periodo, deduzidos dos encargos do Fundo,
conforme descritos no item ‘“2.20. Encargos do Fundo”, nas paginas 49 a 50 deste Prospecto.

3.5.DISTRIBUICAO PARCIAL E VOLUME MiNIMO DA OFERTA

Em razdo da distribui¢do das Cotas sob o regime de melhores esforgos, conforme mencionado no
item “3.2. Quantidade e Valor das Cotas” acima, serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucdo CVM n° 400/03, a distribui¢do parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que observado o
Volume Minimo da Oferta.

Os Investidores, no ato de subscri¢do das Cotas, atestardo sua ciéncia quanto a possibilidade de
distribuicdo parcial e aceitardo o Volume Minimo da Oferta como quantidade minima de Cotas a
serem distribuidas para a manuten¢do da Oferta. Ainda, os investidores interessados em adquirir as
Cotas no ambito da Oferta, poderdo, quando do preenchimento do Pedido de Reserva, condicionar
sua adesdo a Oferta a subscri¢do (i) da totalidade das Cotas ofertadas, ou (ii) de uma propor¢do ou
quantidade minima de Cotas, que ndo podera ser inferior ao Volume Minimo da Oferta, indicando,
ainda, que, caso seja implementado o disposto no item (ii), pretendem receber (a) a totalidade das
Cotas originalmente subscritas ou (b) quantidade de Cotas equivalente & propor¢do entre 0 numero
de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta de manifestacdo, o interesse do investidor em receber a totalidade das Cotas originalmente
subscritas.

Caso o Investidor tenha condicionado a sua adesdo a Oferta, nos termos acima, ¢ a condi¢do para a
adesdo nao tenha ocorrido, os valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos
acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagoes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, com dedu¢do de quaisquer tributos eventualmente aplicaveis, no
prazo de 10 (dez) dias corridos contados da data de publicagdo do anuncio de encerramento da
Oferta.

O Volume Minimo da Oferta, isto é, o volume minimo de Cotas subscritas por Investidores
necessarias para a manutengdo da Oferta é de 1.000.000 (um milhdo) Cotas, perfazendo o montante
de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), de modo que caso ndo seja atingido o Volume
Minimo da Oferta apo6s decorrido o Prazo de Colocagdo, a Oferta sera cancelada e o Administrador
devera:
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@) realizar, entre os Investidores subscritores das Cotas, o rateio dos recursos recebidos por
forca da integralizagdo das Cotas e devolver tais recursos aos Investidores, acrescido, se for
o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, na propor¢ao
correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de 10 (dez)
dias corridos a contar do término do Prazo de Colocacgdo; e

(i1) proceder a liquidacdo do Fundo, anexando ao seu requerimento o comprovante de rateio a

que se refere o item (i) acima.

3.6.PRAZO DE COLOCACAO

A Oferta tera inicio na data (i) da concessao do registro da Oferta; (ii) da publicacdo do Anuncio de
Inicio em conformidade com o artigo 52 da Instru¢do CVM n° 400/03; e (iii) da disponibilizagdo do
Prospecto Definitivo aos Investidores.

O Prazo de Colocagdo das Cotas objeto da Oferta sera (i) até 6 (seis) meses, contados da data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio, podendo ser prorrogado pela CVM a pedido do Administrador, ou
(i1) até a divulgag¢do do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Observado o Prazo de Colocacao, caso no Periodo de Reserva, seja verificada demanda insuficiente
para subscrever o Volume Minimo da Oferta, o Coordenador Lider e o Administrador, de comum
acordo, a exclusivo critério deles, poderdo dar continuidade a Oferta, sendo que nessa hipotese o
Coordenador Lider, em conjunto com o Administrador, divulgard comunicado ao mercado
informando a decisdo de dar continuidade a Oferta e reapresentarda uma versdo atualizada do
Prospecto prevendo novas datas de subscricdo e integralizacdo das Cotas dentro do Prazo de
Colocagio.

Nao obstante, uma vez subscrito o montante de Cotas correspondente ao Volume Minimo da Oferta,
0 Administrador ou o Coordenador Lider poderdo encerrar, a qualquer momento, a Oferta, com o
consequente cancelamento de eventual saldo ndo colocado de Cotas e publicagdo do Anuncio de
Encerramento.

3.7.PUBLICO-ALVO DA OFERTA

A Oferta tera como publico alvo os Investidores, ou seja, investidores em geral que possuam perfil
de risco compativel com o investimento em fundos de investimento imobilidrio com as
caracteristicas descritas neste Prospecto e no Regulamento e que estejam dispostos a correr os riscos
especificos relacionados a ativos financeiros de origem imobiliario, incluindo, sem limitagdo,

aqueles descritos na Secdo “4. Fatores de Risco”, nas paginas 67 a 75 deste Prospecto.

Sera admitida a participacdo de Pessoas Vinculadas, desde que observada a restrigdo constante do
artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03.

58



3.8.INADEQUACAO DO INVESTIMENTO NAS COTAS E NO FUNDO

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario representa um investimento de risco
e, assim, os Investidores que pretendam investir nas Cotas estdo sujeitos a diversos riscos, inclusive
aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Cotas ¢ a oscilagdo de
suas cotagOes em bolsa, e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual
investimento. O investimento em cotas ndo ¢ adequado a investidores que necessitem de liquidez,
tendo em vista que os fundos de investimento imobiliario encontram liquidez incipiente no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas Cotas negociadas em bolsa ou mercado de
balcao organizado. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario. Portanto, os
Investidores devem ler cuidadosamente a Se¢do “4. Fatores de Risco”, nas paginas 67 a 75 deste
Prospecto, que contém a descrigdo de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa

o investimento em Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento.

3.9.PEDIDOS DE RESERVA

A distribuig¢@o das Cotas contara com o procedimento de Pedidos de Reserva durante o Periodo de
Reserva, compreendido entre 26 de fevereiro de 2018 e 23 de abril de 2018. Este Prospecto
Preliminar estara disponivel aos Investidores a partir da data da publicagdo do Aviso ao Mercado.

O Pedido de Reserva consiste em promessa firme e vinculante de subscrigdo das Cotas,
condicionada ao Volume Minimo da Oferta e aos demais termos e condig¢des previstos nos Pedidos
de Reserva.

Os Investidores, ao preencherem os respectivos Pedidos de Reserva, deverdo obrigatoriamente (i)
indicar sua condi¢do de Pessoa Vinculada, conforme aplicavel; e (ii) observar o Montante Minimo
de Investimento, sob pena de cancelamento de seu Pedido de Reserva pelas respectivas Instituigoes
Participantes da Oferta. A subscricdo do Montante Minimo de Investimento somente ndo sera
obrigatoria em hipotese de excesso de demanda e consequente rateio das Cotas objeto da Oferta,
conforme previsto abaixo. Nao hé limite maximo por Investidor a subscricdo de Cotas objeto da
Oferta, respeitado o montante total de Cotas da Oferta.

Ainda, quando do preenchimento do Pedido de Reserva, os Investidores poderdo condicionar sua
adesdo a Oferta a subscricdo (i) da totalidade das Cotas ofertadas, ou (ii) de uma proporgdo ou
quantidade minima de Cotas, que ndo podera ser inferior ao Volume Minimo da Oferta, indicando,
ainda, que, caso seja implementado o disposto no item (ii), pretendem receber (a) a totalidade das
Cotas originalmente subscritas ou (b) quantidade de Cotas equivalente a proporg¢do entre o numero de

59



Cotas efetivamente distribuidas e o niimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta
de manifestacdo, o interesse do investidor em receber a totalidade das Cotas originalmente subscritas.

Encerrado o Periodo de Reserva, o Coordenador Lider, entre os dias 24 de abril de 2018 e 26 de
abril de 2018, consolidara os Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores as Instituigdes
Participantes da Oferta para subscrigdo das Cotas (incluindo por Investidores classificados como
Pessoas Vinculadas). Caso a totalidade das Cotas objeto de Pedidos de Reserva seja superior ao
montante total das Cotas, incluindo a Opc¢do de Lote Adicional e Opgdo de Lote Suplementar,
sera realizado o rateio das Cotas entre os Investidores que apresentaram os Pedidos de Reserva no
Periodo de Reserva, proporcionalmente ao valor dos respectivos Pedidos de Reserva,
desconsiderando-se, entretanto, as fragées de Cotas.

Caso haja demanda superior em um 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas, serd vedada a
participacdo de Pessoas Vinculadas no rateio das Cotas, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM
n° 400/03, e seus Pedidos de Reserva serdo automaticamente cancelados.

Até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Subscri¢do e Integralizagio das Cotas, o
Coordenador Lider e os Participantes Especiais, conforme orientagdo do Coordenador Lider,
informardo aos Investidores, por meio do seu respectivo enderego eletronico, ou na sua auséncia,
por telefone (i) a quantidade de Cotas alocadas ao Investidor; e (ii) o horario limite da Data de
Subscrigdo e Integralizacdo das Cotas que cada Investidor deverd pagar o preco de integralizacdo
das Cotas alocadas nos termos acima previstos ao Coordenador Lider, com recursos imediatamente

disponiveis.

O Coordenador Lider podera, de comum acordo com o Administrador, dar continuidade a Oferta
mesmo que durante o Periodo de Reserva ndo sejam recebidos Pedidos de Reserva para a
subscri¢cdo de Cotas em volume suficiente para atender ao Volume Minimo da Oferta, sendo certo
que, nesse caso, o Coordenador Lider, em conjunto com o Administrador, divulgardo comunicado
ao mercado informando a decisdo de dar continuidade a Oferta e, se for o caso, reapresentardo uma

versao atualizada do Prospecto com novas datas de subscricao e integralizacao das Cotas.

E admissivel o recebimento de reservas para subscri¢do ou aquisi¢do das Cotas, uma vez que esta
Oferta atende ao que preceitua o artigo 45 da Instrugdo CVM n° 400/03. O recebimento de reservas
devera ocorrer durante o Periodo de Reserva.

3.10. SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS

A subscrigdo e integralizagdo das Cotas somente terd inicio apds: (i) o registro da Oferta pela CVM;
(i1) a publica¢do do Anuncio de Inicio da Oferta e (iii) disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos
investidores.
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A subscrigdo e integralizagdo das Cotas serd realizada na Data de Subscricao e Integralizacao das
Cotas, qual seja, 27 de abril de 2018, mediante assinatura de boletim de subscrigdo junto a uma das
Instituigdes Participantes da Oferta, que especificard as condicdes da subscricdo e integralizacao e
sera autenticado pelo Coordenador Lider. Conjuntamente com o boletim de subscri¢do os
Investidores deverao assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Riscos, cuja minuta
consta do Anexo II a este Prospecto.

O boletim de subscrigdo servira como titulo executivo extrajudicial para todos os fins e efeitos de
direito.

O Montante Minimo de Investimento sera de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), correspondente a 50
(cinquenta) Cotas, excecdo feita aos casos de excesso de demanda e consequente rateio das Cotas
entre os Investidores, situacdo em que sera possivel a subscricdo de Cotas abaixo do Montante
Minimo de Investimento. Ndo ha limite maximo por Investidor a subscri¢do de Cotas objeto da
Oferta, respeitado o montante total de Cotas da Oferta.

As Cotas serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente nacional, pelo seu valor nominal unitério,
qual seja, R$100,00 (cem reais), na Data de Subscrigdo e Integralizagdo das Cotas e de acordo com
os procedimentos de liquidacao adotados pela B3.

Nao serd admitida, em qualquer hipotese, a integralizacdo de Cotas do Fundo em imodveis ou
quaisquer outros bens e direitos reais.

Caso a Oferta ndo seja finalizada, por qualquer motivo, os recursos eventualmente depositados por
investidores com relacdo as Cotas deverdo ser devolvidos aos respectivos depositantes, ficando,
porém, estabelecido que esses recursos serdo devolvidos aos investidores sem adi¢do de juros ou
corregdo monetaria. O aqui disposto se aplica, também, se for o caso, aos investidores que
condicionarem sua adesdo a distribuicdo quando da assinatura dos respectivos Pedidos de Reserva
ou boletins de subscricdo, caso essa condi¢do ndo seja satisfeita quando do encerramento da Oferta.

Durante o Prazo de Colocagao, os recursos integralizados pelos Investidores deverdo ser aplicados em
cotas de outros fundos de investimento ou em titulos de renda fixa, piblico ou privados, com liquidez
compativel com as necessidades do Fundo durante tal periodo, observado os investimentos permitidos
aos fundos de investimento imobiliario, conforme artigo 45 da Instru¢do CVM n° 472/08.

3.11. NEGOCIACAO DAS COTAS

As Cotas serdo registradas, para negociacdo no mercado secundario, em mercado de bolsa
administrado e operacionalizado pela B3.

Apos a integralizacdo das Cotas e publicacdo do Anuncio de Encerramento e ap6s o Fundo estar

devidamente constituido ¢ em funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las no
mercado secundario em que as Cotas do fundo estiverem habilitadas a negociagao.
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3.12. ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGACAO OU MODIFICACAO,
SUSPENSAO E CANCELAMENTO DA OFERTA

O Coordenador Lider podera requerer a CVM a modificagdo ou a revogagdo da Oferta, caso
ocorram alteragdes substanciais e imprevisiveis nas circunstiancias de fato existentes quando da
apresentacao do pedido de registro de distribuicdo da Oferta, ou que o fundamente, acarretando
aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta.

Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar, a qualquer tempo, a Oferta a fim de melhorar
seus termos e condi¢des para os Investidores ou a fim de renunciar a condigdo da Oferta estabelecida
pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instru¢do CVM n° 400/03. Caso o requerimento de
modificacdo das condigdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera
ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da aprovagio do pedido de registro.

Na hipotese de modificagdo das condigoes da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM
n°® 400/03, a modificagdo devera ser divulgada imediatamente nos mesmos meios utilizados para a
divulgacdo da Oferta. Adicionalmente, as Instituigdes Participantes da Oferta deverdo certificar-se de
que os Investidores que manifestaram sua adesdo a Oferta, por meio da assinatura dos respectivos
Pedidos de Reserva ou boletins de subscricdo, (i) estdo cientes de que as condigdes da Oferta
originalmente informadas foram modificadas, e (ii) t€m conhecimento das novas condicdes.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM n° 400/03, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, uma Oferta que: (a) esteja se processando em condi¢des diversas das constantes da
Instrugdo CVM n° 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da
CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer
oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sandveis. O prazo de suspensdo de uma
oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM
devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

As Instituigdes Participantes da Oferta deverdo comunicar diretamente aos Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta sobre a modificacdo, a suspensdo, ou o cancelamento da Oferta. No caso
de modificacdo, tais Investidores terio o prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da
comunicagdo para que confirmem o interesse em manter a declaracdo de aceitagdo, presumida a
manuten¢do em caso de siléncio. Caso a Oferta seja suspensa ou cancelada, nos termos dos artigos
19 e 20 da Instru¢do CVM n° 400/03, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo,
para tanto, informar sua decisdo a Instituigdo Participante da Oferta com a qual realizou a reserva
ou subscri¢do das Cotas, conforme o caso, até as 15 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data
em que foi comunicada a suspensdo ou cancelamento da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos, se for o caso, dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo ¢ dos rendimentos pagos pelo Fundo,
com deducdo de quaisquer tributos eventualmente aplicaveis, no prazo de 10 (dez) dias corridos
contados da data da respectiva revogacao.
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Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM n° 400/03, (ii) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n° 400/03, ou (iii) o
Contrato de Distribuicdo, seja resilido, todos os atos de aceitacdo da Oferta serdo cancelados e as
Institui¢des Participantes da Oferta comunicardo aos Investidores sobre o cancelamento da Oferta.
Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos acrescidos, se
for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢des do Fundo e dos rendimentos pagos
pelo Fundo, com dedugéo de quaisquer tributos eventualmente aplicaveis, no prazo de 10 (dez) dias
corridos contados da data da comunicag@o do cancelamento, da revogacdo da Oferta ou da resiligdo
do Contrato de Distribuicao.

Em qualquer hipotese, a revogacdo da Oferta a torna ineficaz, bem como os atos de aceitagdo anteriores
ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores aceitantes os valores depositados
acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, com dedugo de quaisquer tributos eventualmente aplicaveis, no prazo
de 10 (dez) dias corridos contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no
artigo 26 da Instrugdo CVM n° 400/03.

Na hipotese de restitui¢do de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de

quitagdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos boletins de subscrigao,
conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

3.13. CRONOGRAMA DA OFERTA

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Ordem dos Evento Data Prevista
Eventos
1 Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM 27.12.2017

Publicagdo do Aviso ao Mercado e disponibilizagdo do

2 S 19.02.2018
Prospecto Preliminar

3 Inicio do Periodo de Reserva 26.02.2018
Disponibiliza¢@o de novo Prospecto Preliminar e Comunicado

4 ao Mercado considerando a realiza¢ao de modificacdo na 08.03.2018
Oferta

5 Encerramento do Periodo de Reserva 23.04.2018

6 Concessdo do registro pela CVM 23.04.2018

7 Publicac¢do do A.n'unc1o de Inicio e disponibiliza¢do do 24.04.2018
Prospecto Definitivo

8 Data de consolidacdo dos Pedidos de Reserva e rateio 24.04.2018 a 26.04.2018

9 Data de Subscrigdo e Integralizagdo das Cotas (V 27.04.2018

10  Data maxima para publicagdo do Anuncio de Encerramento @ 02.05.2018

12 Inicio de negociagdo das Cotas 03.05.2018

Y A subscrigdo e integralizagdo das Cotas Ofertadas somente ocorrerd apés a concessdo, pela CVM, do
registro da Oferta.
@ O periodo de distribuicdo podera ser prorrogado pela CVM, mediante pedido do Administrador e do

Coordenador Lider.
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As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes e
atrasos, sem aviso prévio, a critério do Administrador, do Coordenador Lider e da CVM. Caso
ocorram alteracdes das circunstancias, suspensdo, prorrogacdo, revogacdo ou modificacdo da
Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Qualquer modificacdo no cronograma da distribui¢do
deveré ser comunicada &8 CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, nos termos dos
artigos 25 e 27 da Instru¢do CVM n° 400/03.

3.14. CONDICOES DO CONTRATO DE DISTRIBUICAO

O Contrato de Distribui¢do foi celebrado entre o Fundo (representado pelo Administrador) e o
Coordenador Lider, e disciplina a forma de colocacdo das Cotas objeto da Oferta e regula a relagdo
existente entre o Coordenador Lider e o Fundo (representado pelo Administrador).

A distribuicdo das Cotas sera realizada pelo Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos,
e observara o Prazo de Colocagdo, ndo sendo o Coordenador Lider responsavel pelo saldo de Cotas
eventualmente nao subscrito.

A Oferta terd inicio apo6s a expedicdo do registro da Oferta pela CVM, a disponibilizagdo do

Prospecto Definitivo e a divulgacdo do Anuncio de Inicio.

O Coordenador Lider é autorizado a representar o Fundo junto a CVM, bem como junto a outras
instituices publicas ou privadas, podendo assinar todos os documentos necessarios a
implementagdo do objeto do Contrato de Distribuiggo.

A fim de possibilitar ao Coordenador Lider condigdes de cumprimento das atribui¢des que
decorrem do Contrato de Distribuigdo, o Fundo o nomeou seu procurador, investido de poderes
especiais para dar quitacdo nos Pedidos de Reserva e nos boletins de subscricdo das Cotas cujo

processamento venha a realizar.

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condigdes do Contrato de Distribuicdo,
convidar Participantes Especiais, isto é, outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro, caso entenda adequado, para auxiliarem na distribui¢do das Cotas
objeto da Oferta, devendo, para tanto, ser celebrados termos de adesdo ao Contrato de Distribuigdo
com cada Participante Especial.

Os custos da Oferta, dentre os quais estdo a comissao de distribuicdo e a comissdo de estruturacao,
estdao dispostos no item “3.15. Demonstrativo do Custo da Distribuigdo” deste Prospecto.

64



O Contrato de Distribuigao esta disponivel para consulta e obtengdo de copias junto ao Coordenador
Lider no endereco indicado no item “3.16. Informagdes Adicionais” deste Prospecto, na pagina 66.

3.15. DEMONSTRATIVO DO CUSTO DA DISTRIBUICAO
Segue abaixo tabela com o custo maximo estimado da distribui¢ao das Cotas:

Percentual em relacdo ao

Custos Montante (em R$)™)
valor total da Oferta®
Despesas de registro na CVM 317.314,36 0,16%
Despesa de registro em Cartorio 15.000,00 0,01%
Despesa de registro na B3 10.884,00 0,01%
Despesa de registro na ANBIMA 6.816,00 0,00%
Comisséao de Estruturagéo, 5.000.000,00 2,50%

Coordenacdo, Colocacdo e
Distribuigdo @

Tributos relativos a Comissdo 332.500,00 0,17%
Assessores Legais 80.000,00 0,04%
Material Publicitario 61.410,50 0,03%
Demais despesas de publicidade 9.000,00 0,005%
Total 5.832.925,00 2,92%

M Valores arredondados e estimados, calculados com base em dados de 06 de marco de 2018, considerando uma
emissdo de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais). Os valores finais das despesas podem vir a ser ligeiramente
diferentes dos mencionados na tabela acima.

@ Reflete o valor a ser acrescido no pagamento das comissées do Coordenador Lider, de modo que o pagamento de
referidas comissoes/remuneragoes seja realizado liquido e livre de quaisquer tributos (impostos, taxas e/ou
contribuigdes) incidentes sobre tais pagamentos. O calculo do valor acima indicado considera os tributos e respectivas
aliquotas que incidiriam sobre tais pagamentos caso fossem realizados na data do presente Prospecto.

® 4 Comissao de Colocagdo e Distribui¢do a ser paga pelo Fundo ao Coordenador Lider poderd ser repassada, no todo
ou em parte, conforme definido pelo Coordenador Lider e conforme suas orientagdes, aos Participantes Especiais, que
poderdo participar da Oferta, nos termos da regulamentac¢do vigente, deduzindo os montantes dos valores devidos ao
Coordenador Lider. A estimativa dos valores da Remunerac¢do do Coordenador Lider considera uma emissdo de
R3200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais).

A tabela a seguir apresenta o custo unitario de distribui¢do das Cotas:

Custo unitario de Distribuicdo das Cotas

Custo Total da Distribui¢do R$ 5.832.925,00
Numero de Cotas Ofertadas 2.000.000
Custo de Distribui¢do por Cota R$ 2,92
Custo Percentual Unitario 2,92%
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Os custos de distribuicdo indicados acima serdo arcados integralmente pelo Fundo e pagos em até 5
(cinco) dias da apresentagdo dos documentos comprobatorios da respectiva despesa, com recursos
decorrentes da Oferta, afetando o patriménio liquido do Fundo.

Considerando o descrito acima, a integralizacdo dos recursos captados com a Oferta no Fundo serd
liquida dos custos supracitados. Desta forma, observa-se que, apesar do valor da Cota na Data de
Subscrigdo e Integralizagdo das Cotas ser equivalente a R$100,00 (cem reais), considerando a
hipoétese de ser atingido o Valor Total da Oferta, a expectativa do valor patrimonial, por Cota, sera
de aproximadamente R$97,08 (noventa e sete reais e oito centavos).

3.16. INFORMACOES ADICIONAIS

O Coordenador Lider recomenda aos Investidores, antes de tomar qualquer decisdo de investimento
relativa a Oferta, a consulta deste Prospecto. O investimento nas Cotas ndo ¢ adequado a
Investidores que: (i) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operagdo ou que
ndo tenham acesso a consultoria especializada; (ii) necessitem de liquidez com relacdo as Cotas a
serem subscritas, tendo em vista a possibilidade de serem pequenas ou inexistentes as negociagoes
das Cotas no mercado secundario; e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr o risco de crédito do
setor privado e/ou dos setores em que o Fundo atua, em particular no mercado imobiliario. Para
uma avaliagdo adequada dos riscos associados ao investimento nas Cotas, os investidores deverdao
ler a Segdo “4. Fatores de Risco”, nas paginas 67 a 75 deste Prospecto.

Antes de efetuar a aplicagdo no Fundo, os Investidores ou potenciais investidores deverdo ler
atentamente o Regulamento e este Prospecto.

Para solicitar maiores informagdes sobre o Fundo, bem como realizar consultas sobre os demonstrativos
financeiros ¢ os relatorios da administragdo do Fundo, os Investidores poderdo entrar em contato com o
Administrador por meio do seguinte enderego, telefone de atendimento, fax e e-mail:

VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT D.T.V.M. LTDA.
Avenida Nag¢des Unidas, 14.171, Torre A, 11° Andar

04794-000 — Séao Paulo — SP

At. Reinaldo H. Lacerda; Mario Okazuka Jr.

Tel.: (11) 5171-5359

Fax: (11) 5171-5057

Correio Eletrénico: vwmprodutosestruturados@votorantimwm.com.br
WWWw.vam.com.br

Os Investidores ou potenciais investidores poderdo obter exemplares, em copia fisica ou eletronica,
deste Prospecto junto ao Coordenador Lider, ao Administrador, 8 CVM e a B3 nos enderecos
constantes do item “1.3. Identificacdo do Administrador, do Coordenador Lider, de Consultores,
Auditor e Demais Entidades Envolvidas na Oferta”, nas paginas 25 ¢ 26 deste Prospecto.
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4. FATORES DE RISCO
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Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais Investidores
devem, considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil
de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacgdes disponiveis neste Prospecto e no
Regulamento do Fundo e, em particular, aquelas relativas a Politica de Investimento e composicao
da carteira do Fundo, e, aos Fatores de Risco descritos a seguir, relativos ao Fundo.

Nao sera devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Coordenador Lider, qualquer indenizagao,
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas ndo alcancem a rentabilidade esperada
com o investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu
investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

Outrossim o Fundo, o Administrador e o Coordenador Lider ndo garantem rentabilidade associada
ao investimento no Fundo. A verificagdo de rentabilidade obtida pelas cotas de outros fundos de
investimento imobiliario no passado ou existentes no mercado a época do investimento no Fundo

ndo constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

Os riscos listados abaixo podem afetar os resultados do Fundo, interferindo diretamente em seus
ativos ou em sua situacdo financeira. Assim sendo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que
estdo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, ndo havendo garantias, portanto, de que o
capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas, existindo a
possibilidade de o Fundo apresentar perda do capital investido.

A volatilidade e a falta de liquidez do mercado brasileiro de valores mobiliarios poderao
limitar substancialmente a capacidade dos investidores de vender as Cotas pelo preco e na
ocasido que desejarem.

4.1.RISCOS DE MERCADO

A aplicagdo em cotas deste Fundo estd sujeita a diversos riscos de mercado, dentre os quais
destacam-se:

Risco macroeconomico - O mercado imobiliario tem alta correlagdo com a atividade
macroecondmica brasileira, tendo sofrido periodos de retracdo decorrentes das altas taxas de juros
praticadas e baixas taxas de crescimento. As medidas do Banco Central do Brasil e do Governo
Federal para controlar a inflagdo e influenciar outras politicas podem ser implementadas mediante
controle de pregos e salarios, depreciagao do real, controles sobre a remessa de recursos ao exterior,
intervengdo do Banco Central para afetar a taxa basica de juros, bem como outras medidas. O
desempenho dos ativos que compdem a carteira do Fundo podera ser adversamente afetado pelas
mudangas na taxa basica de juros pelo Banco Central do Brasil ¢ outras politicas do Governo
Federal, bem como por fatores econdmicos em geral, entre os quais se incluem, sem limitagao:
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. crescimento da economia nacional;

. inflagdo;

. flutuacdes nas taxas de cambio;

. politicas de controle cambial;

. politica fiscal e alteragdes na legislagao tributaria;

o taxas de juros;

o liquidez dos mercados de capitais; e

. outros desenvolvimentos politicos, sociais € econdmicos no Brasil ou que afetem o Pais.

Eventuais alteracdes nas politicas fiscal, cambial, monetaria, previdenciaria, entre outras, poderao
resultar em consequéncias adversas para a economia do Pais e consequentemente afetar
adversamente o desempenho do Fundo. Ademais, alteragdes nas politicas fiscal, cambial, monetaria
e previdenciaria poderdo resultar, entre outros, na liquidagdo do Fundo, o que poderad ocasionar a
perda total, pelos respectivos Cotistas, do valor de suas aplicacdes. Nem o Fundo nem o
Administrador responderdo a qualquer Cotista, caso ocorra, em razdo de alteragdes nas politicas
fiscal, cambial, monetéria ou previdenciaria: (i) a liquidag¢do do Fundo ou, ainda, (ii) caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Demais riscos macroeconémicos - O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais

associados a:

o demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;

. competitividade do setor imobiliario;

. regulamentacdo do setor imobiliario; e

. tributagdo relacionada ao setor imobiliario.
4.2.RISCOS DE LIQUIDEZ

Restricao para resgate das Cotas e baixa liquidez no mercado secunddrio. O Fundo foi constituido

como condominio fechado, de modo que os Cotistas ndo poderdo realizar quaisquer resgates das
suas Cotas antes do prazo de vencimento de suas Cotas. Dessa forma, ndo ¢ admitido o resgate de
Cotas pelos Cotistas, a qualquer momento. Caso os Cotistas queiram desinvestir seus recursos do
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Fundo, sera necessaria a venda das suas Cotas em mercado secundario e, dada a baixa liquidez das
Cotas no mercado secundario, os Cotistas poderdo encontrar dificuldade para a venda das suas
Cotas ou obter de pregos reduzidos na venda das Cotas.

Baixa liquidez de Ativos-Alvo e riscos do prazo. Os ativos da carteira do Fundo sdo aplicagdes de

médio e longo prazo, que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o célculo de seu valor de
face para os fins da contabilidade do Fundo ¢ realizado via marcag@o na curva. Assim, caso seja
necessaria a venda dos Ativos-Alvo da carteira do Fundo, como nas hipoteses de liquidagdo
previstas neste Regulamento, podera ndo haver compradores ou o preco de negociagdo podera
causar perda de patriménio ao Fundo, bem como afetar adversamente a rentabilidade das Cotas.

4.3.RISCOS ESPECIFICOS

O Fundo esta sujeito a uma série de riscos especificos as suas atividades, dentre os quais:

Concentracdo da carteira resultante das aplicacoes do Fundo - O risco de perdas para os

Investidores do Fundo ¢ diretamente relacionado ao grau de concentragdo das suas aplicagoes.

Risco de concentragdo da carteira do Fundo - A carteira do Fundo podera se concentrar em titulos
e valores mobiliarios emitidos por determinadas sociedades, relacionando diretamente o resultado

dos investimentos do Fundo ao resultado das respectivas sociedades.

Inexisténcia de rendimento pré-determinado - O Fundo ndo tem historico das operagdes nem registro

dos rendimentos determinados. E incerto se o Fundo gerara algum rendimento dos seus Investimentos.

Descontinuidade das condicoes de mercado - Mudangas nas atuais condi¢cdes de mercado poderdo

prejudicar adversamente os investimentos do Fundo.

Risco relacionado aos corretores e distribuidores de titulos e valores mobiliarios - O Fundo podera

ser exposto a um risco de crédito resultante da liquidagdo das transa¢des conduzidas por meio dos
corretores e distribuidores de titulos e valores mobiliarios. No evento da auséncia de habilidade e/ou
disposicdo em pagar por parte de qualquer um dos emissores dos titulos e valores mobiliarios ou
contrapartes nas transagdes da carteira do Fundo, podera sofrer perdas, e podera até incorrer em
custos para a recuperacdo dos seus créditos.

Risco decorrente da precificacdo dos Ativos-Alvo - A precificagdo dos Ativos-Alvo e outros ativos
financeiros da carteira do Fundo sera feita conforme critérios e procedimentos para registro e
avaliag@o dos titulos e valores mobiliarios, derivativos e outros instrumentos operacionais definidos
nos termos da legislacdo aplicavel ¢ do Regulamento. Esses critérios de avaliagdo, tais como a
marcagdo a mercado, poderdo causar variagdes nos valores dos titulos e valores mobiliarios que
compdem a carteira do Fundo e podera resultar em reducdo dos valores das Cotas.
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Risco de crédito dos investimentos da carteira do Fundo - As obrigacdes diretas do Tesouro

Nacional do Brasil ou do Banco Central do Brasil e/ou dividas privadas que podem integrar a
carteira do Fundo estdo sujeitas ao cumprimento das obrigacdes pelo respectivo emitente. Eventos
que podem afetar as condi¢des financeiras dos emitentes, bem como as mudangas nas condigdes
econdmicas, politicas e legais, politicas que podem prejudicar a capacidade de tais emissores em de
pagar, o que pode trazer impactos significativos no prego ¢ na liquidez dos ativos de tais emitentes.
Mudangas na percep¢do da qualidade do crédito dos emitentes, mesmo que ndo substanciais,
poderia também impactar nos precos de seus titulos e valores mobiliarios, afetando sua liquidez.

Riscos relativos aos CRI - O Fundo podera ter em sua carteira de ativos relevante participacdo de
CRI. Os riscos inerentes ao lastro da emissdo dos CRI que integrardo a carteira de investimentos do
Fundo, poderdo ocasionar perdas aos Cotistas. Em alguns casos, os CRI poderdo ter como lastro
empreendimentos imobiliarios ainda em construgdo, existindo, portanto, risco para a efetiva
materializagdo do recebivel imobiliario. As perdas sofridas pelos Cotistas podem ser decorrentes,
dentre outros fatores: do risco de crédito e inadimpléncia dos devedores dos CRI do risco de crédito
e performance da securitizadora emissora dos CRI no acompanhamento e segregagdo dos ativos
securitizados e do risco de crédito e performance da incorporadora/construtora contratada para a

implementacdo do empreendimento imobiliario.

Riscos relativos aos créditos imobilidrios - Os créditos imobiliarios que lastreiam as operacdes de

CRI estdo sujeitos a eventos de pré-pagamento, vacancia de locagdo do imével, risco de crédito dos
mutuarios ou dos locatarios, risco de insuficiéncia da garantia real imobiliaria (alienagdo fiduciaria),
podendo trazer perdas aos Cotistas do Fundo.

Riscos relativos ao “Built to Suit” - No caso de CRIs que tenham como lastro créditos imobiliarios

decorrentes de contratos de locacdo atipicos, os chamados “Built to Suif”, os investidores estardo
sujeitos, entre outros: ao risco de crédito do locatario do empreendimento imobiliario; ao risco de crédito
e performance da sociedade securitizadora emissora dos CRIs no acompanhamento e segregacdo dos
ativos securitizados; ao risco de crédito e performance da incorporadora/construtora contratada para o
desenvolvimento e implementacdo do empreendimento imobilidrio contratado. Nos casos de contratos
“Built to Suit” os CRIs poderdo ter como lastro empreendimentos imobiliarios ainda em construgao,
existindo, portanto, risco para a efetiva materializagdo do crédito imobiliario.

Risco decorrente das operacoes no mercado de derivativos - A contratacdo de instrumentos

derivativos pelo Fundo, mesmo se essas operagdes sejam projetadas para proteger a carteira, podera
aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de retorno nas suas operagdes, nao
produzir os resultados desejados e/ou podera provocar significativas perdas do patrimonio do Fundo
e dos Cotistas, podendo obrigar, inclusive, os Cotistas efetuarem, no futuro, aportes adicionais de
recursos para cobrir eventuais perdas decorrentes do uso de derivativos.

72



Risco de restricdo na negociacdo - Alguns dos Ativos-Alvo que compdem a carteira do Fundo,

incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restrigoes de negociagao pela bolsa de mercadorias
e futuros ou por drgdos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de
operagdes, na participacdo nas operagdes ¢ nas flutuagcdes maximas de preco, dentre outros. Em
situacdes onde tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢des para negociacdo dos ativos da
carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Riscos de altera¢do da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas - A legislagdo aplicavel ao

Fundo, aos Cotistas ¢ aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, & legislagdo
tributaria, legislagdo de cambio e legislacdo que regula os investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil estdo sujeitas a alteragdes. Ademais, interferéncia de autoridades governamentais
brasileiras e de o6rgaos reguladores no mercado podera ocorrer, bem como moratoria e mudancas nas
politicas monetarias e de cambio. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condigdes para a distribuicdo de rendimentos das Cotas do Fundo,
incluindo as regras de fechamento de cambio e remessas de recursos aos paises estrangeiros € a isengao
de imposto de renda prevista no Regulamento. Além disso, a aplicagdo das leis existentes e a
interpretagdo de novas leis poderdo impactar nos resultados do Fundo.

Risco de que o Fundo ndo inicie suas atividades - Existe a possibilidade de o Fundo ndo iniciar suas
atividades, caso ndo sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante suficiente para atingir o
Volume Minimo da Oferta, conforme o §4° do artigo 16 do Regulamento e item “3.5. Distribuigado

Parcial e Volume Minimo da Oferta” nas paginas 55 e 56 deste Prospecto

Propriedade da Cota em contraposicdo a propriedade dos titulos e valores mobiliarios - Nio

obstante o Fundo deter uma carteira composta por titulos ¢ valores mobiliarios, as Cotas do Fundo
ndo ddo quaisquer direitos aos seus titulares com relacdo aos Ativos-Alvo do Fundo (incluindo
titulos e valores mobiliarios). Os direitos dos Cotistas sdo exercidos em todos os ativos da carteira
na propor¢ao do numero de Cotas detidas.

Amortizacdo/resgate de Cotas do Fundo com relacdo a liguidacdo dos ativos da carteira do Fundo

- O Fundo esté exposto a certos riscos inerentes a propriedade dos titulos e valores mobilidrios e a
outros ativos da sua carteira, bem como aos riscos inerentes ao mercado no qual serdo negociados,
incluindo a possibilidade de que, devido a tais condigdes o Administrador ndo consiga se desfazer
dos ativos no tempo requerido pelos Cotistas para resgate das Cotas em caso de liquidagdo do
Fundo para distribui¢do de rendimentos aos Cotistas.

Auséncia de garantia para eliminacdo dos riscos e possibilidade de aporte adicional de recursos -

O investimento no Fundo sujeita o Cotista a riscos aos quais o Fundo e sua carteira estdo sujeitos, e
que poderdo causar perdas no capital investido pelos Cotistas do Fundo. Ndo ha garantia de
eliminagdo da possivel perda ao Fundo e, consequentemente, aos Cotistas. O desempenho do Fundo
ndo conta com a garantia do Administrador, nem de qualquer terceira parte, ou de qualquer
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mecanismo de seguro ou do FGC, para reducdo ou eliminacdo do risco ao qual esta sujeito.
Qualquer perda do patriménio do Fundo pode ndo estar limitada ao valor do capital subscrito, de
modo que os Cotistas poderdo ser chamados para aplicar recursos adicionais no Fundo em situagdes
onde o Fundo ndo tenha patrimonio suficiente para cumprir com obrigagdes assumidas.

Liquidez reduzida dos investimentos - A aplicagdo do Fundo nos Ativos-Alvo tem peculiaridades

inerentes a maioria dos fundos de investimento brasileiros, tendo em vista que nao existe no Brasil a
garantia de liquidez para tais investimentos no mercado secundario. Se o Fundo necessitar alienar
os titulos e valores mobiliarios de sua carteira, o Fundo pode ndo encontrar compradores ou o prego
obtido na venda podera ser baixo, provocando perda do patriménio do Fundo e, consequentemente,
perda total ou parcial do montante principal investido pelos Cotistas.

Liquidez reduzida das Cotas do Fundo - A auséncia de histérico no mercado de capitais das
atividades de negociagdo de cotas de fundos de investimento fechado, no Brasil, ¢ um indicativo de
que ndo ha liquidez na negociacdo das Cotas do Fundo no mercado secundario. Considerando a
natureza de condominio fechado do Fundo, ndo sera permitido aos Cotistas o resgate das suas Cotas
antes do término do prazo do Fundo, exceto nos eventos de liquidagdo, conforme previstos em lei,

neste Prospecto e no Regulamento.

Risco de cobranca excessiva da Taxa de Performance - E possivel que ocorra a cobranga excessiva

da Taxa de Performance, no caso de boa performance no rendimento das Cotas em determinado
periodo de apuragdo subsequente a um periodo de depreciacdo do valor da Cota, ainda que o valor
da Cota esteja abaixo do valor maximo atingido no passado.

Prazo para resgate das Cotas do Fundo - Em virtude de o Fundo ser constituido sob a forma de
condominio fechado, o resgate das Cotas do Fundo somente ocorrera apds o término do prazo de
vencimento das Cotas do Fundo, quando todos os Cotistas resgatarem as Cotas ou, no evento de
liquidacdo antecipada do Fundo, de acordo com a legislagdo aplicavel e com o Regulamento. Essa
caracteristica do Fundo podera afetar negativamente a atratividade das Cotas do Fundo como

investimento e, consequentemente, reduzir a liquidez de tais Cotas no mercado secundario.

Risco Tributdrio - A Lei n° 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo

isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii)
apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do fundo. Ainda de acordo com a
mesma lei, os dividendos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital
auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo
com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso I, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte ¢ na declaragcdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacao
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exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O mencionado
dispositivo legal estabelece ainda que o beneficio fiscal de que trata (i) sera concedido somente nos
casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que (ii) ndo sera concedido ao
cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Embora as regras tributarias dos
fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, existe o risco de tal regra ser
modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco
de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco de conflitos de interesse - A Politica de Investimento do Fundo estabelece que poderdo ser

adquiridos pelo Fundo, ativos cuja estruturagdo, distribui¢do, emissdo e/ou administragao/gestao,
conforme aplicavel, tenha sido realizada pelo Administrador, por quaisquer dos Cotistas, por outras
pessoas e/ou empresas a estes ligadas, conforme defini¢do constante do artigo 34, § 2°, da Instrucdo
CVM n° 472/08, ou por qualquer outro terceiro que possa vir a ter interesse ha operacao.
Adicionalmente, o Fundo podera adquirir Ativos que sejam de propriedade de fundos administrados
pelo Administrador e/ou por qualquer pessoa a estes ligada, conforme defini¢do constante do artigo
34, § 2° da Instrugdo CVM n° 472/08. Tendo em vista que o Administrador é a instituicdo
responsavel pela selecdo dos Ativos-Alvo que serdo adquiridos pelo Fundo, tal situacdo pode vir a
ensejar uma situacdo de conflito de interesses.

Adicionalmente, o Administrador, além de instituigdo administradora do Fundo, é gestor,
custodiante e escriturador do Fundo. Nao ha garantia que, no futuro, ndo venham a existir conflitos
de interesses por parte do Administrador, em razdo de fung¢des por ele exercidas, o que podera
causar efeitos adversos ao Fundo e a sua carteira.

Risco de Governanca - Caso o Fundo venha a emitir novas Cotas, os novos Cotistas podem

modificar a relacdo de poderes em Assembleias Gerais de Cotistas e, consequentemente, 0s termos
e condi¢des do funcionamento deste Fundo. Referidas alteragdes podem impactar negativamente os
resultados esperados pelo Fundo.

Néo obstante os riscos acima mencionados, poderdo haver outros riscos no futuro néo previstos no
Prospecto. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador ou do
FGC, ndo podendo o Administrador ser responsabilizada por eventuais depreciagdes dos ativos que
compdem a carteira do Fundo, ou prejuizos decorrentes de flutuagcdes do mercado, risco de crédito,
ou eventos extraordinarios de qualquer natureza, como, por exemplo, os de carater politico,
econdmico ou financeiro, que impliquem condi¢des adversas de liquidez, ou de negociagao atipica
nos mercados de atua¢do do Fundo. Da mesma forma, ndo podera ser imputada ao Administrador
qualquer responsabilidade por eventuais prejuizos que venham a sofrer os Cotistas em caso de
liquidag¢do do Fundo ou resgate de suas Cotas.
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5. TRIBUTACAO DOS FUNDOS IMOBILIARIOS
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Com base na legislacdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras gerais
de tributagdo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e aos titulares de suas cotas. Alguns
titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributagdo especifica, dependendo de sua
qualificagdo ou localizagdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas
neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios
assessores quanto a tributagao especifica que sofrera enquanto Cotista do Fundo.

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da forma abaixo, com base na
legislacao em vigor.

5.1. TRIBUTACAO APLICAVEL

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelo Fundo a qualquer Cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Nao obstante o disposto no caput deste artigo, em conformidade com o disposto na Lei n°
11.033/04, o Cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos
auferidos exclusivamente nas seguintes hipoteses, que devem ser cumulativas:

(1) o Fundo deve possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) Cotistas;

(i1) o Cotista pessoa fisica, individualmente, deve possuir participacdo em Cotas do Fundo em
percentual inferior a 10% (dez por cento) da totalidade de Cotas emitidas do Fundo;

(iii)) o Cotista pessoa fisica ndo podera ser detentor de Cotas que lhe outorguem o direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido
pelo Fundo no periodo, e, ainda

(iv)  as Cotas devem ser admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no

mercado de balcdo organizado.

Nao ha qualquer garantia ou controle efetivo por parte do Administrador no sentido de manter o

Fundo com as caracteristicas previstas nos itens (i) a (iv) do paragrafo anterior.
Nado obstante o disposto acima, caso seja verificada inobservancia de quaisquer condigdes

estabelecidas nos itens (i) a (iv) acima, que venha ocasionar alguma alteragdo no tratamento

tributario conferido ao Fundo, o Administrador comunicara o fato, imediatamente, aos Cotistas.
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No caso de inobservancia das condigdes legais impostas a isen¢do das pessoas fisicas a tributagéo
pelo imposto de renda retido na fonte, aplicar-se-a a regra geral de incidéncia da aliquota de 20%
(vinte por cento) para os recolhimentos.

Nos termos do artigo 18 da Lei n°® 8.668/93, com as alteragdes introduzidas pela Lei n® 9.779/99, os
ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienacdo ou resgate de Cotas, inclusive por pessoa
juridica isenta, sujeitam-se a tributagdo pelo imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento)
na fonte, no caso de resgate de Cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou
ganhos liquidos auferidos em renda variavel nos casos de alienacdo de Cotas.
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6. VISAO GERAL DO MERCADO DE FUNDO DE INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS
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6.1.HISTORICO

Atualmente o pais vive uma nova realidade de mercado, tendo em vista as baixas taxas de inflagdo,
0s novos conceitos que permeiam os meios empresariais — de qualidade, competitividade e
produtividade — e o encaminhamento de reformas estruturais que conduzem de forma gradativa a
estabilizacdo da economia. Neste contexto o mercado imobilidrio figura como um dos mais
aquecidos do pais.

Os fundos de investimento imobiliarios correspondem a fundos dedicados ao investimento na area
imobilidria, seja investindo diretamente em empreendimentos imobilidrios, seja atuando no
financiamento deste tipo de empreendimento, ou pela aquisicdo de titulos e valores mobilidrios
lastreados em ativos imobiliarios ou que visem o financiamento de empreendimentos imobilidrios.
Os fundos de investimento imobiliario representam, portanto, uma oportunidade de diversificagéo
de aplicagdes ao investidor, na medida em que os rendimentos de suas cotas estdo atrelados ao
mercado imobiliario.

Como o investimento em bens imoéveis normalmente envolve alto valor de aplicagdo, poucos sdo os
investidores que possuem recursos suficientes para aplicar diretamente em empreendimentos dessa
natureza. Esse foi um dos principais fatores que estimulou o surgimento no mercado do conceito de
fundo imobiliario, regulamentado pela legisla¢do brasileira a partir da década de 90, por meio da
Lei 8.668/93 e da Instru¢do CVM n° 205/94, revogada pela Instrugdo CVM n° 472/08, que por sua
vez foi alterada pela Instru¢do CVM n° 478/09, pela Instru¢do CVM n° 498/11, pela Instrugdo CVM
n® 517/11, pela Instrugdo CVM n° 528/12, pela Instrugdo CVM n° 554/14, pela Instru¢do CVM n°
571/15 e pela Instru¢do CVM n° 580/16.

Nesse sentido, a formagao de uma carteira composta de empreendimentos e/ou ativos imobiliarios,
os quais, pelo volume de recursos envolvidos, ndo estariam ao alcance de investidores individuais,
especialmente aqueles que ndo desejam concentrar seus recursos em empreendimentos e/ou ativos
especificos, veio viabilizar o acesso de pequenos e médios investidores aos investimentos
imobiliarios, de modo a aumentar a quantidade de alternativas de investimento disponiveis. Os
fundos passaram a juntar os recursos captados e investir em um ou mais empreendimentos

imobilidrios, que compdem sua carteira.

Ao aplicar em um fundo de investimento imobiliario, ¢ possivel para os investidores de menor porte
obterem condigdes semelhantes as oferecidas aos grandes investidores e investidores, uma vez que a
soma de recursos proporciona ao fundo de investimento imobilidrio maior poder de negociagao.
Ademais, os custos da administragdo dos investimentos do fundo de investimento imobilidrio sdo
diluidos entre todos os cotistas, na propor¢do de suas participagoes.

Os fundos imobiliarios sdo fundos fechados, ou seja, ndo permitem resgate das cotas. O retorno do
capital investido se da através da distribui¢do de resultados, da venda das cotas ou, quando for o caso, na
dissolucdo do fundo com a venda dos seus ativos e distribuigdo proporcional do patrimonio aos cotistas.
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Os recursos de um fundo imobiliario podem ser aplicados no desenvolvimento de empreendimentos
imobiliarios, na constru¢do de iméveis, na aquisicdo de imodveis prontos, ou no investimento em
projetos que viabilizem o acesso & habitacdo e servigos, para posterior alienacdo, locacdo ou
arrendamento, assim como em direitos relativos a imoveis. Os recursos de fundo imobilidrio
também podem ser aplicados em sociedades de proposito especifico que desenvolvam
empreendimentos imobiliarios, assim como em titulos, ativos financeiros e valores mobilidrios
lastreados em ativos imobiliarios ou que visem o financiamento de empreendimentos imobiliarios.

O artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472/08 estabelece o rol taxativo de ativos que podem ser
investidos por um fundo imobiliario, conforme a seguir indicado:

I — quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

I — acdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, ¢ quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos fundos imobiliérios;

IIT — agdes ou cotas de sociedades cujo tnico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas

aos fundos imobiliarios;

IV — cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos imobiliarios ou de fundos de
investimento em ac¢des que sejam setoriais € que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no

mercado imobiliario;

V — certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instru¢do CVM n° 401,
de 29 de dezembro de 2003;

VI — cotas de outros fundos imobiliarios;

VII — certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos imobiliarios e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da

regulamentacdo em vigor;
VIII — letras hipotecarias;
IX — letras de crédito imobiliario; e

X — letras imobiliarias garantidas.
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A Instrugdo CVM n° 472/08, por sua vez, estabelece que caso um fundo imobiliario invista volume
superior a 50% (cinquenta por cento) do seu patrimonio em titulos e valores mobilidrios, devera
respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento e a seus administradores serdo aplicaveis as regras
de desenquadramento e reenquadramento 14 estabelecidas. Os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade do Fundo estdo previstos na se¢do “2.6. Politica de Investimento” nas paginas 30 e 31
deste Prospecto.

6.2.DIAGNOSTICO DO SETOR NO BRASIL

No Brasil, os fundos imobilidrios surgiram em junho de 1993, com a Lei 8.668/93 e foram
regulamentados, pela CVM, em janeiro do ano seguinte, através das Instru¢des CVM n° 205 e 206,
ambas de 14 de janeiro de 1994. A Instrugdo CVM n° 205 foi revogada pela Instru¢do CVM n° 472,
que por sua vez foi alterada recentemente pela Instrucdo CVM n° 478/09, pela Instrucdo CVM n°
498/11, pela Instrugdo CVM n° 517/11, pela Instrug¢do CVM n° 528/12, pela Instrugdo CVM n°
554/14, pela Instru¢do CVM n° 571/15 e pela Instrugdo CVM n° 580/16.

A partir de 2005 a atividade dos investimentos em fundos imobilidrios para pessoas fisicas
aumentou devido a promulgacdo da Lei 11.033/04, que as isentou de tributagdo a titulo de imposto
de renda sobre os rendimentos distribuidos pelos fundos imobiliarios.

Atualmente, a induastria de fundos imobiliarios no Brasil é composta por mais de 323 fundos,
totalizando um patriménio total em torno de R$ 69,78 bilhdes. (Fonte: —B3 S.A. — BRASIL,
BOLSA, BALCAO — Novembro/2017).

Nos mercados de balcdo organizado da B3, hoje sio negociadas cotas de mais 133 fundos
imobiliarios. (Fonte: B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO — Novembro/2017).

Dentre os ativos financeiros imobilidrios, destacam-se as securitizagdes por meio de CRIs. Em
2016, foram 46 CRIs emitidos, em um montante de R$ 11,28 bilhées. Em 2017 (até o més de
novembro), foram 34 CRIs emitidos, em um montante de R$ 10,54 bilhdes. (Fonte: B3 S.A. —
BRASIL, BOLSA, BALCAO).
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7. PERFIL DOS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO
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7.1. ADMINISTRADOR, ESCRITURADOR E CUSTODIANTE

O Administrador do Fundo ¢ a Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., sociedade limitada, inscrita no CNPJ sob o n° 03.384.738/0001-98, que sera
responsavel pela administracdo e gestdo da carteira do Fundo.

A Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., empresa de
gestdo de recursos de terceiros integrante do grupo societario do Banco Votorantim, foi constituida
em 21 de junho de 1999, sob a denominacdo de Votorantim Capital Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda., como uma subsidiaria integral do Banco Votorantim. Em 7 de julho de
2000, alterou sua denominagdo para a atual, Votorantim Asset Management tendo como principal
missdo a administracdo e gestdo de recursos de terceiros.

Sendo uma sociedade distribuidora, a VAM também pode atuar na subscrigdo, isolada ou em
consorcio, de emissdes de titulos para revenda, na intermediacdo da colocagdo de emissdes de
capital no mercado e em operagdes no mercado aberto.

A VAM possui uma politica de investimento focada na busca permanente da melhor relagdo entre o
risco e o retorno para alcancar os objetivos de investimento de seus clientes (Investidores
Institucionais, Empresas, Institui¢des Financeiras, Multi Family Offices, Investidores Estrangeiros e
Private Bank). Para isso, a VAM se utiliza de anélises e estudos proprietarios baseados em (i)
analise fundamentalista; (ii) avaliagdo dos cenarios econdmico e politico, nacional e internacional; e
(ii1) definicdo de alocacdo maxima (limites de aplicagdo) de cada ativo na composigdo dos fundos
ou carteiras; entre outros.

A Votorantim Asset Management ocupa a 9% posi¢cdo no ranking de Gestdo de Fundos de
Investimento da ANBIMA, atuando nos segmentos de empresas, investidores institucionais, private
banking e distribui¢do, bem como administrando o volume de R$ 50.688,35 milhdes
(outubro/2017).

A VAM atua, desde 2008, no desenvolvimento, administrag@o, gestdo e distribuicao de solugoes em
fundos de investimento estruturados, quais sejam, fundos de investimento imobiliario, fundos de
investimento em direitos creditorios e fundos de investimento em participagdes, sendo que o
patriménio liquido combinado dos 72 (setenta e dois) fundos estruturados geridos e/ou
administrados pela VAM atingiu, em novembro de 2017, o valor total de R$ 21.780,66 milhdes,
conforme abaixo:

Fundos de investimento VAM - em RS | Marketshare | Anbima - em RS$
milhées (dezembro milhées (dezembro
de 17) de 17)

Fundos de investimento em | R$ 1.824,94 1,82% R$ 100.254,86

direitos creditorios

Fundos de investimento | R$ 6.681,87 10,78% R$ 62.011,64

imobiliario

Fundos de investimento em | R$ 13.192,58 6,35% R$ 207.888,86

participacdes
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Na busca do aprimoramento constante de seu processo de gestdo, a VAM investe permanentemente
no desenvolvimento de seus profissionais e na modernizagdo de seu parque tecnologico, a fim de
minimizar os riscos e otimizar os resultados. A VAM tem como objetivo a ampliagdo das
oportunidades para investimento por meio dos fundos de investimento que visam a diversificagdo e
otimizacdo da estrutura dos portfolios, atendendo a demandas por alternativas de investimentos
cada vez mais voltadas para os segmentos da economia real.

Com a miss@o de servir plenamente o cliente com as melhores solucdes em gestdo patrimonial, a
VAM, além dos fundos de investimentos tradicionais, desenvolve solugdes customizadas com
produtos estruturados diferenciados, inovadores em: direitos creditorios (FIDC’s), crédito privado,
imobiliarios (FII’s) e Fundos de Investimentos em Participacdes (FIPs). Ainda, com o intuito de
melhor atender aos seus clientes, o private bank da VAM esta presente em diversas cidades
brasileiras, conforme abaixo:

Recife

Salvador

Belo Horizonte

-Rio de Janeiro
Sao Paulo | Campinas
Curitiba

Porto Alegre | Caxias do Sul

Fonte: https://www.vam.com.br/web/site/pt/contato/onde_estamos.html

A VAM também prestara os servigos de: (i) escrituragdo das Cotas; (ii) custodia e liquidacdo
financeira; (iii) contabilidade; (iv) controladoria e (v) precificacdo de ativos.

Para a prestagdo destes servigos, a VAM desenvolveu nos ultimos anos uma estrutura tecnologica
que proporciona exatiddo, rapidez e sigilo das informagdes, com sistemas especificos para atender
os servigos de custodia de fundos de investimento, cujas solugdes tecnologicas abrangem o controle
da liquidagdo fisica e financeira, o gerenciamento das carteiras ¢ as conciliagdes de forma integrada
aos demais sistemas internos e externos, dispondo também de sistema de contingéncia de protegao

90



de dados, em ambientes alternativos, dotados de infraestrutura para assegurar a pronta continuidade
dos servigos.

Por intermédio do servigo de liquidagdo financeira, a VAM efetua todas as operagdes realizadas
pelos fundos e carteiras junto ao mercado e disponibiliza informagdes sobre o fluxo de caixa, cujos
relatorios possibilitam a visualizacdo de toda movimentacdo de pagamentos e recebimentos, o que
permite um melhor gerenciamento de recursos.

No que tange a contabilidade e controladoria, a VAM oferece o servico de suporte aos fundos,
controlando o ativo e o passivo dos fundos de investimento, fornecendo as demonstragdes

contabeis, relatérios e demais informagdes aos orgaos reguladores e fiscalizadores.

7.2.COORDENADOR LIiDER

Historico do Coordenador Lider

O Banco do Brasil esta presente no mercado de capitais brasileiro com o BB-BL.

No mercado de capitais internacional, o conglomerado BB atua por meio de suas subsidiarias
integrais, quais sejam, BB Securites Ltd. (Londres), Banco do Brasil Securities LLC. (Nova lorque)
e BB Securities Asia Pte Ltd. (Cingapura).

No portfolio do BB estdo servigos que envolvem a pesquisa de mercado, estruturagio e distribuicdo
de operagoes, liquidagdo e custodia de ativos, bem como produtos e servigos para pessoas fisicas e
juridicas, sendo que os principais produtos e servicos sdo destacados a seguir:

@) Fusdes e Aquisi¢oes: presta assessoria financeira em operacdes de alienagdes, reorganizacdes
societarias (fusodes, cisdes e incorporagdes), colocagdes privadas, ofertas publicas de aquisicao
de agdes (OPA) e emite laudos de avaliagdo e de fairness opinion para empresas;

(i1) Ouro: oferece servigos de compra ¢ venda de ouro em forma escritural ou de lingotes para

os clientes, além da custodia desses ativos;

(i)  Private Equity: ¢ cotista de 14 fundos e atua como assessor em 7 deles, com 49 investimentos
indiretos em empresas localizadas em varias regides do pais, nos mais diversos segmentos
(energia, infraestrutura, logistica, consumo, educagdo, tecnologia da informagdo, servicos,
agroindistria, entre outros) e em diferentes estdgios de desenvolvimento (empresas

consolidadas, emergentes e empresas com tecnologia inovadora);
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(iv) Renda Fixa: (a) mercado doméstico: sdo ofertados os servigos de coordenacao, estruturagdo
e distribui¢do de debéntures, notas promissorias comerciais ¢ letras financeiras. (b) mercado
internacional: atua¢do na coordenagdo, estruturagdo e distribuicdo de papéis emitidos por
empresas, bancos e governos por meio das corretoras localizadas em Londres, Nova lorque
e Cingapura, conferindo uma atuagdo global ao BB no mercado de capitais;

W) Renda Variavel: oferece os servigos de assessoria em todas as etapas de ofertas publicas de
acoes, ofertas publicas de aquisicao de acdes (OPA) e ofertas de CEPAC (instrumento de
captagdo de recursos para financiar obras publicas). Atua também na estruturacio e
distribuicdo de fundos de investimento imobiliarios (FII). Para os investidores individuais, o
portfolio em renda variavel abrange os servigcos de compra e venda de agdes, e para os
investidores do segmento private abrange também o servico de aluguel de acdes; e

(vi) Securitizacdo: atua na coordenagdo, estruturagdo e distribuicdo de operagdes de
securitizacdo, processo pelo qual um grupo relativamente homogéneo de ativos € convertido
em titulos negociaveis, por intermédio dos seguintes produtos: fundos de investimento em
direitos creditorios (FIDC), certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) e certificados de
recebiveis do agronegécio (CRA).

O BB-BI participou da coordenagdo e estruturacdo de 10 operagdes no 3° trimestre de 2017,
representando o volume de R$ 3,4 bilhdes em operagdes de debéntures, letras financeiras e notas
promissorias. O BB-BI alcangou a 4* colocagdo no Ranking ANBIMA de Renda Fixa Consolidado
— Originagdo, com 8,3% de participagdo (posi¢do acumulada: setembro/2017).

No mesmo periodo, atuou em 2 opera¢des de securitizagdo com volume de participacdo de RS
289,5 milhdes. Em operagdes de securitizagdo, conforme ranking ANBIMA Securitizagdo —
Origina¢do, o BB-BI alcancou a 5* posi¢do, com 8,9% de participacdo (posicdo acumulada:
setembro/2017).

Como instituigdo intermediaria nas distribuigdes das ofertas publicas de agdes, o BB-BI atuou nas
operacdes das companhias Azul S.A. e IRB-Brasil Resseguros S.A., captando um montante total de
RS 3,1 bilhdes. Conforme divulgado no Ranking ANBIMA por Valor com Partes Relacionadas, o
BB-BI ocupou a 7% posi¢ao com market share de 4,4% (posicao acumulada: setembro/2017).

No terceiro trimestre de 2017, 7 emissores brasileiros corporativos acessaram o mercado
internacional de capitais (bonds), com emissdo total de US$ 3,7 bilhdes, sendo que 6 companhias
contrataram o BB para atuar como lead-manager, emitindo um total de US$ 3,2 bilhdes, com
participagdo de mercado de 86,6% no periodo. No acumulado do ano, conforme Ranking ANBIMA
de Emissoes Externas de Set/17), o BB ¢ 6° colocado (posi¢ao acumulada: setembro/2017).
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O BB também vem ampliando sua participagdo em transagcdes de Liability Management, com
atuac@o nas 2 principais operagdes de troca e recompra de papéis no terceiro trimestre, totalizando
USS$ 7,8 bilhoes.

No que se refere a grupos estrangeiros, o0 BB atuou como co-manager em outras 12 emissdes de
bonds no montante total de US$ 6,4 bilhdes no periodo.

Para os investidores de varejo, o BB-BI oferece o servigo de compra e venda de agdes por meio da
rede de agéncias do BB, via internet (site “Investimentos”, disponivel em
http://investimentos.bb.com.br) ¢ via mobile (App Investimentos BB). No terceiro trimestre de
2017, o volume movimentado no BB foi de R$9,7 bilhdes. Nesse mesmo periodo a B3
movimentou R$ 209,1 bilhdes. O market share do BB no periodo foi de 4,7%.

Por fim, na industria de private equity, o BB-BI ¢ cotista de 14 fundos. O total de capital
comprometido pelo BB-BI na industria de private equity é de R$ 1,1 bilhio.
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8. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS
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8.1. REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR

O Administrador recebera por seus servigos a Taxa de Administracdo e Taxa de Performance,
conforme descritas no item “2.9. Remuneracdo do Administrador” nas paginas 37 e 38 deste
Prospecto. A Taxa de Administragdo ja inclui a remuneracdo do Custodiante, do Escriturador e do
prestador de servicos de controladoria.

8.2.REMUNERACAO DO COORDENADOR LIiDER

Nos termos do Contrato de Distribuicao, o Coordenador Lider, para prestacdo de servigos descritos
no Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider fara jus a remuneragdo correspondente as
comissdes a seguir, a serem pagas na liquidagdo financeira da Oferta:

(1) Comissdo de Estruturagdo: 0,50% (cinquenta centésimos por cento) do valor total das Cotas
efetivamente subscritas e integralizadas, incluindo as Cotas oriundas do exercicio da Opgao
de Lote Suplementar e da Op¢ao de Lote Adicional, se houver; e

(i) Comissdo de Colocacdo e Distribuicao: 2,00% (dois inteiros por cento) do valor total das
Cotas efetivamente subscritas e integralizadas, incluindo as Cotas oriundas do exercicio da
Opgao de Lote Suplementar e da Opgdo de Lote Adicional, se houver.

A comissdo de colocagdo e distribui¢do, mencionada no item (ii) acima, podera ser repassada, em

parte ou na totalidade, para os Participantes Especiais, conforme alocacdo realizada por estes, a

exclusivo critério do Coordenador Lider.
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9. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS NA OFERTA E
CONFLITOS DE INTERESSES
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Entre o Coordenador Lider e Votorantim Asset Management (Administrador, Custodiante e
Escriturador)

A VAM ¢ controlada pelo Banco Votorantim. Atualmente, a participagao societaria do Coordenador
Lider no Banco Votorantim corresponde a 49,99% (quarenta e nove inteiros € noventa € nove
centésimos por cento) do capital votante ¢ 50% (cinquenta por cento) do capital social, o que lhe
permite indicar 3 (trés) membros para o Conselho de Administragdo do Banco Votorantim,
composto por 6 (seis) conselheiros.

A estrutura de governanga corporativa e de comités instituidos no ambito do Banco Votorantim e
controladas observa regras a fim mitigar os conflitos de interesse que eventualmente possam surgir.

Nesse contexto, ressalta-se a segregacdo das atividades da VAM com o Banco Votorantim, como
determina a Instrugdo CVM n°® 558/15, possuindo, inclusive, diretor responsavel especificamente
pela administrag@o de carteira de valores mobilidrios perante a CVM, ¢ a ela também se aplicam os
principios e regras dos 6rgaos autorreguladores.

Além do relacionamento referente a Oferta, a VAM ¢é administradora dos seguintes fundos de
investimento imobilidrios que tiveram as suas ofertas publicas coordenadas pelo Coordenador
Lider:

Fundo Data da liquidacao Volume total distribuido

BB Renda  Corporativa 13/06/2011 R$ 159.000.000,00
Fundo de Investimento
Imobiliario — FII

BB Renda de Papéis 13/07/2012 R$ 102.481.000,00
Imobiliarios Fundo de
Investimento Imobilidrio -
FII

BB Progressivo 11 Fundo de 29/11/2012 R$ 1.591.969.000,00
Investimento Imobiliario -
FII

O Coordenador Lider ¢ a VAM nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a VAM sdo aqueles previstos na
legislacdo aplicavel e dependem de aprovacdo prévia, especifica ¢ informada da Assembleia Geral

de Cotistas.

Destaca-se ainda que além da remuneracéo prevista no Contrato de Distribui¢do, o Coordenador
Lider ndo faz jus a qualquer outra remuneragéo.
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10. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS
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10.1. INFORMACOES AOS COTISTAS

O Administrador, conforme previsto no item “2.22. Divulgacdo de Informacgdes do Fundo e
Atendimento aos Cotistas”, nas paginas 51 e 52 deste Prospecto, divulgara, ampla e imediatamente,
qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou suas operacdes, de modo a garantir aos Cotistas
e demais Investidores acesso a informag¢des que possam, direta ou indiretamente, influir em suas

decisdes de adquirir ou alienar Cotas.
O Administrador deve prestar as seguintes informagoes periddicas sobre o Fundo:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més, o formulario eletronico
cujo conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instru¢do CVM n° 472/08;

(ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico cujo contetido reflete o0 Anexo 39-1I da Instrugdo CVM n° 472/08;

(iii))  anualmente, até¢ 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio: (a) as demonstragdes
financeiras do Fundo; (b) o relatério do auditor independente; e (¢) o formulario eletronico
cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08;

(iv)  anualmente, tdo logo receba, o relatorio dos representantes dos Cotistas;
) até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinaria; e

(vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral

ordinaria.

O Administrador deverd, ainda, disponibilizar aos Cotistas os documentos relativos a informagdes
eventuais elencados no artigo 41 da Instrugdo CVM n° 472/08, nos termos e condigdes ali previstos.

A publicacdo de informagdes referidas acima deve ser feita na pagina do Administrador na rede

mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
o Regulamento do Fundo, em sua versdo vigente ¢ atualizada.

Os documentos ou informag¢des referidos acima estardo disponiveis na sede do Administrador na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, 14.171, Torre A, 11°

andar e em sua pagina na rede mundial de computadores (http:/www.vam.com.br).
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10.2. REMESSA DE INFORMACOES

O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a disponibilizagdo das informag¢des referida no
item “10.1. Informagdo aos Cotistas”, acima, enviar as informagdes a CVM, bem como a B3, por
meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.
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ANEXOI- REGULAMENTO DO FUNDO

ANEXOII- MINUTAS DO PEDIDO DE RESERVA, BOLETIM DE SUBSCRICAO E TERMO DE
ADESAO E CIENCIA DE RISCO
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REGULAMENTO DO FUNDO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAQ DO RquiAMEigTé 96 .

BB_RENDA DE PAPEIS IMOBILIARIOS II _FUNDO DE INVESTIMENTO.
IMOBILIARIO - FII

CNPJ/MF N° 23.120.027/0001-13

Por este “Instrumento Particular BB Renda de Papéis Imobilidrios II Fundo de Investimento
Imobilidrio — FII” (“Instrumento”), o VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT D.T.V.M.
LTDA., institui¢io devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”)
para o exercicio da atividade de gestdo e administragéo de carteira de valores mobilidrios, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nag¢Ges Unidas, 14.171,
Torre A, 11° andar, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MF”) sob n°  03.384.738/0001-98, doravante denominada  como
“ADMINISTRADOR?”, neste ato, devidamente representado na forma do seu estatuto social,
na qualidade de administrador do BB RENDA DE PAPEIS IMOBILIARIOS Il FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (“FUNDQ"), resolve:

1. Excluir o Pardgrafo Terceiro do Artigo 7 do Regulamento do FUNDO e,

consequentemente, renumerar os Pardgrafos do referido Artigo 7;

2. Alterar o Pardgrafo Segundo do Artigo 12 do Regulamento do FUNDO, para incluir a
definicio do termo “Dia Util”, qual seja, qualquer dia exceto (i) sdbados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3 S.A. —

Brasil, Bolsa, Balc#io, que passa a viger com a seguinte redag¢éo:

“Pardgrafo Segundo - O ADMINISTRADOR poderd determinar a suspensdo do servigo
de cessdo e transferéncia de Cotas até, no mdximo, 5 (cinco) Dias Uteis antes da data
de realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, com o objetivo de facilitar o controle
de votantes na Assembleia Geral de Cotistas, sendo que o prazo de suspensdo do.servigo
de cessdo e transferéncia de cotas, se houver, serd comunicado aos Cotistas no edital
de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas. Para os fins deste Regulamento,
considera-se “Dia_Util” qualquer dia exceto (i) sdbados, domingos ou feriados

nacionais, no Estado ou na Cidade de Sdo Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.”

Em caso de dividas, sugestdes e reclamagBes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas diividas, sugestdes ou reclamagdes nio tenham sido
satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria:-0800 707 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074, Rua Baréo do Triunfo, 242, Sdo Paulo — SP, CEP:
04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. — www.bancovotorantim.com.br.
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- 3. Alterar o Pardgrafo Sexto do Artigo 16 do Regulamento do FUNDO, para alterar o
hordrio méximo de disponibilizagio de recursos na conta corrente do FUNDO de 15:00 (quinze)

horas para 16:00 (dezesseis) horas, que passa a viger com a seguinte redagéo:

“Pardgrafo Sexto - As aplicagdes sdo consideradas efetivadas somente apds a devida
disponibilidade dos recursos na conta corrente do FUNDO que deverdo ser

disponibilizados até as 16:00 (dezesseis) horas do referido dia.”

4. Incluir o Pardgrafo Quarto do Artigo 30 do Regulamento do FUNDO, para incluir
determinadas previsdes legais com relagdo ao método de cdlculo da Taxa de Performance
(conforme definido no Regulamento do FUNDO) e, consequentemente, renumerar os
Pargrafos do referido Artigo 30. O Pardgrafo Quarto do Artigo 30 do Regulamento do FUNDO

passa a viger com a seguinte redacio:

“Pardgrafo Quarto - Conforme o §3°, inciso I, do artigo 86 da Instrugdo da CVM n’
555, de 17 de dezembro de 14 (“Instrucdo CVM n°® 555/14”), para os fins do cdlculo da

Taxa de Performance, o valor da Cota no momento de apuragdo do resultado deve ser
comparado ao valor da Cota base atualizado pela Taxa DI do periodo transcorrido

desde a iiltima cobranca da Taxa de Performance. Adicionalmente, é vedada a
cobranga de Taxa de Performance quando o valor da Cota for inferior ao seu valor por
ocasido da tiltima cobranca de Taxa de Performance efetuada, conforme o disposto no

artigo 86, §2°, da Instrugdo CVM n® 555/14.”

5. Alterar o Pardgrafo Quarto do Artigo 37 do Regulamento do FUNDO, para especificar
que tanto as decisdes de Assembleias Gerais de Cotistas ordindrias como de Assembleias Gerais
de Cotistas extraordindrias devem ser divulgadas aos Cotistas no prazo maximo de 8 (oito) dias

contados de sua realizagdo, que passa a viger com a seguinte redagio:

“Pardgrafo Quarto - As decisdes da Assembleia Geral de Cotistas ordindria e as
decisdes da Assembleia Geral de Cotistas extraordindria devem ser divulgadas aos

Cotistas no prazo mdximo de 8 (oito) dias contados de sua realizagdo.”

Em caso de dividas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas diividas, sugestdes ou reclamagdes nao tenham sido
satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes
- Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074, Rua Baro do Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP, CEP
04602-970; ou pelo formulario disponivel no site do Banco Votorantim S.A. — www.bancovotorantim.com. br. 0
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6. Alterar o Pardgrafo Primeiro do Artigo 38 do Regulamento do F}.:NDC).z -'pai';a:al:erar o8¢
e uee
prazos para a realizacio de consulta formal aos Cotistas, por meio de correio eletrénico, bem
como com relagdo aos prazos para o envio de resposta, pelos Cotistas, a consultas formais, que

passa a viger com a seguinte redagio:

“Pardgrafo Primeiro - A consulta formal serd realizada por correio eletronico a ser
enviada aos Cotistas, com a descri¢do da matéria a ser deliberada. Os Cotistas deverdo
responder & consulta ao ADMINISTRADOR no prazo de (i) 30 (trinta) dias, no caso de
consultas formais relacionadas a temas que seriam objeto de Assembleia Geral de
Cotistas ordindria; e (i) 15 (quinze) dias, no caso de consultas formais relacionadas a
temas que seriam objeto de Assembleia Geral de Cotistas extraordindria, conforme

previsto no §3°do artigo 19 da Instrugdo CVM n° 472/08.”

7. Incluir o item “q” ao Pardgrafo Terceiro do Artigo 50 do Regulamento do FUNDO, para
incluir o risco de cobranga excessiva da Taxa de Performance (conforme definido no
Regulamento do FUNDO) e, consequentemente, renumerar os itens do referido Pardgrafo
Terceiro do Artigo 50. O item “q” do Paragrafo Terceiro de Artigo 50 do Regulamento passa a

viger com a seguinte redagio:

“q. Risco de cobranga excessiva da Taxa de Performance. E possivel que ocorra a

cobranga excessiva da Taxa de Performance, no caso de boa performance no
rendimento das Cotas em determinado periodo de apuragdo subsequente a um periodo
de depreciagdo do valor da Cota, ainda que o valor da Cota esteja abaixo do valor

mdximo atingido no passado.”
8. Alterar o item “t” do Pardgrafo Terceiro do Artigo 50 do Regulamento do FUNDO, para
incluir o risco de conflitos de interesses entre 0 ADMINISTRADOR e os demais prestadores

de servicos do FUNDO, que passa a viger com a seguinte redagéo:

“t Risco de conflitos de interesse. A Politica de Investimento do FUNDO estabelece

que poderdo ser adquiridos, pelo Fundo, ativos cuja estruturagdo, distribuigdo, emissdo
e/ou administragdo/gestdo, conforme aplicdvel, tenfta sido realizada pelo

ADMINISTRADOR, por quaisquer dos Cotistas, por o;it}as pé‘ssaas e/ou empresas a

Em caso de dividas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas diividas, sugestdes ou reclamagdes ndo tenham sido
satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficient
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074, Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP, C
04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. — www.bancovotorantim.com.br. t<}
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::; e’s:tgs ?zéada.;,:wnfome definigdo constante do Artigo 34, § 2°, da Instrucdo CVM n°®
472/08, ou por qualquer outro terceiro que possa vir a ter interesse na operagdo.
Adicionalmente, o FUNDO poderd adquirir ativos que sejam de propriedade de fundos
administrados pelo ADMINISTRADOR e/ou por qualquer pessoa a estes ligada,
conforme definicdo constante do Artigo 34, § 2° da Instrugdo CVM n” 472/08. Tendo
em vista que o ADMINISTRADOR é a instituigdo responsdvel pela selecdo dos Ativos-
Alvo que serio adquiridos pelo FUNDO, tal situagdo pode vir a ensejar uma situagdo

de conflito de interesses.

Adicionalmente, o ADMINISTRADOR, além de institui¢do administradora do Fundo, é
gestor, custodiante e escriturador do FUNDO. Ndo hd garantia que, no futuro, ndo
venham a existir conflitos de interesses por parte do ADMINISTRADOR, em razdo de

fungées por ele exercidas, o que poderd causar efeitos adversos ao FUNDO e a sua

carteira.”’
9. Consolidar 0 Regulamento do FUNDO, que passard a ter a redag@o constante do Anexo
I ao presente Instrumento.

O presente Instrumento € assinado em 1 (uma) via, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sdo Paulo, 7 de fevereiro de 2018.

VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT D.T.V.M. LTDA.

GOV O\M«xo
Nome: ) Nome: Tz Amendo.Manteio Sedrani
= Mariana Freitzs Moraes de Camargo ’ Procurador
Cargo: Procuradora Cargo:
Testemunhas:
e
Y4 . r
77 7 T

o M s o it
CPE: RG: 20.494.339.5 CPF: R.G42.307 3746

Em caso de dividas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas diividas, sugestSes ou reclamagdes ndo tenham sido
satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes
H Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074, Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo — SP, CEP:

04602-970; ou pelo formulario disponivel no site do Banco V S.A. — www.banco im.com.br. ¢
' ) >

i 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e '
| Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ: 45,565.272/0001-77
} ! Gentil Domingues dos Santos - Oficial

Emol. R$ 293,79 Protocolado e prenotado sob o n. 3.662.145 em

Estado R$ 83,36 09/02/2018 e registrado, hoje, em microfilme

Ipesp R$ 57,33 sob on. 3.662.142, em titulos e documentos.

R. Civil R$ 15,37 Averbado a margem do registro n. 3661422

T. Justica R$ 20,10 S3o Paulo, 09 de fevereiro de 2018

M. Piblico R$ 14,19

Iss R$ 6,15

Total R$ 490,29 "\D

Selos e taxas Gentil Doming
Recolhidos p/verba Marcelo S. Espedito - Escrevente Autorizado
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ANEXO1

Regulamento do Fundo

Em caso de ddvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas diividas, sugestdes ou reclamagdes ndo tenham sido
satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074, Rua Bario do Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP, CEP:
04602-970; ou pelo formulario disponivel no site do Banco Votorantim S.A. —~ www.bancovotorantim.com.br.
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REGULAMENTO DO BB RENDA DE PAPEIS IMOBILIARIOS I FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ/MF N° 23.120.027/0001-13

DO FUNDO

Artigo 1. O BB Renda de Papéis Imobiliarios II Fundo de Investimento Imobilidrio - FII,
designado neste regulamento como “FUNDQ”, regido pelo presente regulamento, doravante
denominado simplesmente como “Regulamento”, disciplinado pela Lei n°® 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668/93”) e pela Instrucdo da Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucio CVM

n°® 472/08”), bem como pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicéveis.

Paragrafo Primeiro — Prazo de Duracéo. O FUNDO terd prazo de duragiio de 15 (quinze)
anos, contado da primeira integralizagio de cotas do FUNDO (“Cotas”), sem prejuizo de poder

ser liquidado antecipadamente, nos termos deste Regulamento.

Paragrafo Segundo — Forma de Constituicio. O FUNDO ¢€ constituido sob a forma de
condominio fechado, de modo que suas Cotas somente poderdo ser resgatadas ao término do
prazo de duragdio do FUNDO, ou em virtude de sua liquida¢iio, ndo havendo amortizagio

programada das Cotas, conforme disposto neste Regulamento.

Paragrafo Terceiro — Administragio. O FUNDO ¢é administrado e gerido pela Votorantim
Asset Management D.T.V.M. Ltda., instituicdo devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio da atividade de gestdo e administracdo de carteira de valores mobilidrios, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida das Nag¢bes Unidas, 14.171, Torre
A, 11° andar, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda

(“CNPI/MF™) sob n®  03.384.738/0001-98, doravante  denominada  como

Em caso de dividas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas ddvidas, sugestdes ou reclamagdes nio tenham sido
satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074, Rua Bar3o do Triunfo, 242, Sao Paulo — SP, CEP:
04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. — www.bancovotorantim.com.br.




“ADMINISTRADOR”. ., Wt

PUBLICO ALVO DA OFERTA

Artigo 2. O FUNDO ¢ destinado a investidores em geral, que possuam perfil de risco
compativel com o investimento em fundos de investimento imobilidrio com as caracteristicas

descritas neste Regulamento.

DO OBJETO

Artigo 3. O objetivo do FUNDO ¢ proporcionar, aos cotistas do Fundo (“Cotistas”),
rentabilidade ao seu investimento, primordialmente por meio de investimento em ativos
financeiros de origem imobilidria, incluindo titulos e valores mobilidrios e/ou seus direitos
permitidos aos fundos de investimento imobilidrios, conforme designados na Instrugio CVM
n° 472/08, conforme alterada ("Ativos-Alvo"). Os Ativos-Alvo do FUNDO serdo

representados, principalmente, por:
L Letras de crédito imobilidrio;
11, Letras hipotecérias;
L.  Cotas de outros fundos de investimento imobilidrio;

IV.  Acgdes, debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de
subscri¢do e certificados de desdobramentos, certificados de depésito de valores .
mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias,
¢ quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento

imobiliério;

V. Agdes ou cotas de sociedades cujo dnico propdsito se enquadre entre as

atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio;

Em caso de diividas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dividas, sugestSes ou reclamages néo tenham sido
satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074, Rua Bardo do Triunfo, 242, Sio Paulo — SP, CEP:
04602-970; ou pelo formulario disponivel no site do Banco Votorantim S.A, — www.bancovotorantim.com.br.
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: €0tas de fundos de investimento em participa¢Ses (FIP) que tenham como

politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio ou de fundos de investimento em ag¢des que sejam setoriais €

que invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobilidrio;

VII. Certificados de potencial adicional de construgéo;

VIII. Certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta piblica registrada na CVM ou cujo

registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagio em vigor; e

IX. Letras imobilidrias garantidas.

Paragrafo Primeiro - Nio obstante os Ativos-Alvo acima mencionados, o FUNDO poderd
investir em quaisquer outros ativos financeiros que sejam permitidos a fundos de investimento
imobilidrio de acordo com a legislagdo vigente, sem necessidade de consulta prévia aos Cotistas

pelo ADMINISTRADOR ou de alteragéo ao presente Regulamento.

Paragrafo Segundo - Ainda que o investimento em iméveis e direitos reais em geral sobre
iméveis nio seja objeto principal do FUNDO, tais investimentos poderdo, eventualmente, fazer
parte da carteira de investimento do FUNDO, exclusivamente em razio de: (a) excussio de
garantias dos ativos financeiros de origem imobilidria que sdo o objeto principal do FUNDO,
cuja propriedade ficard no patrimbnio do FUNDO apenas durante o perfodo e processo de
excussdo da garantia; (b) recuperacio/troca de garantias dos ativos financeiros de origem
imobilidria que sdo o objeto principal do FUNDO; e/ou (c) renegociagdo de dividas decorrentes
dos ativos financeiros dos quais o0 FUNDO seja credor, desde que apresentado estudo de
viabilidade pelo ADMINISTRADOR e aprovado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral

de Cotistas (“Assembleia Geral de Cotistas”).

Paragrafo Terceiro - Os recursos captados por meio das ofertas de cotas de emissdo do

FUNDO serfio, observadas as condigdes estabelecidas neste Regulamento, destinados ao

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mai} sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dividas, sugestdes ou reclamagdes ndo tenham sido
' satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes /
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074, Rua Baro do Triunfo, 242, Sao Paulo - SP, CEP: (& g
04602-970; ou pelo formulério disponivel no site do Banco Votorantim S.A. — www.bancovotorantim.com.br.
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pagamento de encargos do FUNDO e 2 aquisi¢do dos Ativos-Alvo.

Pardgrafo Quarto — O ADMINISTRADOR ter4 discricionariedade na selecfio e diversificagio
dos Ativos-Alvo integrantes da carteira do Fundo, desde que seja respeitada a Politica de

Investimento, bem como os critérios previstos na legislacio aplicével e neste Regulamento.

DA TRIBUTACAO APLICAVEL

Artigo 4. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
quando distribuidos pelo FUNDO a qualquer Cotista, sujeitam-se & incidéncia do imposto de

renda na fonte, 2 aliquota de 20% (vinte por cento).

Paragrafo Primeiro — Nio obstante o disposto no caput deste artigo, em conformidade com o
disposto na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Lei 11.033/04”), o
Cotista pessoa fisica ficaré isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos
exclusivamente nas seguintes hip6teses, que devem ser cumulativas, sem prejuizo do disposto

no Artigo 18 abaixo:
a. o FUNDO deve possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) Cotistas;

b. o Cotista pessoa fisica, individualmente, deve possuir participacio em Cotas do
FUNDO em percentual inferior a 10% (dez por cento) da totalidade de Cotas emitidas
do FUNDO;

c. o Cotista pessoa fisica ndo poderd ser detentor de Cotas que lhe outorguem o
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento

total auferido pelo FUNDO no periodo; e

d. as Cotas devem ser admitidas a negociagiio exclusivamente em bolsas de valores

ou no mercado de balcdo organizado.

Em caso de dividas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br, Caso suas diividas, sugestdes ou reclamagdes ndo tenham sido
satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074, Rua Bario do Triunfo, 242, Sdo Paulo ~ SP, CEP:
04602-970; ou pelo formulario disponivel no site do Banco Votorantim S.A. — www.bancovotorantim.com.br.
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ADMINISTRADOR no sentido de manter o FUNDO com as caracteristicas previstas nas

alineas “a”, “b”, “c” e “d” do Pardgrafo Primeiro, acima.

Paragrafo Terceiro — Nio obstante o disposto no Pardgrafo Segundo acima, caso seja
verificada inobservéncia de quaisquer condi¢des estabelecidas no Pardgrafo Primeiro e alineas,
acima, que venha ocasionar alguma alteragfo no tratamento tributdrio conferido ao FUNDO, o

ADMINISTRADOR comunicard o fato, imediatamente, aos Cotistas.

Parigrafo Quarto - No caso de inobservancia das condigdes legais impostas a isen¢do das
pessoas fisicas 2 tributacéo pelo imposto de renda retido na fonte, aplicar-se-4 a regra geral de

incidéncia da aliquota de 20% (vinte por cento) para os recolhimentos.

Parigrafo Quinto — Nos termos do artigo 18 da Lei 8.668/93, com as alteracdes introduzidas
pela Lei n° 9.779 de 19 de janeiro de 1999 (“Lei 9.779/99”), os ganhos de capital ou
rendimentos auferidos na alienacg@o ou resgate de Cotas, inclusive por pessoa juridica isenta,
sujeitam-se & tributagfo pelo imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no
caso de resgate de Cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos

liquidos auferidos em renda varidvel nos casos de alienacfio de Cotas.

DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 5. Os recursos do FUNDO serao aplicados, sob a gestdo do ADMINISTRADOR e

observada a politica de investimento definida neste Regulamento (“Politica de Investimento”),

com o objetivo de proporcionar ao Cotista rentabilidade sobre o investimento realizado. A
administra¢do e gestdo da carteira do FUNDO se processardio em atendimento aos objetivos do
FUNDO, nos termos do Artigo 3° deste Regulamento, ¢ observard a seguinte Politica de

Investimento:

a. O FUNDO ter4 por Politica de Investimento principal realizar investimentos em
ativos financeiros de origem imobilidria, com perspectivas de retorno a longo prazo,
objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio da aquisi¢do, manutengéo ¢

venda dos Ativos-Alvo;

Em caso de diividas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dividas, sugestes ou reclamagdes néo tenham sido -
satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes /6\::;1‘
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074, Rua Baréo do Triunfo, 242, S&o Paulo - SP, CEP.. o&
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b.  As aquisicdes de Ativos-Alvo deverdio ser embasadas em estudos financeiros,
técnicos e de viabilidade, quando aplicaveis, realizados pelo ADMINISTRADOR e/ou

por consultor contratado pelo FUNDO para esta finalidade;

¢. O FUNDO poderd participar subsidiariamente de operacdes de securitizagdo
gerando recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operagdes dessa natureza,
ou mesmo por meio de cessdo de direitos e/ou créditos de locagiio ou venda de iméveis
integrantes de seu patrimdnio a sociedades de propésito especifico que tenham por
objeto emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios, na forma da legislagéo

pertinente; €

d.  Asdisponibilidades financeiras do FUNDO que n#o estejam aplicadas nos Ativos-
Alvo, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, pablicos ou privados, com liquidez compativel
com suas necessidades de recursos financeiros, e acordo com as normas editadas pela

CVM e com as disposi¢Ges deste Regulamento.

Parégrafo Primeiro - O objeto e a Politica de Investimento do FUNDO somente poderdo ser
alterados por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas
no presente Regulamento, ou por determinagfio da legislagdo aplicdvel, nesse caso' sem a

necessidade de deliberagio em Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Segundo — FICA ESTABELECIDO QUE O OBJETIVO DEFINIDO NESTE
REGULAMENTO NAO SE CARACTERIZA COMO UMA PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE, CONSISTINDO APENAS EM UM OBJETIVO A SER
PERSEGUIDO PELO ADMINISTRADOR.

Artigo 6. A carteira do FUNDO poderé ser composta por qualquer dos ativos elencados no

Artigo 3° deste Regulamento.

Em caso de dividas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas diividas, sugestdes ou reclamagdes néo tenham sido
satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Quvidoria: 0800 707 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074, Rua Bardo do Triunfo, 242, Sao Paulo - SP, CEP:
04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com.br.
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Parjgrafge Frimeira® E permitida a utilizagio de derivativos exclusivamente para fins de
protecio patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do

FUNDO.

Paragrafo Segundo — O FUNDO pode manter parcela do seu patrimdnio permanentemente
aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, piiblicos ou privados, para

atender suas necessidades de liquidez.

Paragrafo Terceiro - O FUNDO ESTA SUIJEITO A RISCO DE PERDA SUBSTANCIAL
DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO EM CASO DE EVENTOS QUE ACARRETEM O NAO
PAGAMENTO DOS ATIVOS INTEGRANTES DE SUA CARTEIRA E/OU DOS ATIVOS
QUE COMPOEM A CARTEIRA DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO NOS QUAIS O
FUNDO APLICA, INCLUSIVE POR FORCA DE INTERVENCAO, LIQUIDACAO,
REGIME DE ADMINISTRACAO TEMPORARIA, FALENCIA, RECUPERACAO
JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS EMISSORES RESPONSAVEIS PELOS ATIVOS
QUE COMPOEM A CARTEIRA DO FUNDO E/OU DOS ATIVOS QUE COMPOEM A
CARTEIRA DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO NOS QUAIS O FUNDO APLICA.

Paragrafo Quarto - OS dividendos e/ou outros resultados provenientes da carteira do FUNDO
poderio, a critério exclusivo do ADMINISTRADOR, ser incorporados ao seu patrim&nio ou
repassados diretamente aos Cotistas, observado o disposto no Artigo 24 deste Regulamento e

na legislagdo aplicdvel.

Paragrafo Quinto - O processo de andlise e sele¢do dos ativos componentes da carteira do
FUNDO serd executado levando-se em conta o cendrio econdmico, as perspectivas para o
mercado imobilidrio, e a andlise fundamentalista dos Ativos-Alvo potenciais do FUNDO.
Adicionalmente, a alocagao do patriménio liquido do FUNDO em titulos emitidos por empresas
privadas é submetida a um processo de anélise de crédito, ficando dispensada a classificagéio
dos Ativos-Alvo efou de seus emissores por Agéncia de Classificacio de Risco e/ou

apresentagio de Rating.

Parsgrafo Sexto - NAO OBSTANTE O EMPREGO DE DILIGENCIA, DA BOA PRATICA
DE GESTAO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM COMO A OBSERVANCIA, PELO

Em caso de ddvidas, sugestdes e reclamagbes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas diividas, sugestes ou reclamagdes ndo tenham sido
satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074, Rua Barfo do Triunfo, 242, Sao Paulo — SP, CEP:
04602-970; ou pelo formulério disponivel no site do Banco Votorantim S.A. — www.bancovotorantim.com.br.
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ADMINISTRADOR, DA POLITICA DE INVESTIMENTO *PREVISTA ¢ MESTE

REGULAMENTO E DAS DISPOSICOES LEGAIS APLICAVEIS, PODERA HAVER
PERDA DO CAPITAL INVESTIDO, A QUAL PODERA OCASIONAR PREJUIZOS AOS
COTISTAS DO FUNDO.

DA ADMINISTRACAO

Artigo 7. O ADMINISTRADOR, observadas as limitagdes estabelecidas neste Regulamento e
nas disposi¢des legais aplicdveis, tem amplos poderes para praticar todos os atos necessérios a
administragio do FUNDO e para gerir o patrim6nio do FUNDO, inclusive abrir e movimentar
contas bancdrias, adquirir, alienar, locar, arrendar, financiar e exercer todos os demais direitos
inerentes aos Ativos-Alvo integrantes do patrimdnio do FUNDO, podendo transigir e praticar
todos os atos necessarios 3 administracdo do FUNDO, inclusive o de acfio e o de comparecer e
votar em Assembleias Gerais de Cotistas e especiais, observadas as limita¢des impostas por

este Regulamento, pela legislagdo em vigor e pelas demais disposi¢des aplicaveis.

Paragrafo Primeiro — Além de prover o FUNDO com os servigos dispostos no Artigo 29 da
Instrugio CVM n° 472/08, seja diretamente ou indiretamente, fica estabelecido que o
ADMINISTRADOR, na qualidade de gestor do FUNDO, adota politica de exercicio de direito
de voto em Assembleias Gerais de Cotistas para este FUNDO, que disciplina os principios
gerais, o processo decisério e quais as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio dos
direitos de voto pelo ADMINISTRADOR em relagdo a ativos detidos pelo FUNDO. Tal
politica orienta as decisdes do ADMINISTRADOR em assembleias de detentores de titulos e

valores mobilirios que confiram aos seus titulares o direito de voto (“Politica de Exercicio de

Direito de Voto™).

Parigrafo Segundo - A Politica de Exercicio de Direito de Voto adotada pelo
ADMINISTRADOR foi registrada na Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA e estd divulgada no sitio do ADMINISTRADOR na rede

mundial de computadores (internet) (http://www.vam.com.br).

Parigrafo Terceiro - O ADMINISTRADOR deverd empregar, no exercicio de suas fungdes,
o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administra¢éo de
Em caso de diividas, sugestdes e reclamagfes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas diividas, sugestdes ou reclamages néo tenham sido
satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes

04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A, — www.bancovotorantim.com.br.

Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074, Rua Bar#o do Triunfo, 242, Sio Paulo — SP, CEP: (_
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perante ao FUNDO e aos Cotistas, e manter reserva sobre seus negécios.

Paragrafo Quarto - O ADMINISTRADOR serd, nos termos e condi¢des previstas na Lei
8.668/93, exclusivamente nas hipiteses previstas no Artigo 3°, Pardgrafo Segundo, acima, o
proprietario fiducidrio dos bens iméveis, administrando e dispondo dos bens na forma e para os
fins estabelecidos na legislacdo, neste Regulamento ou, ainda, conforme as determinagdes da

Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Quinto - O ADMINISTRADOR deveri selecionar os bens e direitos que compordo

o patrimonio do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste regulamento.

Parigrafo Sexto - O ADMINISTRADOR deveri celebrar os negécios juridicos e realizar todas
as operagOes necessarias 4 execugdo da Politica de Investimento do FUNDO, exercendo e/ou
diligenciando para que sejam exercidos todos os direitos relacionados ao patrimdnio ¢ as
atividades do FUNDO.

Paragrafo Sétimo — Sem prejuizo do disposto acima, o ADMINISTRADOR devera cumprir
ou fazer que sejam cumpridas todas as obrigacdes descritas no Artigo 32 da Instrugio CVM n°

472/08, conforme aplicdvel.

Artigo 8. O ADMINISTRADOR manterd departamento técnico habilitado para prestar servigos
de andlise e acompanhamento dos Ativos-Alvo e demais projetos imobilidrios do FUNDO, do
mercado imobilidrio em geral e de potenciais Ativos-Alvo do FUNDO, sendo certo que o

ADMINISTRADOR poder4 contratar tais servi¢os externamente.

Paragrafo Primeiro - Para o exercicio de suas atribuicdes, 0 ADMINISTRADOR podera

contratar:

L Empresas de consultoria de mercado imobilidrio, que auxiliem na identificaco,

anélise, sele¢do, avaliagio, manutengio, conservacéo, e venda de Ativos-Alvo;

1I. Empresa de avaliagio de propriedades e/ou perito contratado para esta

Em caso de diividas, sugestdes e reclamagGes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas diividas, sugestdes ou reclamagdes ndo tenham sido
satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Quvidoria: 0800 707 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074, Rua Bardo do Triunfo, 242, Sao Paulo — SP, CEP:
04602-970; ou pelo formulario disponivel no site do Banco Votorantim S.A. — www bancovotorantim.com.br.
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tributdrios, sucessérios, técnicos, ambientais, e/ou especificos de potencias Ativos-Alvo

do FUNDO;
IIL. Empresa de auditoria independente registrada na CVM;
IV.  Empresa de custédia de valores mobilidrios registrada na CVM,;

V. Empresa especializada para administragio predial e de condominio, que
coordenard servicos de gerenciamento predial, seguranca, conservagio, limpeza e
manutencio das 4reas de uso comum e garagens, bem como o gerenciamento das

locages dos Ativos-Alvo;
VL. Seguros contra danos fisicos e comerciais dos Ativos-Alvo;

VIL Servigos de assessoria juridica para a andlise e avaliagio dos Ativos-Alvo e/ou

para proteger os interesses do FUNDO;
VIIL. Institui¢io autorizada pela CVM para distribuir as Cotas do FUNDO; e

IX. Institui¢io especializada na prestagio de servigos de atendimento aos Cotistas,
para prestagio de informagdes sobre as Cotas, rendimentos e demais informagSes

necesséarias.

Parigrafo Segundo — A contratagdo de partes relacionadas ao ADMINISTRADOR ¢ ao
consultor especializado do FUNDO para o exercicio da fun¢io de formador de mercado deve

ser submetida a aprovagio prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

Parigrafo Terceiro — Nos termos do Artigo 29, §4°, da Instrucio CVM n° 472/08, os custos
com as contratagoes de terceiros para os servigos previstos nos itens IIl e IV, acima, deverdo
ser considerados despesas do FUNDO, nos termos do Artigo 49 deste Regulamento, e os custos
com as demais contrata¢des de servi¢os de terceiros acima mencionadas deverdo ser arcadas

pelo ADMINISTRADOR.

Em caso de dividas, sugestdes e reclamagBes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas diividas, sugestoes ou reclamagdes ndo tenham sido
satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074, Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo — SP, CEP:
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Artigo 9. F vedado a0 ADMINISTRADOR praticar os seguintes atos em nome do FUNDO:
L Atuar como formador de mercado para as Cotas do FUNDO;

II. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de envio, pelo
ADMINISTRADOR, de pedido de procuragdo aos demais Cotistas do FUNDO,
conforme o Pardgrafo Primeiro do Artigo 23 da Instru¢cdo CVM n° 472/08;

II.  Cobrar pelo fornecimento da relagiio de Cotistas;

IV. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou & apresentagdo de quaisquer documentos ndo previstos na legislacio

aplicével;
V. Receber depésito em conta corrente;

VI.  Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob

qualquer modalidade;

VIL.  Contrair ou efetuar empréstimos, salvo em modalidade autorizada pela CVM e

pela legislacio aplicdvel;

VIII. Prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer outra forma nas

operagdes praticadas pelo FUNDO;

IX.  Vender Cotas do FUNDO 2 presta¢do, sem prejuizo da integralizagdo a prazo de

Cotas subscritas, bem como a divisio de emissdo de Cotas em séries, se for o caso;
X. Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

XI. Realizar operagdes ndo autorizadas pela legislagdo especifica inerente aos

fundos de investimento imobilidgrio, conforme a legislacdo pertinente e a

Em caso de dividas, sugestes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sgac@bancovotorantim.com.br. Caso suas diividas, sugestSes ou reclamagdes néo tenham sido
satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074, Rua Bardo do Triunfo, 242, Sio Paulo — SP, CEP:
04602-970; ou pelo formulério disponivel no site do Banco Votorantim S.A. — www.bancovotorantim.com.br.
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XIL. Praticar qualquer ato de liberalidade;

XIII. Aplicar recursos do FUNDO no exterior

XIV. Aplicar recursos na aquisigio de cotas do préprio FUNDO,;

XV. Ressalvada a hipétese de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar
operagdes do FUNDO quando caracterizada situagio de conflito de interesses entre o
FUNDO e (a) o ADMINISTRADOR; (b) os Cotistas que detenham participagio
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio do FUNDO; (c) o

representante de Cotistas; ou (d) o empreendedor.

XVI. Constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patrimdnio do FUNDO,

caso aplicével;

XVII. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nio

previstas nesse Regulamento;

XVIIL Realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribui¢des publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversio de debéntures em acgdes, de
exercicio de bdnus de subscrigio € nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e

expressa autorizagdo; e

XIX. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo

seja sempre, no maximo, o valor do patriménio lquido do FUNDO.

Paragrafo Primeiro - O FUNDO poderd emprestar e/ou onerar seus titulos e valores

mobilidrios, desde que (a) tais operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por

Em caso de diividas, sugestSes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dividas, sugestdes ou reclamagdes ndo tenham sido
satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Quvidoria: 0800 707 0083, Deficientes
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valores mobl]lano sejam dados em garantia de operagGes préprias.

Paragrafo Segundo — E vedado, ainda, a0 ADMINISTRADOR:

L receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstincia, vantagens ou

beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honordrios relacionados

as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacdo a seus sécios,

administradores, empregados e empresas a eles ligadas; e

II. valer-se da informagéo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante

compra e/ou venda das Cotas do Fundo.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 10. Ao término da subscri¢io de Cotas objeto da primeira emisséo de Cotas do FUNDO,
o patriménio do FUNDO ser4 aquele resultante das integralizagdes das Cotas e das reaplicagdes

do capital e do eventual resultado néo distribuido na forma deste Regulamento.

Artigo 11. O Patriménio Liquido do FUNDO ser4 calculado diariamente somando-se o valor
de mercado de todos os ativos da carteira de investimentos do FUNDO, subtraido de todas as
despesas, provisdes, e deferimentos do FUNDO, inclusive das provisoes referentes a Taxa de

Administragdo e Taxa de Performance.

DAS COTAS DO FUNDO

Artigo 12. As Cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio liquido,
conforme descrito no Artigo 11 deste Regulamento, terdo a forma nominativa e escritural e
somente poderdo ser resgatadas em caso de (i) término do prazo de duragéo do Fundo, ou (ii)

liquidag&o antecipada do Fundo, a critério da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro - O ADMINISTRADOR serd a entidade escrituradora de Cotas do
FUNDO, podendo contratar outra institui¢do para tal atividade.
Em caso de dividas, sugestdes ¢ reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
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Paragrafo Segundo - O ADMINISTRADOR poderé determinar a suspenso do servigo de
cessdo e transferéncia de Cotas até, no maximo, 5 (cinco) Dias Uteis antes da data de realizacdo
de Assembleia Geral de Cotistas, com o objetivo de facilitar o controle de votantes na
Assembleia Geral de Cotistas, sendo que o prazo de suspensio do servigo de cessdo e
transferéncia de cotas, se houver, serd comunicado aos Cotistas no edital de convocagio da
Assembleia Geral de Cotistas. Para os fins deste Regulamento, considera-se “Dia Util” qualquer
dia exceto (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sdo Paulo;

e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Paragrafo Terceiro - Cada Cota corresponderd a 1 (um) voto nas Assembleias Gerais de
Cotistas. A titularidade das Cotas serd comprovada pelo (i) extrato das contas de depésito
mantidas junto ao escriturador; ou (ii) por meio de extrato emitido pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,

Balc#o (“B3”) em nome do Cotista, com relagéo as Cotas depositadas eletronicamente na B3.

Paragrafo Quarto - De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei 8.668/93, o Cotista ndo

poderd requerer o resgate antecipado de suas Cotas.

Paragrafo Quinto - Depois de as Cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar
devidamente constituido € em funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocid-las no
mercado secunddrio em bolsa de valores e/ou mercado de balcdo organizado e/ou demais

mercados organizados que vierem a ser implementados, em que as Cotas do FUNDO estiverem

habilitadas & negociacéo.

Paragrafo Sexto — A institui¢do intermedidria responsdvel pela negociagdo das Cotas serd
responsavel por verificar se o adquirente das Cotas cumpre os critérios estabelecidos neste

Regulamento e legislagdo aplicvel para ser Cotista do FUNDO.
Paragrafo Sétimo - O titular de Cotas do FUNDO:

L Nio poderd exercer qualquer direito real sobre os Ativos-Alvo integrantes do

patrimdnio do FUNDO; e

Em caso de dividas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dividas, sugestSes ou reclamagdes néo tenham sido
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obrigagio de pagamento das Cotas que subscrever.

Paragrafo Oitavo — As Cotas do FUNDO serio representadas por uma tinica classe de Cotas,

sem divisdo em séries, com vencimento quando da liquidagcdo do FUNDO.
Paragrafo Nono — A colocacio e oferta das novas Cotas obedecerio ao procedimento disposto
nas Se¢des “Das Ofertas Piblicas de Novas Cotas do Fundo” e “Das Novas Emissdes de Cotas

do Fundo” deste Regulamento.

DA VALORIZACAO DAS COTAS

Artigo 13. A partir do inicio de funcionamento do FUNDO, o valor das Cotas do FUNDO sera
calculado diariamente (exceto nos feriados nacionais) pela divisdo do Patriménio Liquido do

FUNDO pela quantidade de Cotas emitidas e em circulagio.

DA METODOLOGIA DE AVALIACAQ DOS ATIVOS DO FUNDO

Artigo 14, Os ativos do FUNDO tero seu valor calculado diariamente (exceto nos feriados
nacionais) mediante a utilizagdo da metodologia de apuragéo de seu valor de mercado descrita

abaixo:

Paragrafo Primeiro — Os titulos de emissdo do Tesouro Nacional ou do Banco Central do
Brasil, os créditos securitizados pelo Tesouro Nacional e os demais titulos e ativos financeiros
ndo-imobilidrios pertencentes  carteira do Fundo terdo seu valor de mercado apurado de acordo

com sua respectiva cotagio média oficial em bolsa ou em mercado de balcéo organizado.

Paragrafo Segundo — Os ativos financeiros imobilidrios terdo seus valores calculados pelos
respectivos custos de aquisicdo, acrescidos dos rendimentos auferidos, computando-se a

valorizagdo em contrapartida A adequada conta de receita ou despesa, no resultado do periodo.

Paragrafo Terceiro — Caso seja verificada a existéncia de um mercado ativo de ativos

Em caso de dividas, sugestes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas diividas, sugestdes ou reclamagdes nio tenham sido
satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes
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existéncia de um mercado ativo de ativos financeiros imobilidrios serd observada tendo por
base a existéncia de negociagbes com tais ativos em volume financeiro relevante, com
frequéncia e regularidade, de modo a conferir efetiva liquidez para os ativos financeiros

imobilidrios.

Paragrafo Quarto — As provisdes e as perdas com ativos financeiros imobilidrios serdo
efetuadas ou reconhecidas, respectivamente, nos termos da Instrugdo da CVM n° 516, de 29 de

dezembro de 2011 (“Instrugio CVM n° 516/11”).
DA EMISSAQO DE COTAS INICIAL

Artigo 15. A emissio inicial de Cotas do FUNDO ser4 composta por 2.000.000 (dois milhdes)
de Cotas, no valor nominal unitirio de R$ 100,00 (cem reais), sendo, portanto, a oferta total no
montante de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), observado que tal montante
poder4 ser aumentado, a critério do ADMINISTRADOR e sem a necessidade de novo pedido
ou de modificagdo dos termos da Oferta, até um montante que ndo exceda em até 35% (trinta e
cinco por cento) da quantidade inicialmente requerida, sendo 20% (vinte por cento) referente
ao exercicio de lote complementar e 15% (quinze por cento) referente a exercicio de lote
suplementar, nos termos do Artigo 14, § 2°, e Artigo 24 da Instrucdo CVM n° 400/03,
respectivamente, (“Primeira Emissdo”) observado, ainda, o disposto no Pardgrafo Unico do

Artigo 17 deste Regulamento.

Artigo 16. A integralizagio das Cotas da Primeira Emissdo do FUNDO se dard na data de

subscri¢o inicial, observado o disposto neste Artigo e no respectivo boletim de subscriggo.

Paragrafo Primeiro - Todas as Cotas emitidas na Primeira Emissdo serdo distribuidas
publicamente pelo ADMINISTRADOR, pelo BB Banco de Investimento S.A., institui¢do
financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Senador
Dantas, n° 105, 37° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 24.933.830/0001-30 (“BB-BI” ou
“Coordenador Lider”), ou por institui¢des integrantes do sistema de distribui¢do do mercado de
valores mobilidrios devidamente contratadas para distribuir as cotas do FUNDO, conforme
estabelecido na Instrugdo da CVM n° 400/03, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
Em caso de diividas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas diividas, sugestdes ou reclamagdes néo tenham sido
satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes
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dezembro de 1976, conforme alterada.

Paragrafo Segundo - As Cotas deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional e no
mesmo Dia Util em que ocorreu a efetiva disponibilidade dos recursos confiados pelo investidor
ao ADMINISTRADOR, em sua sede ou dependéncias, ou via depésito na conta corrente do

FUNDO, conforme especificado no respectivo boletim de subscrigéo.

Paragrafo Terceiro - Nio serd admitida, em qualquer hipétese, a integralizacio de Cotas do

FUNDO em iméveis ou quaisquer outros bens e direitos reais.

Paragrafo Quarto — Na Primeira Emissao, deverd ser observado o limite minimo de colocagio
de 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, cujo valor total equivale a, no minimo, R$ 100.000.000,00
(cem milhGes de reais), sob pena de cancelamento da Primeira Emissdo de Cotas (“Volume
Minimo da Oferta”). ApSs a subscrigdo do Volume Minimo da Oferta estabelecido neste
Regulamento, o ADMINISTRADOR ou o Coordenador Lider, conforme o caso, podera
encerrar, a qualquer momento, a distribuiciio de Cotas do FUNDO, com o cancelamento de

eventual saldo n4o colocado.

Pariagrafo Quinto - Caso o Volume Minimo da Oferta referido no Pardgrafo Quarto acima ndo

seja alcangado, 0 ADMINISTRADOR deverd, imediatamente:

a. Fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas
propor¢des das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos

pelas aplicacdes do FUNDO; e

b. Proceder 2 liquidagio do FUNDO, anexando a seu requerimento o comprovante

de rateio a que se refere o item “a” deste Pardgrafo Quinto.

Paragrafo Sexto - As aplicacbes sfio consideradas efetivadas somente apés a devida
disponibilidade dos recursos na conta corrente do FUNDO que deverdo ser disponibilizados até

as 16:00 (dezesseis) horas do referido dia.

Em caso de diividas, sugestes ¢ reclamagdes, entre em contato com o Servio de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas diividas, sugestdes ou reclamacdes ndo tenham sido
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Artigo 17. No ato de subscri¢io das Cotas, o subscritor assinaré o boletim de subscrigio, que
serd autenticado pelo o ADMINISTRADOR ou pelo coordenador lider da oferta respectiva,

conforme o caso.

Paragrafo Unico - Exclusivamente para as ofertas realizadas nos termos da Instrugio da CVM
n°® 400/03, a quantidade de valores mobilidrios a serem distribuidos poderd, a critério do
ADMINISTRADOR e sem a necessidade de novo pedido ou de modificagdo dos termos da
oferta, ser aumentada, até um montante que no exceda em até 35% (trinta e cinco por cento)
da quantidade inicialmente requerida, sendo 20% (vinte por cento) referente ao lote
complementar e 15% (quinze por cento) referente a lote suplementar, nos termos do Artigo 14,

§ 2°, e Artigo 24 da Instrugdo CVM n° 400/03, respectivamente.

Artigo 18. Salvo disposto em contrario neste Regulamento, ndo hd restrigdo 2 subscri¢do ou
aquisi¢do de Cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira,
inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde ji
ressalvado que se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do FUNDO, o FUNDO passaré a

sujeitar-se  tributagdo aplicdvel as pessoas juridicas, conforme o Artigo 2° da Lei 9.779/99.

Artigo 19. Adicionalmente 2 Primeira Emisso, fica autorizada a emissdo de, no maximo,
10.000.000 (dez milhdes) de Cotas, a critério do ADMINISTRADOR, independentemente de
aprovagio em Assembleia Geral de Cotistas ¢ de alteragdo do Regulamento, devendo o
instrumento que deliberar sobre tal emissdo dispor sobre as caracterfsticas da emissdo, as
condigdes de subscrigio das Cotas, valores minimos de distribui¢io e de aplicagfo por Cotista,

se aplicavel (“Emissdo Autorizada”).

Paragrafo Primeiro — Sem prejuizo da Emissdo Autorizada, o FUNDO poderd, apés
aprovagio pela Assembleia Geral de Cotistas, realizar novas emissSes de Cotas. A deliberagio
da emissdo de novas Cotas dever4 dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condigGes de
subscri¢io das Cotas, valores minimos de distribui¢do e de aplicagdo por Cotista, se aplicdvel.
Em caso de dividas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
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Parigrafo Segundo - As Cotas objeto da(s) nova(s) emissdo(0es), independentemente da
forma de sua realizagdo, assegurardio a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja

existentes.

Paragrafo Terceiro - Nio serd assegurado aos Cotistas do FUNDO direito de preferéncia na
subscrigdo de cotas objeto de emissdes futuras de Cotas, observado o disposto no §1° do Artigo

15 da Instrugio CVM n° 472/08 para a Emissdo Autorizada.

Paragrafo Quarto — Nas emissGes de Cotas do FUNDO com integralizagéo prevista conforme
determinado cronograma, caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizagio
constantes do boletim de subscricio, independentemente de notificagdio judicial ou

extrajudicial, nos termos do pardgrafo vinico do artigo 13 da Lei 8.668/93, tal Cotista:

I. Ficard sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em

atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; ¢ b) multa de 2% (dois por cento); e

Il. Deixaré de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na propor¢éo das Cotas por ele

subscritas e néo integralizadas.

Paragrafo Quinto - Verificada a mora do Cotista, 0 ADMINISTRADOR poder4, a seu
exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, Pardgrafo Unico, da Lei 8.668/93, promover
processo de execugdo contra o Cotista para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim
de subscrigido como titulo executivo extrajudicial, e/ou vender as Cotas ndo integralizadas a
terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranga judicial. O resultado apurado com a venda das
Cotas do Cotista inadimplente, reverterd ao FUNDO e serd destinado exclusivamente ao
pagamento das parcelas do preco de aquisi¢do dos Ativos-Alvo adquiridos com os recursos
provenientes da respectiva emissdo a que se refere a inadimpléncia. Ainda, o Cotista
inadimplente serd responsavel por quaisquer perdas e danos que venha a causar ao Fundo e seus
Cotistas ou, ainda, a0 Administrador e ao gestor em virtude do inadimplemento, bem como terd
seus direitos politicos de cotista do Fundo suspensos, até que as suas obrigag¢des tenham sido

cumpridas, ou até a data de liquida¢iio do Fundo, o que ocorrer primeiro.

Em caso de dividas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dividas, sugestdes ou reclamagdes nzo tenham sido
satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes
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ou decorrente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com um feriado
nacional e/ou estadual e/ou municipal na sede do FUNDO, a data para o cumprimento efetivo

da obrigagiio ser4 prorrogada para o préximo Dia Util.

Paragrafo Sétimo — Fica desde ja estabelecido que, nas novas emissoes de Cotas, na hipétese
de néo colocagio do valor minimo da oferta, o ADMINISTRADOR deverd, imediatamente,
fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporgoes das Cotas

integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo.

Paragrafo Oitavo — O ADMINISTRADOR poderd contratar o servico de formador de
mercado para as ofertas de Cotas do FUNDO.

DA AMORTIZACAQ DE COTAS DO FUNDO

Artigo 20. N3o existem amortiza¢Ges programadas para as Cotas do Fundo. As Cotas deverdo

ser resgatadas ao término do prazo de duragio do FUNDO.

Artigo 21. O FUNDO poder4, a exclusivo critério do ADMINISTRADOR, amortizar suas
Cotas sempre que ocorrer impossibilidade de alocagdo dos recursos do FUNDO nos Ativos

Alvo, mediante o pagamento uniforme a todos os Cotistas de parcela do valor de suas Cotas.

Artigo 22. Compete 2 Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre o encerramento do
FUNDO, sua liquidagio e eventual cronograma de amortizacio das Cotas remanescentes do
FUNDO. No caso de encerramento do FUNDO e/ou liquidacdo do FUNDO, serd rateado o
valor obtido com a venda dos ativos do FUNDO entre os Cotistas, na propor¢ao da quantidade
e valor das Cotas detidas pelos Cotistas em relagdo ao patriménio liquido do FUNDO, apés o

pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

Em caso de diividas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas diividas, sugestdes ou reclamagdes ndo tenham sido
satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes
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Artigo 23. Quando da subscrigdo e integralizagio de Cotas do Fundo, para fazer frente aos
custos de distribuigio das Cotas, poderd ser devido pelos subscritores de Cotas do Fundo o
pagamento de uma taxa de distribui¢éio equivalente a um percentual fixo incidente sobre o valor
atualizado da Cota, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribui¢do
priméria das Cotas objeto da oferta respectiva, a serem pagos pelo Fundo, que serd equivalente
4 soma dos custos da distribuigdo primdria das Cotas objeto da oferta respectiva, que inclui,
entre outros, (a) comissdo de coordenagiio, (b) comissdo de distribuigdo, (c) honordrios de
advogados externos, (d) taxa de registro da oferta respectiva na CVM, (e) taxa de registro e
distribui¢fio das Cotas na B3, (f) custos com a publicacio de amincios e publicacdes no ambito
da oferta respectiva; (g) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos
competente, se for o caso; e (ii) o volume total da oferta respectiva. Referido percentual, bem
como a sua cobranga dos subscritores, serd definido por meio da Assembleia Geral de Cotistas

que aprovar a emissdo de novas Cotas.
Paragrafo Unico - Nio serd cobrada taxa de saida dos subscritores das Cotas do FUNDO.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 24. O FUNDO dever4 distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancete
semestral e balan¢o anual encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
respectivamente, sendo facultado ao ADMINISTRADOR, desde que observado referido limite
minimo de distribui¢#o, distribuir os resultados apurados segundo o regime de competéncia. O
resultado auferido num determinado perfodo sera distribuido aos Cotistas, semestralmente, até
0 10° (décimo) Dia Util dos meses de janeiro e julho. Eventual antecipagfio dos resultados a
serem pagos pelo FUNDO poderd ser realizada, a critério do ADMINISTRADOR, em havendo
os recursos disponiveis para o pagamento. Eventual saldo de resultado distribuido e nfo pago
serd incorporado ao patrimdnio liquido do FUNDO. O ADMINISTRADOR poderd antecipar o
pagamento de resultados no maximo uma vez por més e buscard efetuar a distribuigdo de

resultados mensalmente, no minimo, sem qualquer garantia, no entanto, de realizacio de

Em caso de diividas, sugestdes e reclamagBes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
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dever4 ser realizado no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente.

Paragrafo Primeiro - Entende-se por resultado do FUNDO o produto total efetivamente
recebido, decorrente dos ativos do Fundo, do recebimento dos aluguéis, juros e de eventuais
rendimentos oriundos de aplicagdes financeiras em ativos de origem imobilidria, ou ativos de
renda fixa, deduzidos tributos (se houver), as despesas previstas neste Regulamento para a
manuten¢do do FUNDO, néo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasifio da emissio das

Cotas, tudo em conformidade com o disposto na Instrugio CVM n°® 516/11.

Paragrafo Segundo — Fardo jus aos resultados do FUNDO os investidores titulares de Cotas
do FUNDO no iiltimo dia do més imediatamente anterior ao do pagamento dos resultados, de
acordo com as contas de depdsito mantidas pelo custodiante responsavel pela escrituracio das

Cotas.

Paragrafo Terceiro — O FUNDO manterd sistema de registro contébil, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas e/ou pagas em virtude

de resultados auferidos nos termos deste artigo.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Artigo 25. Constituem obrigagdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR do FUNDO:

L Providenciar a averbagdo, junto aos Cartérios de Registro de Iméveis
competentes, das restri¢des dispostas no artigo 7° da Lei 8.668/93, fazendo constar nas
matriculas dos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos

imobilidrios:

a. ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR;

b. nio respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
ADMINISTRADOR;

c. ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito

de liquidagdo judicial ou extrajudicial;

Em caso de ddvidas, sugestdes ¢ reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas diividas, sugestdes ou reclamagdes nio tenham sido
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ADMINISTRADOR;
e. nio sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do

ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser;

f. ndo podem ser objeto de constituigdo de dnus reais.

1L Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a. Os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b. Os livros de presenga e de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

c. A documentag@o relativa aos iméveis, se for o caso, e s operagdes do
FUNDO;

d. Os registros contdbeis referentes s operagdes € ao patrimbnio do
FUNDO;

€. O arquivo dos relatérios do auditor independente e quando for o caso, do

representante de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos

dos Artigos 29 e 31 da Instrugio CVM n° 472/08.

I  celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagbes necessdrias &
execugio da Politica de Investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do

FUNDO;

IV.  Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

V. Agir sempre no tnico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa
de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstincias e praticando todos os atos

necessérios a asseguré-los, judicial ou extrajudicialmente;

VL.  Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onerd-lo com

despesas ou gastos desnecessdrios ou acima do razoével;

VII. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de

Em caso de diividas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
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VIII. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia,

devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

IX. Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscri¢do de Cotas, contra
recibo: (a) exemplar do Regulamento do FUNDO; (b) documento discriminando as
despesas com comissdes ou taxas de subscrigao, distribui¢do e outras que o investidor

tenha que arcar;

X. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
FUNDO ou as suas operagdes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores
acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de
adquirir ou alienar Cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informagio para
obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do

FUNDO;

XI.  Zelar para que a violagdio do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através

de subordinados ou terceiros de sua confianca;

XII. Manter atualizada junto 2 CVM a lista de prestadores de servigos contratados:
pelo FUNDO;

XIII. Observar as disposi¢des constantes do Regulamento e do prospecto, bem como

as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas;

XIV. Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VII da

Instrugdo CVM n° 472/08 e neste Regulamento;

XV. Controlar e supervisionar as atividades inerentes  gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos

empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade; e

Em caso de diividas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
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pela CVM, manter a documentagio referida no inciso IT acima até o término do

procedimento.

DA DIVULGACAO DE INFORMA COES

Artigo 26. O ADMINISTRADOR informar4 aos Cotistas, imediatamente, qualquer ato ou fato
relevante relativo ao FUNDO, de modo a garantir aos Cotistas o acesso s informagdes que

possam, direta ou indiretamente, influenciar a deciséo do Cotista quanto & manuteng¢io de sua
titularidade sobre as Cotas do FUNDO.

Paragrafo Unico - A divulgagdo de que trata o caput serd feita por correio eletrbnico,
correspondéncia registrada, em jornal de alta circulagdo no territério nacional ou jornal
utilizado para veicular as informagdes relativas ao FUNDO, devendo todos os documentos e
informagdes correspondentes ser remetidos 8 CVM e aos mercados nos quais ocorra a
negociagéo das cotas do FUNDO, na mesma data de sua divulgacéo. Tal divulgacéo serd feita

sempre no mesmo periddico e qualquer alteragdo deverd ser precedida de aviso aos Cotistas.

Artigo 27 - O ADMINISTRADOR enviard aos Cotistas, por meio eletrdnico ou
correspondéncia fisica, as informacdes eventuais exigidas pelo Artigo 41 da Instrugio CVM n°
472/08, tais como editais de convocagio de Assembleias Gerais de Cotistas, atas e resumos das
decisBes tomadas em Assembleias Gerais de Cotistas, relatérios dos representantes dos

Cotistas, dentre outros.

Artigo 28 - O ADMINISTRADOR também disponibilizard aos Cotistas, por meio de
publicagdo no seu endereco eletrdnico na rede mundial de computadores (Www.vam.com.br),
as informag0es periddicas previstas no Artigo 39 da Instrucio CVM n°® 472/08, tais como
relatérios do ADMINISTRADOR, informe anual do FUNDO, demonstra¢tes financeiras e

relatério do auditor independente, dentre outras informagdes de interesse dos Cotistas.

Artigo 29. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-4 o correio eletrdnico uma

forma de correspondéncia vilida entre o0 ADMINISTRADOR e os Cotistas, inclusive para

Em caso de dividas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servio de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
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declaragéo de voto.

DA REMUNERA CAQO DO ADMINISTRADOR

Artigo 30. O ADMINISTRADOR recebera por seus servicos a Taxa de Administragdo e Taxa

de Performance, conforme discriminados a seguir:

Paragrafo Primeiro - O ADMINISTRADOR receberd, pelos servicos de administragéo e
gestdo do FUNDO, a remuneracio anual fixa de 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano
incidente sobre (i) o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média didria da
cotacdo de fechamento das Cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da
remuneraggo, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo,
indice de mercado, conforme definido na regulamentag&o aplicdvel aos fundos de investimento
em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das Cotas

emitidas pelo FUNDO (“Indice”); ou (ii) caso as Cotas do FUNDO deixem de integrar o Indice,

sobre o patrimdnio liquido contabil do FUNDO, calculada e provisionada todo Dia Util 2 base
de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos) e paga mensalmente até o 10° (décimo)

Dia Util do més subsequente (“Taxa de Administracio”).

Paragrafo Segundo - O ADMINISTRADOR receberd, pelo desempenho do FUNDO, uma

percentagem, a titulo de performance, correspondente a 20% (vinte por cento) do que exceder

o rendimento da Taxa DI, acumulada no periodo de apuracio semestral (“Taxa de

Performance”). Para os fins deste Pardgrafo, “Taxa DI” significa as taxas médias didrias dos
Depositos Interfinanceiros - DI over extra grupo de um dia, calculadas e divulgadas diariamente
pela B3, no informativo didrio, disponivel em sua pagina na internet (http://www.cetip.com.br),

base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, expressa na forma percentual ao ano

Paragrafo Terceiro - A Taxa de Performance serd calculada e paga ao ADMINISTRADOR,
semestralmente, em julho e em janeiro e na efetiva liquidagéio das Cotas, e considerando o

seguinte:

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
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encerramento nas seguintes datas: 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

IL. As taxas serdo provisionadas diariamente adotando-se o critério “pro rata” Dias
Uteis do ano em vi gor e cobradas, semestralmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més

subsequente.

Paragrafo Quarto - Conforme o §3°, inciso I, do artigo 86 da Instrugiio da CVM n° 555, de 17
de dezembro de 14 (“Instrugio CVM n° 555/14”), para os fins do célculo da Taxa de

Performance, o valor da Cota no momento de apuragdo do resultado deve ser comparado ao
valor da Cota base atualizado pela Taxa DI do perfodo transcorrido desde a tltima cobranga da
Taxa de Performance. Adicionalmente, é vedada a cobranga de Taxa de Performance quando o
valor da Cota for inferior ao seu valor por ocasifio da ltima cobranca de Taxa de Performance

efetuada, conforme o disposto no artigo 86, §2°, da Instru¢do CVM n® 555/14.

Paragrafo Quinto - O ADMINISTRADOR poder4, de forma unilateral, reduzir a Taxa de
Administragio estipulada no caput deste Artigo, devendo, neste caso, comunicar o fato
imediatamente & CVM e aos Cotistas, bem como promover a devida alteracio deste

Regulamento.

DA SUBSTITUICAQ DO ADMINISTRADOR

Artigo 31. O ADMINISTRADOR ser4 substituido nos casos de destitui¢io pela Assembleia
Geral de Cotistas, de rentincia e de descredenciamento, nos termos previstos na Instru¢io CVM

n° 472/08, assim como na hipétese de sua dissolugéo, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia.

Paragrafo Primeiro - Nas hipéteses de rentincia, ficard o ADMINISTRADOR obrigado a:

L Convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu sucessor
ou deliberar sobre a liquidagio do FUNDO, a qual deverd ser efetuada pelo
ADMINISTRADOR, ainda que apés sua rentincia; €

1L Permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartorio de registro

Em caso de diividas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas diividas, sugestdes ou reclamagdes nao tenham sido
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de iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméifeis c:df.re;w.s :iflgegrap:tgs ‘as :::
patrimdnio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto
e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela
CVM e registrada em Cartério de Registro de Titulos e Documentos, exce¢éo feita ao
caso de descredenciamento pela CVM, hipétese em que a CVM deverd nomear

administrador tempordrio até a elei¢do do novo administrador do FUNDO.

Parsgrafo Segundo - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento)
das Cotas emitidas, a convocag@io da Assembleia Geral de Cotistas, caso o ADMINISTRADOR
ndo convoque a assembleia de que trata o inciso I do Pardgrafo Primeiro deste Artigo, no prazo

de 10 (dez) dias contados da rentincia.

Paragrafo Terceiro - No caso de liquidagfio extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao
liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no Capitulo V da
Instrugdo CVM n° 472/08, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis, contados da data de publicagdo do ato que decretar a liquidagio extrajudicial no Didrio
Oficial da Unifo, a fim de deliberar sobre a elei¢do de novo administrador do FUNDO e sobre

a liquidagdo ou ndao do FUNDO.

Paragrafo Quarto - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessirios & manutencdo regular
do patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbagio referida no Pardgrafo Primeiro deste

Artigo.

Paragrafo Quinto - Aplica-se o disposto no inciso IT do Pardgrafo Primeiro deste Artigo,
mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela liquidagio do FUNDO em
consequéncia da renincia, da destitvicdo ou da liquidagdo extrajudicial do
ADMINISTRADOR, cabendo & Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo

administrador para processar a liquidagio do FUNDO.

Em caso de dividas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
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épgréérafokﬁ&xé So'e,z.'i Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo

de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicagfio no Didrio Oficial do ato que decretar a
liquidagdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma institui¢do para processar a
liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Sétimo - A Assembleia Geral de Cotistas que destituir o ADMINISTRADOR

devers, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto & liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Oitavo - No caso de rentincia do ADMINISTRADOR, cumprido o aviso prévio de
6 (seis) meses ¢ atendidos os demais requisitos estabelecidos na Instrugdo CVM n® 472/08, ndo
tendo os Cotistas deliberado sobre a escolha do substituto ou pela liquidagio do FUNDO,
caberd a0 ADMINISTRADOR adotar as providéncias necessérias no 4mbito do judicidrio para

proceder & sua substitui¢io ou a liquidagio do FUNDO.

Artigo 32. Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas funcdes ou entre em processo de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens iméveis e direitos

integrantes do patriménio do FUNDO.

DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 33. E de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO a

deliberag@o sobre as seguintes matérias:
L Demonstra¢des contabeis ¢ financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;
II. Alteragdo do Regulamento;

III.  Destituigio ou substituicio do ADMINISTRADOR do FUNDO e a escolha de

seus substitutos;

IV.  Emissdo de novas Cotas, sem prejuizo da Emissdo Autorizada;
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V. A fusfo, a incorporagdo, a cisdo, a transformagaddu a liqﬂ.iéa&éq (:19 FUN pOfg

LX)

VI.  Dissolugio e liquidagio do FUNDO, quando nio prevista e disciplinada no

Regulamento;
VII. Alteracio do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagio;

VIIL. Apreciagfo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacio

de Cotas do FUNDO;

IX. Eleigdo e destitui¢do de representante dos Cotistas de que trata o Artigo 41 deste
Regulamento, fixagio de sua remuneragio, se houver, € aprovacéo do valor maximo das

despesas que poderio ser incorridas no exercicio de sua atividade;
X. Alteracdo do prazo de duragio do FUNDO;

XI.  Andlise e aprovagdo de situagdes com potencial conflito de interesses, conforme

disposto no Artigo 40 deste Regulamento ¢ na Instrucio CVM n° 472/08; e

XII. Alteragio da Taxa de Administracio e da Taxa de Performance.

Artigo 34. A primeira convocagio das Assembleias Gerais de Cotistas deverd ocorrer:

L com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias

Gerais de Cotistas ordindrias; e

1L com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias

Gerais de Cotistas extraordinérias.

Paragrafo Primeiro — Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordindria, os titulares de,
no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem

solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a0 ADMINISTRADOR do FUNDO,

Em caso de diividas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
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ordindria e extraordindria.

Paragrafo Segundo - O pedido de que trata o Pardgrafo Primeiro deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessdrios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em

até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas ordindria.

Parigrafo Terceiro - O percentual de que trata o Pardgrafo Primeiro acima deverd ser
calculado com base nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagido

da Assembleia Geral de Cotistas.

Pardgrafo Quarto — O ADMINISTRADOR poderé enviar pedido de procuragéo, mediante
correspondéncia fisica ou eletrdnica ou amincio publicado, que deverd satisfazer aos seguintes

requisitos:
L. Conter todos os elementos informativos necessérios ao exercicio do voto pedido;

1. Facultar ao Cotista o exercicio de voto contrdrio a proposta, por meio da mesma

procuracdo; e
II.  Ser dirigido a todos os Cotistas.

Parzgrafo Quinto - E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de Cotas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de pedido de procuragio aos demais

Cotistas, desde que sejam obedecidos os seguintes requisitos do Inciso I do Pardgrafo Quarto

acima.

Paragrafo Sexto — O ADMINISTRADOR, apés receber a solicitagdo de que trata o Pardgrafo
acima, deverd mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragfo, conforme
contetido e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 05 (cinco) Dias Uteis

contados da solicitagéo.

Em caso de dividas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
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satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes
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Pardgrafo Sétimo - Na hipGtese prevista no Pardgrafo Quinto, dtima,.8 ADM;Ij\IISTl}ﬁDU?\ o

pode exigir:
I - reconhecimento da firma do signatério do pedido; e

II - cépia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para

representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.
Paragrafo Oitavo - E vedado a0 ADMINISTRADOR:

I - exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Pardgrafo Quinto,

acima;
II ~ cobrar pelo fornecimento da relagio de Cotistas; e

III - condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades

ou & apresentagéo de quaisquer documentos ndo previstos no Pardgrafo Sétimo, acima.

Paragrafo Nono - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragio pelo

ADMINSTRADOR, em nome dos Cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Paragrafo Décimo - A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocagio.

Artigo 35 - O ADMINISTRADOR do FUNDO deve disponibilizar, na mesma data da

convocagio, todas as informagdes e documentos necessdrios ao exercicio informado do direito

de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:
L em sua pagina na rede mundial de computadores;

IL. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pigina da CVM na rede

mundial de computadores; e

ITII.  na pégina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas

Em caso de dividas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
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Parigrafo Primeiro — Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordindrias, as informagdes de que
trata o Artigo 35, acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 39, inciso V, alineas
“a” a“d”, da Instrucio CVM n° 472/08, sendo que as informagdes referidas no Artigo 39, inciso
VI, da Instrucio CVM n° 472/08, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias ap6s a convocagdo

da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Segundo - Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger

representantes de Cotistas, as informagdes de que trata o caput incluem:

L declaragiio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na legislagéo

vigente; e

II. as informagdes exigidas na legislagdo vigente.

Parigrafo Terceiro - Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do Artigo 34, Pardgrafo Primeiro, deste Regulamento, o ADMINISTRADOR deve
divulgar, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Artigo 34,
Par4grafo Segundo, deste Regulamento, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como

os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 36. A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presenca de qualquer nimero
de Cotistas, sendo as deliberagdes tomadas pela maioria de votos dos presentes, cabendo a cada
cota 1 (um) voto, podendo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes

legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

Artigo 37. As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos IL 111, V,
VI, VI, XI e XII do artigo 33, acima, dependem da aprovagfio por maioria dos Cotistas

presentes e que representem:

L 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o FUNDO

Em caso de dividas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
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11. metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)

Cotistas.

Pardgrafo Primeiro — Os percentuais de que trata o caput deste Artigo deverdo ser
determinados com base no niimero de Cotistas do FUNDO indicados no registro de Cotistas na
data de convocagio da Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao ADMINISTRADOR
informar no edital de convocag@o qual serd o percentual aplicdvel nas Assembleias Gerais de

Cotistas que tratem das matérias sujeitas & deliberagéo por quérum qualificado.
Paragrafo Segundo - N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

L o ADMINISTRADOR ou gestor;

II. os sécios, diretores e funciondrios do ADMINISTRADOR ou gestor;

III. empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou gestor, seus sécios, diretores e

funciondrios;

IV.  os prestadores de servigos do FUNDO, seus sécios, diretores e funciondrios;

V. o Cotista, na hipétese de deliberacdio relativa a laudos de avaliagio de bens de

sua propriedade que concorram para a formagédo do patrimdnio do FUNDO; e
VI. o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo Terceiro - Nio se aplica a vedag@o prevista acima quando:

L os tnicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas no Pardgrafo

acima,

II. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na

Em caso de dividas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
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III.  todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do Artigo 8° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de
1976, conforme o § 2° do Artigo 12 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Paragrafo Quarto - As decisdes da Assembleia Geral de Cotistas ordindria e as decisbes da
Assembleia Geral de Cotistas extraordiniria devem ser divulgadas aos Cotistas no prazo

méximo de 8 (oito) dias contados de sua realizac¢o.

Pardgrafo Quinto - O Regulamento poderd ser alterado independentemente de Assembleia

Geral de Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer,

exclusivamente:

L da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM ou de adequagio

a normas legais ou regulamentares;

II. for necessiria em virtude da atualizacio dos dados cadastrais do
ADMINISTRADOR ou dos prestadores de servigos do FUNDO, tais como alteragéio na

razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e
III.  envolver redugéo da Taxa de Administracéio ou da Taxa de Performance.

Paragrafo Sexto - As alteragSes referidas nos incisos I e II devem ser comunicadas aos
Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas e

aquela referida no inciso III deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

Artigo 38. Sem prejuizo do disposto neste Regulamento, o ADMINISTRADOR poderd
determinar a substituigdo da Assembleia Geral de Cotistas por processo de consulta formal,

sendo dispensadas, neste caso, a convocagio e a realiza¢io de reunido de Cotistas, desde que
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satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes

Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074, Rua Barfio do Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP, CEP: S i

04602-970; ou pelo formulério disponivel no site do Banco Votorantim S.A. — www.bancovotorantim.com.br. ‘

150



. : :: .:Ot: o:o :oe. :... eve
. oo : 2 M4 P M
Yy M R . ‘.“:
LR L ®e ese o
observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, inciseg I e EI; .da.'l.nstfugﬁo GYME ‘e
* o . e o : o' ¢ see o’
n° 472/08. . R

Paragrafo Primeiro - A consulta formal serd realizada por correio eletrnico a ser enviada aos
Cotistas, com a descri¢do da matéria a ser deliberada. Os Cotistas deverdo responder a consulta
ao ADMINISTRADOR no prazo de (i) 30 (trinta) dias, no caso de consultas formais
relacionadas a temas que seriam objeto de Assembleia Geral de Cotistas ordindria; e (ii) 15
(quinze) dias, no caso de consultas formais relacionadas a temas que seriam objeto de
Assembleia Geral de Cotistas extraordindria, conforme previsto no §3° do artigo 19 da Instrucio

CVM n° 472/08.

Paragrafo Segundo — Para fins do disposto neste artigo, serd considerado consultado o Cotista

para o qual for enviado o correio eletrdnico.

Artigo 39. No caso de dissolug@o ou liquidagdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO serd
partilhado aos Cotistas na propor¢ao da quantidade e valor das Cotas detidas pelos Cotistas em
relacdo ao Patriménio Liquido do FUNDO, apés o pagamento de todas as dividas e despesas

do FUNDO.

Paragrafo Primeiro - Apds a partilha mencionada acima, o ADMINISTRADOR deverd
promover o cancelamento do registro do FUNDO mediante o encaminhamento & CVM da

seguinte documentagio:
a) No prazo de 15 (quinze) dias:

L O termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que

tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando for o caso; e
11 O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF.

b) No prazo de até 90 (noventa) dias, a demonstragcio de movimentagio de

patrimdnio do FUNDO, acompanhada do parecer do auditor independente.

Em caso de dividas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
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Raragrafe Segurido - Em qualquer hipétese, a liquidagio de ativos serd realizada com

observéncia das normas operacionais estabelecidas pela CVM.

Artigo 40. Cabe 2 Assembleia Geral de Cotistas aprovar previamente atos que possam
caracterizar conflito de interesses entre 0o FUNDO e/ou 0 ADMINISTRADOR e/ou os Cotistas,
exemplificadamente aqueles elencados no Artigo 34 da Instru¢cio CVM n° 472/08, bem como

aqueles assim considerados a critério exclusivo do ADMINISTRADOR.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 41. A Assembleia Geral de Cotistas pode nomear até 3 (trés) representantes para exercer

as fungbes de fiscalizagdo dos investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses

dos Cotistas.

Paragrafo Primeiro — A elei¢do do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria

dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

L 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de

100 (cem) Cotistas; ou

L. 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100

(cem) Cotistas.
Paragrafo Segundo — Cada representante de Cotistas deverd ser eleito com prazo de mandato
a se iniciar e encerrar na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a aprovagédo das
demonstragdes financeiras do FUNDO, permitida a reeleigéo.

Pardgrafo Terceiro A funcio de representante dos Cotistas € indelegdvel.

Artigo 42. Somente pode exercer as fungbes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou

juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

Em caso de ddvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
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L Ser Cotista do FUNDO;

1L Nio exercer cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou

outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

III.  Nio exercer cargo ou fungio na sociedade empreendedora do empreendimento
imobilidrio que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer

natureza;
IV.  ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. ndo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI.  nio estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricagio, peita ou suborno, concussio, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos piiblicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo

temporiria aplicada pela CVM.

Paragrafo Unico - Compete ao representante de Cotistas ji eleito informar ao
ADMINISTRADOR ¢ aos Cotistas a superveniéncia de circunstincias que possam impedi-lo

de exercer a sua funcéo.
Artigo 43 - Compete ao representante de Cotistas exclusivamente:

L fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus

deveres legais e regulamentares;

IL emitir formalmente opinifio sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem
submetidas & Assembleia Geral de Cotistas, relativas & emissdo de novas cotas — exceto
se aprovada nos termos do Regulamento —, transformacfo, incorporag@o, fusdo ou cisdo

do FUNDO;
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necessérias para a protegiio dos interesses do FUNDO, 2 Assembleia Geral de Cotistas,
os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias titeis ao FUNDO;
IV. analisar, ao menos trimestralmente, as informacgdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI.  elaborar relatério que contenha, no minimo:

a. descrigiio das atividades desempenhadas no exercicio findo;
b. indicacfio da quantidade de Cotas de emissdo do FUNDO por ele detida;
[ despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d. opinifio sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO e o formulério
conforme legislagdo aplicdvel, fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessérias ou tteis a deliberagdo da Assembleia Geral
de Cotistas; e

VII. exercer essas atribui¢des durante a liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Primeiro - O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicagdo por

escrito, a colocar a disposigdo do representante dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)

dias a contar do encerramento do exercicio social, os documentos conforme legislagdo

aplicavel.

Paragrafo Segundo — O representante de Cotistas pode solicitar ao ADMINISTRADOR

esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua fung?o fiscalizadora.

Em caso de ddvidas, sugestSes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dividas, sugestdes ou reclamagdes nao tenham sido
satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074, Rua Baréo do Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP, CEP:
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encaminhados a0 ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do

4 ® o 4 o .. .
Paragrafo Terceiro — Os pareceres e opinides do representante de’Cotfsths*devegio sers ’:' .

recebimento das demonstraces financeiras e, tdo logo concluidos, no caso dos demais
documentos para que 0 ADMINISTRADOR proceda a divulgac#o nos termos da legislagdo em

vigor.

Artigo 44 - O representante de Cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas e

responder aos pedidos de informagGes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico — Os pareceres ¢ representacdes do representante de Cotistas podem ser
apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de publicagio e ainda

que a matéria nio conste da ordem do dia.

Artigo 45 - O representante de Cotistas tem os mesmos deveres do ADMINISTRADOR nos

termos da legislagdo em vigor.

Paragrafo Unico — O representante de Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo

interesse do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 46. O FUNDO terd escrituragio contdbil prdpria, destacada daquela relativa ao

ADMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 47. As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa

de auditoria independente registrada na CVM.

Paragrafo Primeiro - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatidio
contdbil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, da documentagéo
e veracidade dos direitos reais que o FUNDO venha a possuir, a verificagio do cumprimento

das disposi¢des legais e regulamentares por parte do ADMINISTRADOR.

Parigrafo Segundo - Para efeito contdbil, serd considerado como valor patrimonial das Cotas

Em caso de ddvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas diividas, sugestdes ou reclamagdes ndo tenham sido
satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074, Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo — SP, CEP:
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Cotas emitidas.

Artigo 48. O FUNDO estard sujeito &s normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa e

publicidade de demonstragGes financeiras editadas pela CVM.

DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 49. Constituirdo encargos do FUNDO, as seguintes despesas, que lhe poderdo ser
debitadas pelo ADMINISTRADOR:

I — Taxa de Administra¢io e Taxa de Performance, previstas neste Regulamento;

II — taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

III - gastos com correspondéncia, impressdo, expedicio e publicagdo de relatorios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos

Cotistas previstas no Regulamento ou na legislagdo aplicavel;

IV — gastos de estruturagio e distribui¢éo das emissoes primdrias de Cotas do FUNDO,
incluindo, mas nfo se limitando a, as comissdes ¢ despesas com a formatagio e
disponibilizagdo dos prospectos e dos materiais publicitarios de divulgagio do aviso ao
mercado, do aniincio de inicio e do aniincio de encerramento no contexto de cada
emissio, bem como com seu respectivo registro para negociagdo em mercado

organizado de valores mobilidrios;

V — honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das

demonstragdes financeiras do FUNDO;

VI - comissbes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo
despesas relativas 2 compra, venda, locagdo ou arrendamento dos iméveis que
componham seu patrimdnio;
Em caso de diividas, sugestdes ¢ reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas diividas, sugestdes ou reclamagdes néo tenham sido )
satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes /; i
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VII - honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDQ, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenaciio

que lhe seja eventualmente imposta;

VIII - honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, ITI e IV

do Artigo 31 da Instrugio CVM n° 472/08;

IX - gastos derivados da celebragio de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que niio

decorra diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas

funcdes;

X - gastos inerentes & constitui¢do, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagio ou

liquidag@o do FUNDO e realizag@o de Assembleia Geral de Cotistas;
XT — taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO;
XII - gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

XIII - gastos necessdrios & manutengéo, conservagio e reparos de iméveis integrantes

do patriménio do FUNDO;

XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de investimento de que o FUNDO seja

cotista, se for o caso;
XV — despesas com o registro de documentos em cartério; e

XVI - honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no Artigo 25 da

Instrucdo CVM n° 472/08.

Em caso de dividas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas ditvidas, sugestSes ou reclamages nio tenham sido
satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074, Rua Bardo do Triunfo, 242, S&o Paulo — SP, CEP:
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legislagio aplicdvel como encargos do FUNDO devem correr por conta do
ADMINISTRADOR.

DOS RISCOS

Artigo 50. O investimento em Cotas deste FUNDO apresenta um nivel de risco elevado,
podendo resultar em significativas perdas patrimoniais para seus Cotistas tendo em vista, entre
outros, os riscos brevemente enumerados nos parédgrafos a seguir. Para evitar dividas, nenhum
fator de risco abaixo descrito deverd ser considerado como alteragdo ou limitagfio a qualquer
cldusula deste Regulamento, incluindo, mas ndo se limitando, a qualquer obrigagio do
ADMINISTRADOR prevista neste Regulamento.

Paragrafo Primeiro - Riscos de Mercado: a aplicagdo em Cotas deste FUNDO estd sujeita a

diversos riscos de mercado, dentre os quais destacam-se:

a.  Risco macroecondmico ~ o mercado imobilidrio tem alta correlagdo com a atividade

macroecondmica brasileira, tendo sofrido periodos de retragdo decorrentes das altas taxas de
juros praticadas e baixas taxas de crescimento. As medidas do Banco Central do Brasil e do
Governo Federal para controlar a inflacio e influenciar outras politicas podem ser
implementadas mediante controle de pregos e saldrios, depreciagéio do real, controles sobre a
remessa de recursos ao exterior, intervengio do Banco Central do Brasil para afetar a taxa bésica
de juros, bem como outras medidas. O desempenho dos ativos que compdem a carteira do
FUNDO poderd ser adversamente afetado pelas mudangas na taxa bdsica de juros pelo Banco
Central do Brasil ¢ outras politicas do Governo Federal, bem como por fatores econémicos em

geral, entre os quais se incluem, sem limitag&o:

. crescimento da economia nacional;

. inflagfo;

. flutuacdes nas taxas de cdmbio;

D politicas de controle cambial;

. politica fiscal e alteragdes na legislagéo tributdria;

. taxas de juros;

Em caso de diividas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovolorantim.com.br. Caso suas diividas, sugestdes ou reclamagdes nio tenham sido
satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes
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Eventuais alteragdes nas politicas fiscal, cambial, monetéria, previdencidria, entre outras,
poderdo resultar em consequéncias adversas para a economia do Pafs e, consequentemente,
afetar adversamente o desempenho do FUNDO. Ademais, alteragdes nas politicas fiscal,
cambial, monetéria e previdencidria poderdo resultar, entre outros, na liquidagio do FUNDO,
o0 que poderd ocasionar a perda total, pelos respectivos Cotistas, do valor de suas aplicagdes.
Nem o FUNDO nem o ADMINISTRADOR responderfio, perante a qualquer Cotista, caso
ocorra, em razio de alteragdes nas politicas fiscal, cambial, monetdria ou previdencidria: (a) a
liquidagdo do FUNDO ou, ainda, (b) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo

resultante de tais eventos.

b. O FUNDO estard sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:
¢ demanda flutuante por ativos de base imobilidria;

e competitividade do setor imobilidrio;

. regulamentagio do setor imobilidrio; e

. tributagéo relacionada ao setor imobilidrio.

Paragrafo Segundo - Riscos de liquidez:

a. Restricio para resgate das Cotas e baixa liquidez no mercado secunddrio. O FUNDO foi

constituido como condominio fechado, de modo que os Cotistas ndo poderdo realizar quaisquer
resgates das suas Cotas antes do prazo de vencimento de suas Cotas. Dessa forma, nio €
admitido o resgate de Cotas pelos Cotistas, a qualquer momento. Caso os Cotistas queiram
desinvestir seus recursos do Fundo, serd necessdria a venda das suas Cotas em mercado
secunddrio e, dada a baixa liquidez das Cotas no mercado secunddrio, os Cotistas poderdo
encontrar dificuldade para a venda das suas Cotas ou obter de precos reduzidos na venda das

Cotas.

b. Baixa liquidez de Ativos-Alvo e riscos do prazo. Os ativos da carteira do FUNDO séo

aplicagdes de médio e longo prazo, que possuem baixa liquidez no mercado secundério € o

célculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do FUNDO é realizado via marcacio

Em caso de ddvidas, sugestdes e reclamagdes, enire em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas diividas, sugestdes ou reclamagdes ndo tenham sido

satisfatoriamente solucionadas pelo Servio de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes /7o
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preco de negociagdo poderd causar perda de patrimbnio ao Fundo, bem como afetar

adversamente a rentabilidade das Cotas.

Paragrafo Terceiro - Riscos especificos. O FUNDO estd sujeito a uma série de riscos

especificos as suas atividades, dentre os quais:

a. Concentracfio da carteira resultante das aplicacdes do FUNDO. O risco de perdas para os

investidores do FUNDO é diretamente relacionado ao grau de concentrag@o das suas aplicagoes.

b.  Risco de concentragdo da carteira do FUNDO. A carteira do FUNDO poder4 se concentrar

em titulos e valores mobilidrios emitidos por determinadas sociedades, relacionando

diretamente o resultado dos investimentos do FUNDO ao resultado das respectivas sociedades.
¢. Inexisténcia de rendimento pré-determinado. O FUNDO néo tem histérico das operagdes
nem registro dos rendimentos determinados. E incerto se 0 FUNDO gerard algum rendimento

dos seus investimentos.

d. Descontinuidade das Condigtes de Mercado. Mudangas nas atuais condi¢des de mercado

poderio prejudicar adversamente os investimentos do FUNDO.

e. Risco relacionado aos corretores e distribuidores de titulos e valores mobilidrios. O
FUNDO podera ser exposto a um risco de crédito resultante da liquidagdo das transagGes
conduzidas por meio dos corretores e distribuidores de titulos e valores mobilidrios. No evento
da auséncia de habilidade e/ou disposi¢do em pagar por parte de qualquer um dos emissores
dos titulos e valores mobili4rios ou contrapartes nas transagdes da carteira do FUNDO, podera

sofrer perdas, e podera até incorrer em custos para a recuperagio dos seus créditos.

f.  Risco decorrente da precificagdo dos Ativos-Alvo. A precificagdo dos Ativos-Alvo e

outros ativos financeiros da carteira do FUNDO ser4 feita conforme critérios e procedimentos
para registro e avaliagfo dos titulos e valores mobilidrios, derivativos e outros instrumentos
operacionais definidos nos termos da legislagio aplicdvel e deste Regulamento. Esses critérios
Em caso de diividas, sugestSes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dividas, sugestdes ou reclamagdes nio tenham sido
satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes
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e valores mobilirios que compdem a carteira do FUNDO e peder4 resultal emsredugio dos ..

valores das Cotas.

g. Risco de crédito dos investimentos da carteira do FUNDO. As obrigagdes diretas do

Tesouro Nacional do Brasil ou do Banco Central do Brasil e/ou dividas privadas que podem
integrar a carteira do FUNDO estdo sujeitas ao cumprimento das obrigagdes pelo respectivo
emitente. Eventos que podem afetar as condicbes financeiras dos emitentes, bem como as
mudangas nas condi¢des econdmicas, politicas e legais, politicas que podem prejudicar a
capacidade de tais emissores em pagar, o que pode trazer impactos significativos no preco € na
liquidez dos ativos de tais emitentes. Mudangas na percep¢éo da qualidade do crédito dos
emitentes, mesmo que nfo substanciais, poderia também impactar nos pregos de seus titulos e

valores mobilidrios, afetando sva liquidez.

gl Riscos relativos aos certificados de recebiveis imobilidrios (CRI). O FUNDO

podera ter em sua carteira de ativos relevante participagio em certificados de recebiveis
imobilidrios. Os riscos inerentes ao lastro da emissdo dos certificados de recebiveis
imobilidrios que integrardo a carteira de investimentos do FUNDOQO, poderdo ocasionar
perdas aos Cotistas. Em alguns casos, os certificados de recebiveis imobilidrios poderdo
ter como lastro empreendimentos imobilidrios ainda em construgéo, existindo, portanto,
risco para a efetiva materializacio do recebivel imobilidrio. As perdas sofridas pelos
Cotistas podem ser decorrentes, dentre outros fatores: do risco de crédito e inadimpléncia
dos devedores dos certificados de recebiveis imobilidrios, do risco de crédito e performance
da sociedade securitizadora emissora dos certificados de recebiveis imobilidrios no
acompanhamento ¢ segregacdo dos ativos securitizados, ¢ do risco de crédito e
performance da incorporadora/construtora contratada para a implementagdo do

empreendimento imobilidrio.

g.2._Riscos relativos aos créditos imobilidrios. Os créditos imobilidrios que lastreiam as

operagdes de emissio de certificados de recebiveis imobilidrios, estio sujeitos a eventos de
pré-pagamento, vencimento antecipado, vacincia de locagdo do imével, risco de crédito
dos mutudrios ou dos locatdrios, risco de insuficiéncia da garantia real imobilidria
(alienag@o fiducidria), podendo trazer perdas aos Cotistas do FUNDO.
Em caso de diividas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas didvidas, sugestSes ou reclamacdes nio tenham sido
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Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074, Rua Bardo do Triunfo, 242, Séo Paulo - SP, CEP:
04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. — www.bancovotorantim.com.br.

161



see ase 6805 288 3
« ® e o o 8 & 88 & 2
o o o o5 8 5 28 o
eee *« o LX) E
. s o o s By
e o LY} L] L L] 2o
* o o oo as ann
o o6 () ° ° ]
e o . ey a8 L)
o o o & 8 8 A El

a s

=3, Riseos relativos ao Built to Suit. No caso de certificados de recebiveis imobilidrios que

tenham como lastro créditos imobilidrios decorrentes de contratos de locagdo atipicos, os
chamados “Built to Suit”, os investidores estardo sujeitos, entre outros: ao risco de crédito
do locatdrio do empreendimento imobilidrio; ao risco de crédito e performance da
sociedade securitizadora emissora dos certificados de recebiveis imobilidrios no
acompanhamento e segregacio dos ativos securitizados; ao risco de crédito e performance
da incorporadora/construtora contratada para o desenvolvimento e implementagio do
empreendimento imobilidrio contratado. Nos casos de contratos “Built to Suit” os
certificados de recebiveis imobilidrios poderio ter como lastro empreendimentos
imobilidrios ainda em construgéo, existindo, portanto, risco para a efetiva materializagdo

do crédito imobilidrio.

h. Risco decorrente das operagdes no mercado de derivativos. A contratagio de instrumentos

derivativos pelo FUNDO, mesmo se essas operacdes sejam projetadas para proteger a carteira
do FUNDO, poderé aumentar a volatilidade do FUNDO, limitar as possibilidades de retorno
nas suas operagdes, nio produzir os resultados desejados e/ou poderd provocar significativas
perdas do patriménio do FUNDO e dos Cotistas, podendo obrigar, inclusive, os Cotistas
efetuarem, no futuro, aportes adicionais de recursos para cobrir eventuais perdas decorrentes

do uso de derivativos.

i.  Risco de restricio na negociago. Alguns dos Ativos-Alvo que compdem a carteira do

FUNDO, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restrigdes de negociagdo nos
mercados onde sejam negociados ou por 6rgéos reguladores. Essas restrigdes podem estar
relacionadas ao volume de operagdes, na participagdo nas operagdes e nas flutua¢des maximas
de preco, dentre outros. Em situagdes onde tais restri¢des estdo sendo aplicadas, as condi¢Bes
para negociagio dos ativos da carteira, bem como a precificagio dos ativos podem ser

adversamente afetados.

j.  Riscos de alteragiio da legislacfio aplicdvel ao FUNDO e/ou aos Cotistas. A legislagio

aplicdvel a0 FUNDO, aos Cotistas e aos investimentos do FUNDO, incluindo, mas ndo se
limitando, 2 legislagdo tributdria, & legislagdo de cimbio e a legislagio que regula os
investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil estdo sujeitas a alteragdes.
Em caso de dividas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas diividas, sugestdes ou reclamagdes ndo tenham sido
satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes

Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074, Rua Baréio do Triunfo, 242, So Paulo — SP, CEP:
04602-970; ou pelo formulério disponivel no site do Banco Votorantim S.A. — www.bancovotorantim.com.br. ;
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Ademais, interferéncia de autoridades governamentais brasilei;:;é e d?:é:r@:p.s réguladu}essng
.

mercado poderd ocorrer, bem como moratéria e mudangas nas pal'ificas.mz)nétiriis ede eéml;i:):a

Esses eventos podem impactar adversamente o valor dos investimentos, bem como as condigdes

para a distribui¢@io de rendimentos e de resgate das Cotas do FUNDO, incluindo as regras de

fechamento de cAmbio e remessas de recursos aos paises estrangeiros ¢ a isengéo de imposto

de renda prevista no Parégrafo Unico do Artigo 4 deste Regulamento. Além disso, a aplicagiio

das leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar nos resuitados do FUNDO.

k. Risco de que o FUNDO nio inicie suas atividades. Existe a possibilidade de o FUNDO

ndo iniciar suas atividades, caso ndo sejam subscritas e integralizadas 100.000 (cem mil) cotas

na Primeira EmissZo, conforme o Pardgrafo Quarto do Artigo 16 deste Regulamento.

l.  Propriedade da Cota em contraposi¢do a propriedade dos titulos e valores mobilidrios.

Nio obstante o FUNDO deter uma carteira composta por titulos e valores mobilidrios, as Cotas
do FUNDO n#o ddo quaisquer direitos aos seus titulares com relagdo aos Ativos-Alvo do
FUNDO (incluindo titulos e valores mobilidrios). Os direitos dos Cotistas sdo exercidos em

todos os ativos da carteira na proporgdo do nimero de Cotas detidas.

m. Amortizacdo/resgate de Cotas do FUNDO com relacéo a liquidagéio dos ativos da carteira

do FUNDQ. O FUNDQO est4 exposto a certos riscos inerentes a propriedade dos titulos e valores
mobilidrios e a outros ativos da sua carteira, bem como aos riscos inerentes ao mercado no qual
serdo negociados, incluindo a possibilidade de que, devido a tais condi¢des, o
ADMINISTRADOR nio consiga se desfazer dos ativos no tempo requerido pelos Cotistas para
resgate das Cotas em caso de liquidagio do FUNDO ou para distribui¢io de rendimentos aos

Cotistas.

n. Auséncia de garantia para eliminacéio dos riscos e possibilidade de aporte adicional de

recursos. O investimento no FUNDO sujeita o Cotista a riscos aos quais o FUNDO e sua
carteira estdo sujeitos, e que poderd causar perdas no capital investido pelos Cotistas do
FUNDO. N#o hd garantia de eliminac@o da possivel perda ao FUNDO e, consequentemente,
aos Cotistas. O desempenho do FUNDO néo conta com a garantia do ADMINISTRADOR,
nem de qualquer terceira parte, ou de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor
de Crédito (“FGC”), para redug@o ou eliminaco do risco ao qual estd sujeito. Qualquer perda
Em caso de diividas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas diividas, sugestdes ou reclamagdes ndo tenham sido
satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes

Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074, Rua Bario do Triunfo, 242, Sio Paulo — SP, CEP:
04602-970; ou pelo formulério disponivel no site do Banco Votorantim S.A. — www.bancovotorantim.com.br.
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tos Gotistas pdderdo ser chamados para aplicar recursos adicionais no FUNDO em situagdes

onde o FUNDO nio tenha patrimdnio suficiente para cumprir com obrigagdes assumidas.

o. Liquidez reduzida dos investimentos. A aplicagdo do FUNDO nos Ativos-Alvo tem

peculiaridades inerentes & maioria dos fundos de investimento brasileiros, tendo em vista que
ndo existe, no Brasil, a garantia de liquidez para tais investimentos no mercado secunddrio. Se
o FUNDO necessitar alienar os titulos e valores mobilidrios de sua carteira, o FUNDO pode
ndo encontrar compradores ou o prego obtido na venda poderd ser baixo, provocando perda do
patriménio do FUNDO e, consequentemente, perda total ou parcial do montante principal

investido pelos Cotistas.

p. Liquidez reduzida das Cotas do FUNDO. A auséncia de histérico no mercado de capitais

das atividades de negociagio de cotas de fundos de investimento fechado, no Brasil, € um
indicativo de que ndo h4 liquidez na negociagdo das Cotas do FUNDO no mercado secunddrio.
Considerando a natureza de condominio fechado do FUNDO, nio serd permitido aos Cotistas
o resgate das suas Cotas antes do término do prazo do FUNDO, exceto nos eventos de

liquidag@o, conforme previstos em lei e neste Regulamento.

q. Risco de cobranca excessiva da Taxa de Performance. E possivel que ocorra a cobranga

excessiva da Taxa de Performance, no caso de boa performance no rendimento das Cotas em
determinado perfodo de apuragio subsequente a um perfodo de depreciagdo do valor da Cota,

ainda que o valor da Cota esteja abaixo do valor mdximo atingido no passado.

r. Prazo para resgate das Cotas do FUNDO. Em virtude de o FUNDO ser constituido sob a

forma de condominio fechado, o resgate das Cotas do FUNDO somente ocorrerd ap6s o término
do prazo de vencimento das Cotas do FUNDO, quando todos os Cotistas resgatarem as Cotas
ou, no evento de liquidacfio antecipada do FUNDO, de acordo com a legislagdo aplicdvel e com
este Regulamento. Essa caracteristica do FUNDO poder4 afetar negativamente a atratividade
das Cotas do FUNDO como investimento e, consequentemente, reduzir a liquidez de tais Cotas

no mercado secundério.

s.  Risco tributrio. A Lei 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo

Em caso de diividas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas diividas, sugestdes ou reclamagdes nao tenham side

satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes ’b‘
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isentos de tributagéo sobre a sua receita operacional, desde que (.15 Elisut.‘t;lzalg;bela:mem:%, 9_3%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados se.g'u.ndo 'o';eéirile:ée caii(%, cio.r%
base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que nfo tenham como
construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do FUNDO.
Ainda de acordo com a mesma lei, os dividendos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos,
e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).
Nio obstante, de acordo com o artigo 3°, pardgrafo tnico, inciso II, da Lei 11.033/04, ficam
isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas,
os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociaco
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O mencionado
dispositivo legal estabelece ainda que o beneficio fiscal de que trata (i) serd concedido somente
nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que (ii) ndo serd
concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.
Embora as regras tributdrias dos fundos estejam vigentes desde a edigdo do mencionado
diploma legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma
tribut4ria. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criagio de novos
tributos, interpretagio diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagéo
de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos

inicialmente.

t.  Risco de conflitos de interesse. A Politica de Investimento do FUNDO estabelece que

poderdo ser adquiridos, pelo Fundo, ativos cuja estruturagdio, distribuicdo, emissdo e/ou
administragdo/gestdo, conforme aplicdvel, tenha sido realizada pelo ADMINISTRADOR, por
quaisquer dos Cotistas, por outras pessoas e/ou empresas a estes ligadas, conforme defini¢do
constante do Artigo 34, § 2°, da Instrugcio CVM n° 472/08, ou por qualquer outro terceiro que
possa Vir a ter interesse na operagio. Adicionalmente, o FUNDO poderd adquirir ativos que
sejam de propriedade de fundos administrados pelo ADMINISTRADOR e/ou por qualquer
pessoa a estes ligada, conforme defini¢io constante do Artigo 34, § 2° da Instrugio CVM n°
472/08. Tendo em vista que o ADMINISTRADOR ¢ a institui¢do responsével pela selecio dos
Em caso de dividas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas diividas, sugestSes ou reclamagdes ndo tenham sido
satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes

Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074, Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo — SP, CEP:
04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. — www.bancovotorantim.com.br.
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2. .Aiivé&Alvp’qu%:Ser%&adqﬁi;idos pelo FUNDO, tal situago pode vir a ensejar uma situagio

.
. . LIE-2)
oot e cotdlitoddhinteresses.  °

Adicionalmente, o ADMINISTRADOR, além de institui¢io administradora do Fundo, € gestor,
custodiante e escriturador do FUNDO. Nio h4 garantia que, no futuro, ndo venham a existir
conflitos de interesses por parte do ADMINISTRADOR, em razéo de fungdes por ele exercidas,

o que poderd causar efeitos adversos a0 FUNDO e a sua carteira.

u.  Risco de Governanga. Caso o FUNDO venha a emitir novas Cotas, os novos Cotistas
podem modificar a relagéio de poderes em Assembleias Gerais de Cotistas e, consequentemente,
os termos e condi¢des do funcionamento deste FUNDO. Referidas alteragdes podem impactar

negativamente os resultados esperados pelo FUNDO.

Paragrafo Quarto — Nio obstante os riscos acima mencionados, podera haver outros riscos no
futuro nfio previstos por este Regulamento. As aplicagdes realizadas no FUNDO ndo contam
com garantia do ADMINISTRADOR ou do FGC, ndo podendo o ADMINISTRADOR ser
responsabilizado por eventuais depreciages dos ativos que compdem a carteira do FUNDO,
ou prejuizos decorrentes de flutuagdes do mercado, risco de crédito, ou eventos extraordindrios
de qualquer natureza, como, por exemplo, os de caréter politico, econdmico ou financeiro, que
impliquem condi¢des adversas de liquidez, ou de negociagfo atipica nos mercados de atuagio
do FUNDO. Da mesma forma, ndo poderd ser imputada ao ADMINISTRADOR qualquer
responsabilidade por eventuais prejuizos que venham a sofrer os Cotistas em caso de liquidagio

do FUNDO ou resgate de suas Cotas.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 51. Fica estabelecido o Foro da Comarca de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, para
qualquer agfio ou procedimento para dirimir qualquer diivida ou controvérsia relacionada ou

oriunda do presente Regulamento.

Em caso de diividas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servi¢o de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas diividas, sugestSes ou reclamagdes nao tenham sido
satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074, Rua Barfo do Triunfo, 242, Séo Paulo — SP, CEP: {
04602-970; ou pelo formulario disponfvel no site do Banco Votorantim S.A. — www.bancovotorantim.com.br.
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PEDIDO DE RESERVA PARA AS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO

BB RENDA DE PAPEIS IMOBILIARIOS II FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII

CNPJ/MF n° 23.120.027/0001-13
Cddigo ISIN BRRDPDCTF008

NO

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Pedido de reserva de cotas da primeira emissio do BB RENDA DE PAPEIS IMOBILIARIOS II
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (“Fundo”), constituido em 11 de agosto de 2015,
tendo seu ato de constituicdo e regulamento sido registrado no 2° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n° 3.594.579,

posteriormente alterado pelo (i) “Instrumento Particular de Altera¢do do Fundo”, celebrado em 22 de

dezembro de 2017, registrado no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n°® 3.659.539, que aprovou a atual denominagdo do
Fundo e aprovou a realizagdo da presente oferta (“Oferta”); e (ii) “Instrumento Particular de Alteragdo do
Fundo”, celebrado em 23 de janeiro de 2018, registrado no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos
e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n° 3.661.422; e (iii)
“Instrumento Particular de Altera¢do do Fundo”, celebrado em 7 de fevereiro de 2018, registrado no 2°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, sob o n® 3.662.142, que consolidou a atual versdo do regulamento do Fundo (“Regulamento”).
O Fundo ¢ administrado e gerido pelo VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigio devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de gestdo e administracdo de
carteira de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das
Nagoes Unidas, 14.171, Torre A, 11° andar, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob n° 03.384.738/0001-98 (“Administrador”) e € regido pelo seu Regulamento,
pela Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, pela Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucio CVM n°® 472/08”), e, subsidiariamente, pela Instru¢do da CVM n° 555, de

17 de dezembro de 2014 (“Instrucdo CVM n°® 555/14”), conforme alterada, conforme alteradas e pelas

demais disposigoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

A Oferta consistira na distribui¢do publica de cotas da primeira emissdo do Fundo (“Cotas” e “Primeira

Emissdo”, respectivamente), no montante de até 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, com o valor unitario
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de R$ 100,00 (cem reais) cada Cota (“Valor Nominal Unitario das Cotas”), perfazendo a Oferta o montante
total de até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), observado que tal montante podera ser
aumentado em virtude de eventual exercicio da Opg¢do de Lote Adicional e/ou da Opgdo de Lote

Suplementar.

Nos termos do artigo 24 da Instru¢do CVM n° 400/03, a quantidade total das Cotas inicialmente ofertadas
podera ser acrescida de lote suplementar equivalente a até 15% (quinze por cento) das Cotas, ou seja, até
300.000 (trezentos mil) Cotas, totalizando o montante de até R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais),
nas mesmas condi¢gdes ¢ no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas, em razdo do exercicio pelo
Coordenador Lider, com a prévia concordancia do Administrador, da op¢do de emissdo de um lote
suplementar de Cotas (“Opggo de Lote Suplementar”). Conforme disposto no paragrafo unico do artigo 24

da Instrucdo CVM n° 400/03, caso a Op¢ao de Lote Suplementar seja exercida pelo Coordenador Lider,
este devera, até o dia posterior ao da data do exercicio de tal opgao, informar 8 CVM a data do respectivo
exercicio e a quantidade de Cotas efetivamente emitidas.

Adicionalmente, nos termos do artigo 14, § 2°, da Instrucdo CVM n° 400/03, a quantidade total de Cotas
inicialmente ofertadas podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
400.000 (quatrocentos mil) Cotas, totalizando o montante de até R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de
reais), nas mesmas condigdes e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas, em razao do exercicio
pelo Administrador, com a prévia concordancia do Coordenador Lider, da op¢do de emissdo de um lote

adicional (“Opcéo de Lote Adicional”).

Na Primeira Emissao, devera ser observado o limite minimo de colocagdo de 1.000.000 (um milhdo) de
Cotas, cujo valor total equivale a, no minimo, R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Volume
Minimo da Oferta”), sob pena de cancelamento da Primeira Emissdo e da Oferta. Apds a subscri¢do do
Volume Minimo da Oferta, o Administrador podera encerrar, a qualquer momento, a distribuicdo de Cotas

do Fundo, com o cancelamento de eventual saldo ndo colocado.

No ambito da Oferta, cada investidor devera subscrever o valor minimo de investimento, relativo a
quantidade minima de 50 (cinquenta) Cotas, totalizando, na primeira data de subscri¢do e integralizagao

das Cotas, o montante de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) (“Montante Minimo de Investimento”), exce¢do

feita aos casos de excesso de demanda e consequente rateio das Cotas entre os investidores, situagdo em

que sera possivel a subscri¢do de cotas abaixo do Montante Minimo de Investimento.

As Cotas serdo objeto de distribuicdo primaria, nos termos da Instru¢do da CVM n° 400, de 29 de dezembro
de 2003, e suas alteracdes posteriores (“Instrucdo CVM n° 400/03”), a ser realizada pelo BB - BANCO
DE INVESTIMENTO S.A., institui¢ao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Rua Senador Dantas, n° 105, 37° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 24.933.830/0001-30

(“Coordenador Lider”), na qualidade de coordenador lider da Oferta, e por outras institui¢des financeiras

autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, a serem contratadas pelo Coordenador Lider, caso
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entenda adequado, para auxiliarem na distribuicao das Cotas objeto da Oferta (“Participante Especial” e,

em conjunto com os Coordenador Lider, “Instituicdes Participantes da Oferta”).

As Cotas ndo sdo passiveis de resgate.

O Fundo devera distribuir aos titulares das Cotas (“Cotistas’), no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancete semestral e balanco
anual encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, respectivamente, sendo facultado ao
Administrador, desde que observado referido limite minimo de distribuicdo, distribuir os resultados
apurados segundo o regime de competéncia. O resultado auferido num determinado periodo sera
distribuido aos Cotistas, semestralmente, até o 10° (décimo) Dia Util dos meses de janeiro e julho. Eventual
antecipagdo dos resultados a serem pagos pelo Fundo podera ser realizada, a critério do Administrador,
caso existam recursos disponiveis para o pagamento. Eventual saldo de resultado distribuido e ndo pago
sera incorporado ao patrimoénio liquido do Fundo. O Administrador podera antecipar o pagamento de
resultados no maximo uma vez por més e buscara efetuar a distribuicdo de resultados mensalmente, no
minimo, sem qualquer garantia, no entanto, de realizagdo de referidas distribui¢des extraordindrias, sendo
que nesta hipotese de antecipagio, o pagamento devera ser realizado no 10° (décimo) Dia Util do més

subsequente.

Para os fins deste instrumento, “Dia Util” significa qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados

nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

As Cotas subscritas e integralizadas na Oferta fardo jus aos rendimentos relativos as datas posteriores a
respectiva data de subscrigao, sendo que o rendimento pago pelo Fundo aos Cotistas devera ser calculado,
pro rata temporis, partir da respectiva data de subscri¢io de Cotas e sera pago até o 10° (décimo) Dia Util
do més subsequente a publicacdo do Antincio de Encerramento. Para o periodo compreendido entre a
primeira data de integralizag@o das Cotas e a divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta, o calculo
do valor da rentabilidade para fins de distribui¢do de rendimentos nio estara sujeita & Remuneracdo das
Cotas (conforme definida no Prospecto) e devera considerar, para sua apuragdo, o total dos rendimentos
da carteira do Fundo em referido periodo, deduzidos dos encargos do Fundo, conforme descritos no item
“2.20. Encargos do Fundo”, nas paginas 47 a 49 do Prospecto.

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de 15 (quinze) anos de durag@o
contado da data de integralizagcdo das Cotas, ou seja, 27 de abril de 2033, sem prejuizo de poder ser
liquidado antecipadamente, nos termos do Regulamento, e destina-se a investidores em geral, que possuam
perfil de risco compativel com o investimento em fundos de investimento imobiliario com as caracteristicas

descritas no Regulamento, sendo este o publico alvo da Oferta.

O Administrador recebera, pelos servigos de administragdo e gestdo do Fundo, a remuneracdo anual fixa
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de 0,9% (nove décimos por cento) ao ano incidente sobre (i) o valor de mercado do Fundo, calculado com
base na média diaria da cota¢do de fechamento das Cotas do Fundo no més anterior ao do pagamento da
Taxa de Administracdo, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice
de mercado, conforme definido na regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento em indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo; ou (ii) caso as Cotas do
Fundo deixem de integrar o referido indica de mercado, sobre o patrimdnio liquido contabil do Fundo

(“Taxa de Administracao™).

Adicionalmente, o Administrador recebera, pelo desempenho do Fundo, uma percentagem, a titulo de
performance, correspondente a 20% (vinte por cento) do que exceder o rendimento da Taxa DI, acumulada

no periodo de apuracdo semestral (“Taxa de Performance”). Para os fins deste item, “Taxa DI” significa a

Taxa DI-over, média, extra grupo, divulgada pela B3, valida por 1 Dia Util (overnight), expressa na forma
percentual, em base anual (252 Dias Uteis). A Taxa de Performance serd calculada e paga ao
Administrador, semestralmente, em julho e em janeiro e na efetiva liquidagdo das Cotas, considerando o
seguinte: (i) o periodo de apuragdo da Taxa de Performance sera semestral, com encerramento em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) a Taxa de Performance sera provisionada diariamente adotando-
se o critério pro rata Dias Uteis do ano em vigor e cobrada, semestralmente, até o 5° (quinto) Dia Util do
més subsequente. Conforme o §3°, inciso I, do artigo 86 da Instrugdo CVM n° 555/14, para os fins do
calculo da Taxa de Performance, o valor da Cota no momento de apuragao do resultado deve ser comparado
ao valor da Cota base atualizado pela Taxa DI do periodo transcorrido desde a tltima cobranca da Taxa de
Performance. Adicionalmente, ¢ vedada a cobranca de Taxa de Performance quando o valor da Cota for
inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada, conforme o disposto
no artigo 86, §2°, da Instrugdo CVM n° 555/14.

Termos iniciados em letras maiusculas e nio definidos neste Pedido de Reserva terao os mesmos

significados a eles atribuidos no Regulamento.

INVESTIDOR
1.Nome completo/Razao social 2. CPF/CNPJ
3. Endereco
4. Numero 5. Complemento 6. Caixa postal 7. Bairro
8. CEP 9. Cidade 10. Estado 11. Pais
12. Telefone 13. Fax 14. E-mail
15. Banco 16. Agéncia 17. Conta corrente
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Preenchimento exclusivo para pessoa fisica

18. Identidade 19. Orgio

emissor/UF

20. Data de 21. 22. Estado civil

Nascimento Nacionalidade

Preenchimento exclusivo para pessoa juridica

23. Objeto social

24, Nome e cargo dos representantes

25. Data de constituigdo

26. Arquivamento dos atos constitutivos

VALOR DA RESERVA

27. Valor da reserva:

Valor total subscrito, considerando o Montante Minimo de Investimento e o Valor Nominal Unitario das

Cotas:

FORMA DE PAGAMENTO

28.

[ ] Deposito em conta corrente

[ ] Débito em conta de investimento

[ ] Débito em conta de deposito na corretora

[ ] Débito em conta de investimento na

corretora

N°do banco | N° da agéncia | N° da conta corrente /
/ Nome da N° da conta de
corretora investimento / N° do
codigo do cliente na

corretora

29.

[ 1DOC/TED em conta corrente

N°do banco | N° da agéncia | N°da conta corrente /
N° da conta de

investimento
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[ 1DOC/TED em conta investimento

DADOS RELATIVOS A DEVOLUCAO DO PAGAMENTO

30. N°do banco | N°da agéncia | N°da conta corrente /
/ Nome da N° da conta de
[ ] Crédito em conta corrente corretora investimento

[ ] Crédito em conta de investimento

[ ] Crédito em conta de deposito na corretora

[ ] Crédito em conta de investimento na

corretora

HIPOTESE DE DISTRIBUICAO PARCIAL DE COTAS

31. Caso venha a ocorrer a distribuicdo parcial de Cotas, observado o Volume Minimo da Oferta, o

investidor:

[ ] Condiciona a sua adesao a Oferta a subscrigdo da totalidade das Cotas ofertadas até o final do Prazo de

Colocagao.

[ ] Condiciona a sua adesdao a Oferta a subscricdo da quantidade minima de

Cotas, que ndo podera ser inferior ao Volume Minimo da Oferta. Nesse caso, o investidor declara que:
[ ] Pretende receber a totalidade das Cotas originalmente indicadas neste Pedido de Reserva; ou
[ ] Pretende receber a quantidade de Cotas equivalente a proporc¢do entre o nimero de Cotas

efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas.

No caso de auséncia de manifestagdo do investidor neste Quadro, sera presumido o interesse do investidor

em receber a totalidade das Cotas originalmente indicadas neste Pedido de Reserva.

Para os fins da Oferta, por “Prazo de Colocagao” entende-se o prazo (i) de até 6 (seis) meses, contados da
data de divulgagdo do Antincio de Inicio, ou (ii) até a divulgacdao do Anuncio de Encerramento, o que

ocorrer primeiro.

Caso o subscritor tenha condicionado a sua adesdo a Oferta, nos termos acima, ¢ a condigdo para a adesdo
ndo tenha ocorrido, os valores até entdo integralizados pelo subscritor serdo devolvidos acrescidos, se for
o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢cdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
com deducdo de quaisquer tributos eventualmente aplicaveis, no prazo de 10 (dez) dias corridos contados

da data de publicac¢do do anincio de encerramento da Oferta.

DECLARACAO OBRIGATORIA PARA PESSOAS VINCULADAS
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32.[ 10O investidor declara ser Pessoa Vinculada, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03.

Para os fins da Oferta, por “Pessoa Vinculada” entende-se os investidores que sejam (i) controladores

pessoa fisica ou juridica ou administradores do Administrador, de sua controladora e/ou de suas
controladas ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores pessoa fisica ou juridica
ou administradores do Coordenador Lider e/ou dos Participantes Especiais; (iii) empregados, operadores
e demais prepostos do Administrador, do Coordenador Lider e/ou dos Participantes Especiais, que
desempenhem atividades de intermediacdo, de distribui¢do ou de suporte operacional diretamente
envolvidos na Oferta; (iv) agentes autonomos que prestem servigos ao Administrador, ao Coordenador
Lider e/ou dos Participantes Especiais; (v) demais profissionais que mantenham, com o Administrador, o
Coordenador Lider e/ou o Participantes Especiais, contrato de prestagdo de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no dmbito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador, pelo Coordenador Lider e/ou pelos Participantes
Especiais ou por pessoas a elas vinculadas; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por
pessoas vinculadas ao Coordenador Lider e/ou aos Participantes Especiais, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) conjuges ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
“ii” a “v”; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos do artigo 1°, inciso VI, da
Instrugdo CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a um ter¢o da quantidade de Cotas ofertadas, ndo sera
permitida a colocag@o perante investidores que sejam pessoas vinculadas, sendo o respectivo Pedido de

Reserva automaticamente cancelado, conforme definido no Prospecto.

CLAUSULAS CONTRATUAIS

1. Nos termos deste Pedido de Reserva, a Institui¢do Participante da Oferta obriga-se a vender e entregar
ao investidor as Cotas em quantidade e valor a serem apurados nos termos deste Pedido de Reserva,

observado o Montante Minimo de Investimento.

1.1. Encerrado o Periodo de Reserva, o Coordenador Lider, entre os dias 24 de abril de 2018 e 26 de abril
de 2018, consolidara os Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores as Instituicdes Participantes
da Oferta para subscrigdo das Cotas (incluindo por Pessoas Vinculadas). Caso a totalidade das Cotas objeto
de Pedidos de Reserva seja superior ao montante total das Cotas, incluindo a Opgdo de Lote Adicional e
Opcdo de Lote Suplementar, serd realizado o rateio Cotas entre os Investidores que apresentaram os
Pedidos de Reserva no Periodo de Reserva, proporcionalmente ao valor dos respectivos Pedidos de
Reserva, desconsiderando-se, entretanto, as fragdes de Cotas.

1.2. Caso seja apurada demanda superior em um 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas, sera vedada a
participagdo de Pessoas Vinculadas no rateio das Cotas, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM n°
400/03, e seus Pedidos de Reserva serdo automaticamente cancelados.
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2. O Coordenador Lider podera requerer 8 CVM a modificacdo ou a revogagdo da Oferta, caso ocorram
alteragdes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do
pedido de registro de distribuicdo da Oferta, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos
riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera
modificar, a qualquer tempo, a Oferta a fim de melhorar seus termos e condigdes para os investidores ou a
fim de renunciar a condi¢do da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°, da
Instrugdo CVM n° 400/03. Caso o requerimento de modificacdo das condi¢des da Oferta seja aceito pela
CVM, o prazo para distribui¢do da Oferta podera ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da
aprovacdo do pedido de registro. Na hipotese de modificagdo das condigdes da Oferta, nos termos dos
artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n° 400/03, a modificacdo devera ser divulgada imediatamente nos
mesmos meios utilizados para a divulgagdo da Oferta. Adicionalmente, as Instituicdes Participantes da
Oferta deverdo certificar-se de que os investidores que manifestaram sua adesdo a Oferta, por meio da
assinatura dos respectivos Pedidos de Reserva e boletins de subscrigdo, (i) estdo cientes de que as condi¢des

da Oferta originalmente informadas foram modificadas, e (ii) ttm conhecimento das novas condigdes.

3. Nos termos do artigo 19 da Instru¢do CVM n° 400/03, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, uma Oferta que: (a) esteja se processando em condigdes diversas das constantes da
Instrugdo CVM n° 400/03 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentag@o
da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer
oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma
oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera
ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro. As Institui¢des Participantes da Oferta
deverdo comunicar diretamente aos investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a modificacdo, a
suspensdo, ou o cancelamento da Oferta. No caso de modificacdo, tais investidores terdo o prazo de 5
(cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagio para que confirmem o interesse em manter a declaragdo
de aceitagdo, presumida a manutengdo em caso de siléncio. Caso a Oferta seja suspensa ou cancelada, nos
termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n°® 400/03, o investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a Institui¢cao Participante da Oferta com a qual realizou a reserva
ou subscri¢io das Cotas, conforme o caso, até as 15 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em
que foi comunicada a suspensdo ou cancelamento da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o
interesse do investidor em ndo revogar sua aceitagcdo. Se o investidor revogar sua aceitagdo, os valores até
entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, com deducdo de quaisquer tributos

eventualmente aplicaveis, no prazo de 10 (dez) dias corridos contados da data da respectiva revogagao.

4. Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n° 400/03, (ii) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢do CVM n° 400/03, ou (iii) o contrato de

distribuicdo e colocagdo das Cotas, celebrado entre o Fundo ¢ o Coordenador Lider (“Contrato de
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Distribuicdo”), seja resilido, todos os atos de aceitacdo serfo cancelados e as Institui¢des Participantes da
Oferta comunicardo aos investidores sobre o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo
integralizados pelos investidores serdo devolvidos acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplica¢cdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, com deducdo de quaisquer
tributos eventualmente aplicaveis, no prazo de 10 (dez) dias corridos contados da data da comunicacao do
cancelamento, da revogacdo da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribui¢do. Em qualquer hipotese,
arevogacdo da Oferta a torna ineficaz, bem como os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo
ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados acrescidos, se for o caso,
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, com
dedugdo de quaisquer tributos eventualmente aplicaveis, no prazo de 10 (dez) dias corridos contados da
comunicag¢do do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instru¢do CVM n° 400/03. Na
hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagao
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Pedidos de Reserva e dos boletins de

subscricdo, conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

5. Até o final do Dia Util imediatamente anterior & data de subscri¢do e integralizagio das Cotas, qual seja,
27 de abril de 2018, o Coordenador Lider e os Participantes Especiais, conforme orientacdo do
Coordenador Lider, informardo aos investidores, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico
fornecido no campo 14 acima, ou, na sua auséncia, por telefone/fax indicado nos campos 12 e 13 acima,
ou por meio de correspondéncia a ser enviada ao enderego constante dos campos 3 a 11 acima: (i) a
quantidade de Cotas alocadas ao investidor; e (ii) o horario limite da data de subscrigdo e integralizacao
das Cotas que cada investidor devera pagar o preco de integralizagdo das Cotas alocadas nos termos acima

previstos ao Coordenador Lider, com recursos imediatamente disponiveis.

6. A subscricdo das Cotas sera realizada mediante assinatura do boletim de subscri¢@o, que especificara as
condi¢des da subscricdo e integralizagdo e sera autenticado pelo Administrador. O boletim de subscri¢ao

servird como titulo executivo extrajudicial para todos os fins e efeitos de direito.
7. As Cotas subscritas nos termos deste Pedido de Reserva serdo integralizadas a vista.

8. A subscri¢ao das Cotas, nos termos deste Pedido de Reserva, sera formalizada mediante o pagamento
do valor constante do item 27 e a celebragdo e assinatura do boletim de subscri¢ao, cujo modelo encontra-

se anexo a este Pedido de Reserva, dele fazendo parte integrante como Anexo 1.

9. O investidor declara ter conhecimento dos termos ¢ condi¢des do boletim de subscrigdo e nomeia, neste
ato, em carater irrevogavel e irretratavel, o Administrador do Fundo ¢ o Coordenador Lider como seus
procuradores, conferindo-lhes poderes para celebrar o boletim de subscri¢do, devendo o procurador enviar
a copia de tal documento assinado ao investidor, no enderego constante dos campos 3 a 11 acima. O boletim

de subscricdo sera celebrado somente apos o registro da Oferta na CVM.

177




10. Sem prejuizo das disposi¢des contidas nos artigos 20 e seguintes da Instru¢do CVM n° 400/03, o
presente Pedido de Reserva é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, observados os termos e

condig¢des aqui dispostos e dispostos no Prospecto.

11. O investidor declara ter conhecimento da forma de obtengdo do Regulamento e do prospecto preliminar
da Oferta (“Prospecto”), inclusive nos websites do Administrador ¢ do Coordenador Lider, conforme

segue:

Coordenador Lider:

BB-Banco De Investimento S.A.

Rua Senador Dantas, 105, 37° andar

20031-923 — Rio de Janeiro — RJ

At. Sra. Mariana Boeing Rubiniak de Araujo/ Sr. Samuel Arana Meneghine
Tel.: (11) 4298-7000

Correio eletronico: securitizacao@bb.com.br

www.bb.com.br/ofertapublica (neste website na se¢do “Ofertas em Andamento” acessar “FII BB Renda

de Papéis Imobiliarios II”, e entdo clicar em “Leia o Prospecto Preliminar™).

Administrador do Fundo:

VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Nag¢des Unidas, 14.171, Torre A, 11° Andar

04794-000 — Sao Paulo — SP

At. Reinaldo H. Lacerda; Mario Okazuka Jr.

Tel.: (11) 5171-5359

Fax: (11) 5171-5057

Correio eletronico: vwmprodutosestruturados@votorantimwm.com.br

www.vam.com.br (neste website acessar “Documentos de Ofertas” e no segundo sinal “+” acessar “BB
Renda de Papéis II - FII”’)

Entidade Reguladora:

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS — CVM
Rua Sete de Setembro, n° 111

2°,3°,5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares — Centro
20050-901 — Rio de Janeiro — RJ

Tel.: (21) 3233-8686

Fax: (21) 3233-8686

www.cvm.gov.br (neste website acessar em “Acesso Rapido” o item “Consulta — Fundo Registrados”,
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neste item, incluir no primeiro campo a palavra “BB Renda de Papéis 11, no segundo campo selecionar
“Fundos de Investimento Imobiliario” e no terceiro campo digitar o nimero fornecido pelo website. No
quadro seguinte, clicar no item “BB Renda de Papéis Imobiliarios II Fundo de Investimento Imobiliario —
FII” e depois clicar em “Documentos Eventuais (assembleias, fato relevante, prospecto distribuigdo,
regulamento, etc)”. Por fim, selecionar no campo “Tipo de Documento” o documento “Prospecto
Distribuigdo” e entdo clicar em “Exemplar do Prospecto™)

Mercado de Negociagdo:
B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO

Rua XV de Novembro, n° 275, 6° andar
01010-010 — Sao Paulo — SP

Tel.: (11) 2565-4000

Fax: (11) 2565-4000

http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/servicos/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento/ (neste website
clicar no item “Fundos”, em seguida localizar e clicar no item “BB Renda de Papéis Imobiliarios I Fundo

de Investimento Imobiliario — FII”” e depois clicar em “Prospecto Preliminar™)

12. O investidor declara, ainda, (i) ter conhecimento e ter observado o Montante Minimo de Investimento;
e (ii) ter conhecimento de que o periodo para formular o presente Pedido de Reserva ¢ de 26 de fevereiro
de 2018 a 23 de abril de 2018.

13. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para qualquer a¢do ou procedimento

para dirimir qualquer divida ou controvérsia relacionada ou oriunda do presente Pedido de Reserva.

E, por assim estarem justas e contratadas, firma as partes o presente Pedido de Reserva, apondo suas

assinaturas nos campos 33 e 34 abaixo.

33. DECLARO PARA TODOS OS FINS QUE | 34. CARIMBO E ASSINATURA DO
ESTOU DE ACORDO COM AS CLAUSULAS | COORDENADOR LIDER OU DO PARTICIPANTE
CONTRATUAIS E DEMAIS CONDICOES | ESPECIAL.

EXPRESSAS NESTE PEDIDO DE RESERVA,
BEM COMO QUE TENHO
CONHECIMENTO DA FORMA DE
OBTENCAO DO REGULAMENTO E DO
PROSPECTO DA OFERTA E, TENDO
EFETIVAMENTE, ANALISADO 0]
REGULAMENTO E O PROSPECTO DA
OFERTA, ESTOU CIENTE E DE ACORDO
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COM SUAS CONDICOES.

Local e data

Investidor ou representante legal

Local e data

Nome empresarial:
CNPJ/MF:

35. TESTEMUNHAS

Nome:
CPF:

Nome:
CPF:
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ANEXO 1
Modelo de boletim de subscri¢cao

BOLETIM DE SUBSCRICAO DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO

BB RENDA DE PAPEIS IMOBILIARIOS II FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII

CNPJ/MF n° 23.120.027/0001-13
Cédigo ISIN BRRDPDCTF008

NO

Boletim de subscri¢do (“Boletim de Subscricdo™) de cotas da primeira emissio do BB RENDA DE
PAPEIS IMOBILIARIOS II FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (“Fundo”,

“Cotas” e “Primeira Emissao”, respectivamente), no montante de até¢ 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas,

com o valor unitario de R$ 100,00 (cem reais) cada Cota, na primeira data de subscri¢éo e integralizagdo
das Cotas, (“Valor Nominal Unitario das Cotas”), perfazendo o montante total de at¢ R$ 200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais), observado que tal montante podera ser aumentado em virtude de eventual
exercicio da Opgdo de Lote Adicional e/ou da Opg¢ao de Lote Suplementar. A oferta das Cotas sera
realizada em conformidade com a Instru¢do da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°® 400, de 29
de dezembro de 2003, e suas alteracdes posteriores (“Instrucdo CVM n° 400/03”’) e com a Instrugdo da
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08” ¢ “Oferta”,
respectivamente). As Cotas correspondem a fragdes ideais do patrimonio do Fundo, sendo este constituido

sob a forma de condominio fechado. A Oferta foi aprovada pelo “Instrumento Particular de Alteracdo do
Fundo”. celebrado em 22 de dezembro de 2017. registrado no 2° Oficial de Registro de Titulos e
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20031-923 — Rio de Janeiro — RJ

At. Sra. Mariana Boeing Rubiniak de Araujo; Sr. Samuel Arana Meneghine

Tel.: (11) 4298-7000

Correio eletronico: securitizacao@bb.com.br

www.bb.com.br/ofertapublica (neste website na se¢do “Ofertas em Andamento” acessar “FII BB Renda

de Papéis Imobiliarios 11, e entdo clicar em “Leia o Prospecto Preliminar”).

Administrador do Fundo:

VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Nagoes Unidas, 14.171, Torre A, 11° Andar

04794-000 — Sao Paulo — SP

At. Reinaldo H. Lacerda; Mario Okazuka Jr.

Tel.: (11) 5171-5359

Fax: (11) 5171-5057

Correio eletronico: vwmprodutosestruturados@votorantimwm.com.br

www.vam.com.br (neste website acessar “Documentos de Ofertas” e no segundo sinal “+” acessar “BB
Renda de Papéis II FII”)

Entidade Reguladora:

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS —- CVM
Rua Sete de Setembro, n° 111

2°,3°,5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares — Centro
20050-901 — Rio de Janeiro — RJ

Tel.: (21) 3233-8686

Fax: (21) 3233-8686

www.cvim.gov.br (neste website acessar em “Acesso Rapido” o item “Consulta — Fundo Registrados”,

neste item, incluir no primeiro campo a palavra “BB Renda de Papéis 11, no segundo campo selecionar
“Fundos de Investimento Imobiliario” e no terceiro campo digitar o nimero fornecido pelo website. No
quadro seguinte, clicar no item “BB Renda de Papéis Imobiliarios II Fundo de Investimento Imobiliario —
FII” e depois clicar em “Documentos Eventuais (assembleias, fato relevante, prospecto distribuigao,
regulamento, etc)”. Por fim, selecionar no campo “Tipo de Documento” o documento “Prospecto

Distribuigdo” e entdo clicar em “Exemplar do Prospecto”)

Mercado de Negociacdo:

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
Rua XV de Novembro, n° 275, 6° andar
01010-010 — S&o Paulo — SP
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Tel.: (11) 2565-4000
Fax: (11) 2565-4000

http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/servicos/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento/ (neste website
clicar no item “Fundos”, em seguida localizar e clicar no item “BB Renda de Papéis Imobiliarios I Fundo

de Investimento Imobiliario — FII”” e depois clicar em “Prospecto”)

Nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM n° 400/03, a quantidade total das Cotas inicialmente ofertadas
podera ser acrescida de lote suplementar equivalente a até 15% (quinze por cento) das Cotas, ou seja, até
300.000 (trezentos mil) Cotas, totalizando o montante de até R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais),
nas mesmas condi¢des e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas, em razdo do exercicio pelo
Coordenador Lider, com a prévia concordancia do Administrador, da op¢ao de emissao de um lote
suplementar de Cotas (“Opgdo de Lote Suplementar”). Conforme disposto no paragrafo unico do artigo 24
da Instrugdo CVM n° 400/03, caso a Opgao de Lote Suplementar seja exercida pelo Coordenador Lider,
este devera, até o dia posterior ao da data do exercicio de tal op¢ao, informar a CVM a data do respectivo

exercicio e a quantidade de Cotas efetivamente emitidas.

Adicionalmente, nos termos do artigo 14, § 2°, da Instrucdo CVM n° 400/03, a quantidade total de Cotas
inicialmente ofertadas poderd ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
400.000 (quatrocentos mil) Cotas, totalizando o montante de até R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de
reais), nas mesmas condi¢des e no mesmo prego das Cotas inicialmente ofertadas, em razdo do exercicio
pelo Administrador, com a prévia concordancia do Coordenador Lider, da op¢do de emissdo de um lote
adicional (“Opcao de Lote Adicional”).

Na Primeira Emissao, devera ser observado o limite minimo de colocagdo de 1.000.000 (um milhdo) de
Cotas, cujo valor total equivale a, no minimo, R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Volume
Minimo da Oferta”), sob pena de cancelamento da Primeira Emissdo e da Oferta. Apds a subscri¢do do

Volume Minimo da Oferta, o Administrador podera encerrar, a qualquer momento, a distribui¢do de Cotas

do Fundo, com o cancelamento de eventual saldo ndo colocado.

No ambito da Oferta, cada investidor devera subscrever o valor minimo de investimento, relativo a
quantidade minima de 50 (cinquenta) Cotas, totalizando o montante de R$ 5.000,00 (cinco mil reais)

(“Montante Minimo de Investimento™), excecdo feita aos casos de excesso de demanda e consequente

rateio das Cotas entre os investidores, situagdo em que serd possivel a subscrigdo de Cotas abaixo do

Montante Minimo de Investimento.

As Cotas serdo objeto de distribuig¢do primaria, nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03, a ser realizada
pelo BB - BANCO DE INVESTIMENTO S.A., institui¢do financeira com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Senador Dantas, n° 105, 37° andar, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n® 24.933.830/0001-30 (“Coordenador
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Lider”), na qualidade de coordenador lider da Oferta, e por outras institui¢des financeiras autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro, a serem contratadas pelo Coordenador Lider, caso entenda

adequado, para auxiliarem na distribuicdo das Cotas objeto da Oferta (“Participante Especial” e, em

conjunto com os Coordenador Lider, “Instituicdes Participantes da Oferta”).

O Fundo ¢ administrado e gerido pelo VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢io devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio da atividade de gestdo e administragdo de carteira de valores mobiliarios, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nag¢des Unidas, 14.171, Torre A, 11° andar,
inscrito no CNPJ/MF sob n° 03.384.738/0001-98 (“Administrador”) e ¢ regido pelo seu Regulamento, pela
Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, pela Instrugdo CVM n° 472/08 e, subsidiariamente, pela Instrucio
da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada, conforme alteradas e pelas demais

disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.
As Cotas ndo sdo passiveis de resgate.

O Fundo devera distribuir aos titulares das Cotas (“Cotistas”), no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancete semestral e balango
anual encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, respectivamente, sendo facultado ao
Administrador, desde que observado referido limite minimo de distribuicdo, distribuir os resultados
apurados segundo o regime de competéncia. O resultado auferido num determinado periodo sera
distribuido aos Cotistas, semestralmente, até o 10° (décimo) Dia Util dos meses de janeiro e julho. Eventual
antecipagdo dos resultados a serem pagos pelo Fundo podera ser realizada, a critério do Administrador,
caso existam recursos disponiveis para o pagamento. Eventual saldo de resultado distribuido e ndo pago
sera incorporado ao patrimdnio liquido do Fundo. O Administrador podera antecipar o pagamento de
resultados no maximo uma vez por més e buscara efetuar a distribuicdo de resultados mensalmente, no
minimo, sem qualquer garantia, no entanto, de realizagdo de referidas distribui¢des extraordinarias, sendo
que nesta hipotese de antecipagdo, o pagamento devera ser realizado no 10° (décimo) Dia Util do més

subsequente.

Para os fins deste instrumento, “Dia Util” significa qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados

nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

As Cotas subscritas e integralizadas na Oferta fardo jus aos rendimentos relativos as datas posteriores a
respectiva data de subscrig¢@o, sendo que o rendimento pago pelo Fundo aos Cotistas devera ser calculado,
pro rata temporis, partir da data de subscri¢@o e integralizacdo das Cotas e sera pago até o 10° (décimo)
Dia Util do més subsequente a publicagio do Antincio de Encerramento. Para o periodo compreendido
entre a primeira Data de Integralizacdo das Cotas e a divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o calculo

do valor da rentabilidade para fins de distribuicdo de rendimentos ndo estara sujeita & Remuneragdo das
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Cotas e devera considerar, para sua apuracao, o total dos rendimentos da carteira do Fundo em referido
periodo, deduzidos dos encargos do Fundo, conforme descritos no item “2.20. Encargos do Fundo”, nas

paginas 47 a 49 do Prospecto.

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de 15 (quinze) anos de duracao
contado da primeira Data de Integralizagdo das Cotas, qual seja 27 de abril de 2033, sem prejuizo de poder
ser liquidado antecipadamente, nos termos do Regulamento, e destina-se a investidores em geral, que
possuam perfil de risco compativel com o investimento em fundos de investimento imobiliario com as

caracteristicas descritas no Regulamento, sendo este o publico alvo da Oferta.

O Administrador recebera, pelos servigos de administragdo e gestdo do Fundo, a remuneragdo anual fixa
de 0,9% (nove décimos por cento) ao ano incidente sobre (i) o valor de mercado do Fundo, calculado com
base na média diaria da cotagdo de fechamento das Cotas do Fundo no més anterior ao do pagamento da
Taxa de Administracdo, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice
de mercado, conforme definido na regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento em indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de
ponderagdo que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo; ou (ii) caso as Cotas do

Fundo deixem de integrar o referido indica de mercado, sobre o patriménio liquido contabil do Fundo

(“Taxa de Administracdo”).

Adicionalmente, o Administrador recebera, pelo desempenho do Fundo, uma percentagem, a titulo de
performance, correspondente a 20% (vinte por cento) do que exceder o rendimento da Taxa DI, acumulada

no periodo de apuracdo semestral (“Taxa de Performance”). Para os fins deste item, “Taxa DI” significa a

Taxa DI-over, média, extra grupo, divulgada pela B3, valida por 1 Dia Util (overnight), expressa na forma
percentual, em base anual (252 Dias Uteis). A Taxa de Performance serd calculada e paga ao
Administrador, semestralmente, em julho e em janeiro e na efetiva liquidacdo das Cotas, considerando o
seguinte: (i) o periodo de apuragdo da Taxa de Performance sera semestral, com encerramento em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) a Taxa de Performance sera provisionada diariamente adotando-
se o critério pro rata Dias Uteis do ano em vigor e cobrada, semestralmente, até o 5° (quinto) Dia Util do
més subsequente. Conforme o §3°, inciso I, do artigo 86 da Instrugdo CVM n°® 555/14, para os fins do
calculo da Taxa de Performance, o valor da Cota no momento de apuragao do resultado deve ser comparado
ao valor da Cota base atualizado pela Taxa DI do periodo transcorrido desde a tltima cobranca da Taxa de
Performance. Adicionalmente, ¢ vedada a cobranca de Taxa de Performance quando o valor da Cota for
inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada, conforme o disposto
no artigo 86, §2°, da Instrugdo CVM n° 555/14.

Termos iniciados em letras maitsculas e ndo definidos neste Boletim de Subscrigdo terdo os mesmos
significados a eles atribuidos no Prospecto Definitivo, sendo que este Gltimo foi obtido pelo subscritor e

seu inteiro teor, assim como o inteiro teor do Regulamento, eram de conhecimento do subscritor quando
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do preenchimento dos campos abaixo enumerados e da assinatura deste Boletim de Subscricao.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DA
VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA ADMINISTRACAO, SITUACAO
ECONOMICO-FINANCEIRA, BEM COMO SOBRE AS COTAS OBJETO DESTA OFERTA.

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

1.Nome completo/Razao social

2. CPF/CNPJ

3. Endereco 4.N° 5. Complemento 6. Bairro 7. Telefone

8. Cidade 9. Estado 10. CEP 11. E-mail

12. Nome do representante legal (se houver)

13. Documento de | 14. Orgdo Emissor 15. CPF 16. Telefone

Identidade

FORMAS DE PAGAMENTO

Em 27 de abril de 2018 (“Data de Integralizacdo das Cotas”), o Valor Total Subscrito sera pago da seguinte

forma:

17. N°do banco | N° da agéncia | N° da conta corrente /

/ Nome da N°da conta de

[ ] Depésito em conta corrente corretora investimento / N° do
codigo do cliente na

[ ] Débito em conta de investimento corretora

[ ] Débito em conta de depdsito na corretora

[ ] Débito em conta de investimento na

corretora

18. N°do banco | N° da agéncia | N° da conta corrente /
N°da conta de

[ 1DOC/TED em conta corrente investimento

[ 1 DOC/TED em conta investimento

COTAS SUBSCRITAS
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19. Quantidade de Cotas subscritas, (a ser apurada | 21. Valor total subscrito (R$) (respeitado o Montante
conforme item 2 das Clausulas Contratuais abaixo). | Minimo de Investimento) (“Valor Total Subscrito”):

20. Valor unitario (R$) (a ser apurado conforme | [completar]

item 2 das Clausulas Contratuais abaixo).

DADOS RELATIVOS A DEVOLUCAO DO PAGAMENTO

22. N°do banco | N°da agéncia | N°da conta corrente /
/ Nome da N°da conta de
[ ] Crédito em conta corrente corretora investimento

[ ] Crédito em conta de investimento

[ ] Crédito em conta de deposito na corretora

[ ] Crédito em conta de investimento na

corretora

HIPOTESE DE DISTRIBUICAO PARCIAL DE COTAS

23. Caso venha a ocorrer a distribuicdo parcial de Cotas, observado o Volume Minimo da Oferta, o

subscritor:

[ ] Condiciona a sua adesdo a Oferta a subscrigdo da totalidade das Cotas ofertadas até o final do Prazo de

Colocagao.

[ ] Condiciona a sua adesdo a Oferta a subscricdo da quantidade minima de

Cotas, que ndo podera ser inferior ao Volume Minimo da Oferta. Nesse caso, o subscritor declara que:
[ ] Pretende receber a totalidade das Cotas originalmente indicadas neste Boletim de Subscricao;
ou
[ ] Pretende receber a quantidade de Cotas equivalente a propor¢do entre o numero de Cotas

efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas.

No caso de auséncia de manifesta¢do do subscritor neste Quadro, serd presumido o interesse do subscritor

em receber a totalidade das Cotas originalmente indicadas neste Boletim de Subscrigao.

Para os fins da Oferta, por “Prazo de Colocagdo” entende-se o prazo (i) de até 6 (seis) meses, contados da
data de divulgagdo do Antincio de Inicio, ou (ii) até¢ a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que

ocorrer primeiro.

Caso o subscritor tenha condicionado a sua adesdo a Oferta, nos termos acima, e a condi¢do para a adesdo

ndo tenha ocorrido, os valores até entdo integralizados pelo subscritor serdo devolvidos acrescidos, se for
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o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
com deducdo de quaisquer tributos eventualmente aplicaveis, no prazo de 10 (dez) dias corridos contados

da data de publicacdo do antncio de encerramento da Oferta.

DECLARACAO OBRIGATORIA PARA PESSOAS VINCULADAS

24. [ ] O subscritor declara ser Pessoa Vinculada, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03.
Para os fins da Oferta, por “Pessoa Vinculada” entende-se os investidores que sejam (i) controladores

pessoa fisica ou juridica ou administradores do Administrador, de sua controladora e/ou de suas
controladas ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores pessoa fisica ou juridica
ou administradores do Coordenador Lider e/ou dos Participantes Especiais; (iii) empregados, operadores
e demais prepostos do Administrador, do Coordenador Lider e/ou dos Participantes Especiais, que
desempenhem atividades de intermediacdo, de distribui¢do ou de suporte operacional diretamente
envolvidos na Oferta; (iv) agentes autdnomos que prestem servi¢os ao Administrador, ao Coordenador
Lider e/ou dos Participantes Especiais; (v) demais profissionais que mantenham, com o Administrador, o
Coordenador Lider e/ou o Participantes Especiais, contrato de prestacdo de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador, pelo Coordenador Lider e/ou pelos Participantes
Especiais ou por pessoas a elas vinculadas; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por
pessoas vinculadas ao Coordenador Lider e/ou aos Participantes Especiais, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) conjuges ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
“ii” a “v”; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos do artigo 1°, inciso VI, da
Instrucdo CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada.

Caso seja verificada demanda superior em um 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas, serd vedada a
participagcdo de Pessoas Vinculadas no rateio das Cotas, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM n°

400/03, e seus boletins de subscrigdo serdo automaticamente cancelados.

CLAUSULAS CONTRATUAIS

1. Nos termos deste Boletim de Subscri¢do, o subscritor subscreve a quantidade de Cotas indicado no

campo 19 pelo Valor Total Subscrito.

1.1. Nos termos do Prospecto, durante o Prazo de Colocag@o a subscrigdo e integralizagdo das Cotas sera
realizada em 27 de abril de 2018, mediante assinatura de boletim de subscri¢do junto a uma das Institui¢es
Participantes da Oferta, que especificara as condigdes da subscri¢do e integralizagdo e sera autenticado
pelo Coordenador Lider. Conjuntamente com o boletim de subscri¢do os investidores deverdo assinar o
“Termo de Adesdo e Ciéncia de Risco do Regulamento do BB Renda de Papéis Imobiliarios II Fundo de
Investimento Imobiliario — FII”” anexo a este Boletim de Subscricao. .
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2. A Quantidade de Cotas sera obtida por meio da divisdo entre (i) o Valor Total Subscrito; e (ii) o Valor

Nominal Unitario das Cotas.

3. O Valor Total Subscrito sera pago a vista, em moeda corrente nacional, na Data de Integralizagdo das

Cotas, de acordo com a forma de pagamento prevista nos quadros 17 a 19 acima.

4. Tendo recebido neste ato a totalidade do Valor Total Subscrito, o Coordenador Lider da ao subscritor
plena, geral e irrevogavel quitagdo do respectivo valor. Da mesma, forma, tendo recebido as Cotas, o

subscritor da ao Coordenador Lider plena, geral e irrevogavel quitagdo da respectiva entrega de Cotas.

5. O subscritor declara que:

i. Tem conhecimento e esta ciente das declaragdes prestadas pelo subscritor por meio da assinatura
do “Termo de Adesdo e Ciéncia de Risco do Regulamento do BB Renda de Papéis Imobiliarios 11

Fundo de Investimento Imobiliario — FII”’, conforme minuta anexa a este Boletim de Subscrigao;

ii. Antes de firmar este Boletim de Subscri¢do, recebeu ¢ leu cuidadosamente o Prospecto Definitivo
e o Regulamento, entendeu todas as condi¢des neles contidas, as quais o subscritor estara vinculado,

esclarecendo integralmente com o Administrador todas as suas duvidas;

iii. Tem conhecimento e experiéncia técnica necessarios para avaliar os riscos de subscrever as Cotas
e esta ciente dos riscos inerentes ao investimento nas Cotas, incluindo, mas ndo se limitando a, os

riscos indicados na se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo;

iv. Esta ciente da irrevogabilidade de seu compromisso de integralizar as Cotas de acordo com o
presente Boletim de Subscri¢do e de que o ndo cumprimento de suas obriga¢des podera causar
prejuizos ao Fundo. Assim, o subscritor obriga-se a cumprir pronta e fielmente, nesta data, a

integralizacdo prevista neste Boletim de Subscricdo; e

v. Se obriga a manter as suas informagdes cadastrais atualizadas, de acordo com a regulamentagao

em vigor.

6. O presente Boletim de Subscricdo € celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes

por si e por seus sucessores a qualquer titulo.

7. O Coordenador Lider podera requerer a CVM a modificacdo ou a revogagdo da Oferta, caso ocorram
alteracdes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do
pedido de registro de distribui¢do da Oferta, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos

riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera
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modificar, a qualquer tempo, a Oferta a fim de melhorar seus termos e condigdes para os investidores ou a
fim de renunciar a condigdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°, da
Instrugdo CVM n° 400/03. Caso o requerimento de modificacdo das condi¢des da Oferta seja aceito pela
CVM, o prazo para distribui¢do da Oferta podera ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da

aprovagdo do pedido de registro.

8. Na hipotese de modificagdo das condi¢des da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM
n°® 400/03, a modificacdo devera ser divulgada imediatamente nos mesmos meios utilizados para a
divulgacdo da Oferta. Adicionalmente, as Institui¢des Participantes da Oferta deverdo certificar-se de que
os investidores que manifestaram sua ades@o a Oferta, por meio da assinatura dos respectivos Boletins de
Subscricdo, (i) estdo cientes de que as condigdes da Oferta originalmente informadas foram modificadas,

e (ii) tém conhecimento das novas condigdes.

9. Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM n° 400/03, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, uma Oferta que: (a) esteja se processando em condi¢des diversas das constantes da
Instru¢do CVM n° 400/03 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentagio
da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer
oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma
oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera
ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro. As Institui¢des Participantes da Oferta
deverdo comunicar diretamente aos investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a modificacdo, a
suspensdo, ou o cancelamento da Oferta. No caso de modificagdo, tais investidores terdo o prazo de 5
(cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagio para que confirmem o interesse em manter a declarago
de aceitagdo, presumida a manutenc¢do em caso de siléncio. Caso a Oferta seja suspensa ou cancelada, nos
termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM n°® 400/03, o investidor podera revogar sua aceitagdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisao a Instituicdo Participante da Oferta com a qual realizou a reserva
ou subscrigio das Cotas, conforme o0 caso, até as 15 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em
que foi comunicada a suspensdo ou cancelamento da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o
interesse do investidor em ndo revogar sua aceitag@o. Se o investidor revogar sua aceitagio, os valores até
entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, com dedugdo de quaisquer tributos

eventualmente aplicaveis, no prazo de 10 (dez) dias corridos contados da data da respectiva revogagdo.

10. Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n° 400/03, (ii) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n° 400/03, ou (iii) o contrato de
distribuicdo e colocagdo das Cotas, celebrado entre o Fundo e o Coordenador Lider (“Contrato de
Distribuicdo™), seja resilido, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e as Instituigdes Participantes da

Oferta comunicardo aos investidores sobre o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo
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integralizados pelos investidores serdo devolvidos acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplica¢cdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, com deducdo de quaisquer
tributos eventualmente aplicaveis, no prazo de 10 (dez) dias corridos contados da data da comunicagg@o do
cancelamento, da revogacao da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuicao. Em qualquer hipotese,
a revogacgdo da Oferta a torna ineficaz, bem como os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo
ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados acrescidos, se for o caso,
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, com
deducdo de quaisquer tributos eventualmente aplicaveis, no prazo de 10 (dez) dias corridos contados da

comunicag¢do do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM n° 400/03.

11. Aplicam-se a este Boletim de Subscrigdo a Instrugdo CVM n° 400/03 e as disposi¢des do Regulamento.
No caso de qualquer inconsisténcia entre este Boletim de Subscri¢do e o Regulamento, o Regulamento

devera prevalecer.

12. Este Boletim de Subscrig¢@o constitui o Ginico ¢ integral negocio entre as partes, com relagdo ao objeto
nele previsto, substituindo e superando totalmente todos e quaisquer outros documentos assinados antes
desta data.

13. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para qualquer a¢do ou procedimento

para dirimir qualquer divida ou controvérsia relacionada ou oriunda do presente Boletim de Subscrigao.

E, por assim estarem justas e contratadas, firma as partes o presente Boletim de Subscri¢ao, apondo suas
assinaturas nos campos 25 e 26 abaixo, em 3 (trés) vias de igual teor e para um so efeito, na presenga de 2

(duas) testemunhas que também o assinam, no campo 27 abaixo.

DECLARO PARA TODOS OS FINS QUE (I) ESTOU DE ACORDO COM AS CONDICOES
EXPRESSAS NO PRESENTE BOLETIM DE SUBSCRICAO; (II) RECEBI EXEMPLAR DO
PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA, ALEM DE TER OBTIDO AMPLO ACESSO AS
INFORMACOES QUE JULGUEI NECESSARIAS E SUFICIENTES PARA A MINHA DECISAO DE
INVESTIMENTO NAS COTAS; (III) ESTOU CIENTE DE QUE AS COTAS SERAO REGISTRADAS
PARA NEGOCIACAO NO MERCADO DE BOLSA ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO
PELA B3; (IV) A EMISSAO DAS COTAS PODERA SER CANCELADA CASO NAO SE VERIFIQUE
A COLOCACAO DE COTAS NO AMBITO DA OFERTA REPRESENTATIVAS DE, NO MINIMO, O
VOLUME MINIMO DA OFERTA.

25. Assinatura do subscritor ou de seu |26. Carimbo e assinatura do Coordenador Lider, do

representante legal: Participante Especial ou do Administrador:

DECLARO PARA TODOS FINS QUE (I)
ESTOU DE ACORDO COM AS CLAUSULAS
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CONTRATUAIS E DEMAIS CONDICOES
EXPRESSAS NESTE BOLETIM DE
SUBSCRICAO; (II) OBTIVE EXEMPLAR DO
PROSPECTO DEFINITIVO; E (III) OS
RECURSOS  UTILIZADOS PARA A
INTEGRALIZACAO DAS COTAS NAO SAO
PROVENIENTES, DIRETA ou
INDIRETAMENTE, DE INFRACAO PENAL,
NOS TERMOS DA LEI N.° 9.613, DE 3 DE
MARCO DE 1998.

Local e data

Subscritor ou representante legal

Local e data

Nome empresarial:
CNPJ/MF:

27. TESTEMUNHAS

Nome:
CPF:

Nome:
CPF:
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ANEXO I
Termo de Adesao e Ciéncia de Risco do Regulamento do BB Renda de Papéis Imobiliarios II Fundo
de Investimento Imobiliario — FII

TERMO DE ADESAO E CIENCIA DE RISCO DO REGULAMENTO DO BB RENDA DE PAPEIS
IMOBILIARIOS II FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Nome/Razao | Denominagéo Social: Telefone/Fax:
Enderego: Complemento: CEP: Cidade/UF/Pais:
E-mail:

O investidor, acima qualificado, (“Cotista”) do BB RENDA DE PAPEIS IMOBILIARIOS II FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, inscrito no CNPJ/MF sob n.° 23.120.027/0001-13 (“Fundo™), conforme
versdo vigente de seu regulamento (“Regulamento”), administrado pela VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT
D.T.V.M. LTDA. (“Administrador”), vem pelo presente Termo de Adesédo e Ciéncia de Risco do Regulamento do BB
Renda de Papéis Imobiliarios II Fundo de Investimento Imobiliario — FII (“Termo”), MANIFESTAR SUA ADESAO
AO REGULAMENTO DO FUNDO, e:

Neste ato, declarar que:

@) teve acesso ao inteiro teor e recebeu, neste ato, exemplar do Prospecto e do Regulamento, contendo as
principais informagdes sobre o Fundo, leu e compreendeu o inteiro teor do Prospecto ¢ do Regulamento,
concordando integralmente com os seus termos e condigdes;

(i) esta ciente ¢ de acordo com os fatores de riscos, dos quais destacam-se: (a) Inexisténcia de rendimento pré-

determinado - O Fundo ndo tem historico das operagdes nem registro dos rendimentos determinados. E incerto
se o Fundo gerard algum rendimento dos seus Investimentos; (b) Risco de que o Fundo ndo inicie suas

atividades - Existe a possibilidade de o Fundo ndo iniciar suas atividades, caso ndo sejam subscritas e
integralizadas Cotas em montante suficiente para atingir o Volume Minimo da Oferta, conforme o

Regulamento e o Prospecto; (¢) Auséncia de garantia para eliminacdo dos riscos e possibilidade de aporte

adicional de recursos - O investimento no Fundo sujeita o Cotista a riscos aos quais o Fundo e sua carteira

estdo sujeitos, e que poderdo causar perdas no capital investido pelos Cotistas do Fundo. Ndo ha garantia de
eliminagdo da possivel perda ao Fundo e, consequentemente, aos Cotistas. O desempenho do Fundo néo conta
com a garantia do Administrador, nem de qualquer terceira parte, ou de qualquer mecanismo de seguro ou do
FGC, para redugdo ou eliminagdo do risco ao qual esta sujeito. Qualquer perda do patriménio do Fundo pode
ndo estar limitada ao valor do capital subscrito, de modo que os Cotistas poderdo ser chamados para aplicar
recursos adicionais no Fundo em situa¢des onde o Fundo néo tenha patrimonio suficiente para cumprir com
obrigagdes assumidas; (d) Liguidez reduzida das Cotas do Fundo - A auséncia de histérico no mercado de

capitais das atividades de negociacéo de cotas de fundos de investimento fechado, no Brasil, ¢ um indicativo
de que ndo ha liquidez na negociagdo das Cotas do Fundo no mercado secundario. Considerando a natureza de
condominio fechado do Fundo, ndo sera permitido aos Cotistas o resgate das suas Cotas antes do término do
prazo do Fundo, exceto nos eventos de liquidac@o, conforme previstos em lei, no Prospecto e no Regulamento;
(e) Risco Tributario - Embora as regras tributarias dos fundos mencionadas no Regulamento e no Prospecto

193



(iii)

@iv)

)
(vi)
(vii)

(viii)

(ix)
x)

(xi)
(xii)

estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, existe o risco de tal regra ser modificada no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéo
de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

o objetivo e a politica de investimento do Fundo estd de acordo com a minha situagdo financeira, o meu perfil
de risco e a minha estratégia de investimento;

concorda com o valor das remuneragdes praticadas pelo Fundo e com composi¢do da carteira previstas no
Regulamento;

tem conhecimento da politica de divulgacdo de informagdes do Fundo adotada pelo Administrador;
esta ciente do valor da Taxa de Administragdo praticada pelo Fundo;

esta ciente de que a existéncia de rentabilidade/performance do Fundo e/ou de outros fundos de investimento
ndo representam garantia de resultados futuros;

tem conhecimento de que o Administrador estd autorizado a divulgar a todos os demais Cotistas do Fundo
eventuais inadimpléncias no cumprimento das disposi¢des do Regulamento;

se obriga a manter sua documentagao pessoal e informagdes cadastrais atualizadas;

se obriga a prestar ao Administrador quaisquer informagdes adicionais que esta julgar relevante para justificar
suas movimentagdes financeiras;

integralizard as cotas nos termos ¢ condigdes estabelecidos no Regulamento e no boletim de subscri¢ao; e

ndo tem duvidas quanto ao funcionamento do Fundo e estd ciente de que qualquer esclarecimento que
eventualmente deseje podera ser obtido juntamente ao Administrador.

Ainda, responsabilizo-me pela veracidade das declaragdes aqui prestadas, bem como por ressarcir o Administrador de

quaisquer prejuizos decorrentes de falsidade, inexatiddo ou imprecisdo das mesmas.

[*], [*] de [*] de 2018.

Cotista
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