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INTERNATIONAL

RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS

Aos

Cotistas e a Administradora do

Fundo de Investimento Imobilidrio Polo Shopping Indaiatuba

(Administrado pela Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda.)

Séo Paulo - SP

Examinamos as demonstracfes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario Polo
Shopping Indaiatuba, que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de
2013 e as demonstracdes do resultado, das mutacdes do patriménio liquido e do fluxo
de caixa correspondente ao exercicio findo naquela data, assim como o resumo das
principais praticas contabeis e demais notas explicativas.

Responsabilidade da administracdo sobre as demonstragdes financeiras

A Administracdo do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacéo
dessas demonstracfes financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de Investimento Imobiliario, e pelos controles internos que
ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes
financeiras livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade € a de expressar uma opinido sobre essas demonstracdes
financeiras com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de
exigéncias éticas pelos auditores e que a auditoria seja planejada e executada com o
objetivo de obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras estéo livres
de distorgédo relevante.

Uma auditoria envolve a execucdo de procedimentos selecionados para obtencédo de
evidéncia a respeito dos valores e divulgacdes apresentados nas demonstractes
financeiras.  Os procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor,
incluindo a avaliacdo dos riscos de distor¢ao relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa avaliacdo de riscos, 0
auditor considera os controles internos relevantes para a elaboracdo e adequada
apresentacao das demonstracgdes financeiras do Fundo para planejar os procedimentos
de auditoria que sdo apropriados nas circunstancias, mas néo para fins de expressar
uma opinido sobre a eficacia desses controles internos do Fundo. Uma auditoria inclui,
também, a avaliacdo da adequacdo das préaticas contabeis utilizadas e a razoabilidade
das estimativas contébeis feitas pela Administracdo do Fundo, bem como a avaliagédo da
apresentacao das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.

www.bakertillybrasil.com.br

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 1461 - 4° ¢ 12° andares - Cidade Mongdes =

BRASIL

AUDITORES & CONSULTORES

CEP: 04571-011 - Sdo Paulo, SP - Tel.: (11)5504-3800 ¢ Fax: (11)5504-3805 BAKER TILLY
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Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.

Opiniao

Em nossa opinido, as demonstracbes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a posi¢éo patrimonial e financeira do
Fundo de Investimento Imobiliario Polo Shopping Indaiatuba em 31 de dezembro de
2013 e o desempenho de suas operacfes e seus fluxos de caixa correspondente ao
exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de Investimento Imobiliario.

Outros assuntos

Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

As demonstracdes financeiras referentes ao periodo de 19 a 31 de dezembro de 2012,
apresentada para fins de comparacéo, ndo foram examinadas por nGs nem por outros

auditores independentes. Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse
assunto.

Séo Paulo, 20 de marco de 2014.

Ricardo Jufio Rodil

Contador — CRC-1SP111444/0-1

Baker Tilly Brasil Auditores Independentes S/S
CRC-2SP016754/0-1
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Fundo de Investimento Imobiliario Polo Shopping Indaiatuba

(Administrado pela Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e

Valores Mobiliarios Ltda.)

Balango patrimonial em 31 de dezembro de 2013 e 2012

Em milhares de reais

r

ATIVO 2013 2012
(ndo auditado)
Circulante 834 79.017
Ativos FHnanceiros 113 79.017
De natureza ndo imobiliaria 113 1.608
Cotas de fundos de investimento - ICVM 409 113 1.608
De natureza imobiliaria - 77.409
Cotas de empresas fechadas - 77.409
Contas areceber de aluguéis 721 -
N&o Circulante 185.171 -
Investimento 185.171 -
Propriedade para investimento 185.171 -
Iméveis acabados 185.171 -
TOTAL DO ATIVO 186.005 79.017
PASSIVO 2013 2012
(ndo auditado)
Circulante 10 14
Taxa de administragédo 6 -
Demais valores a pagar 4 14
TOTAL DO PASSIVO 10 14
PATRIMONIO LIQUIDO
Cotas 78.492 78.492
Cotas integralizadas no periodo/exercicio 78.492 78.492
Lucro/ Prejuizo acumulado 107.503 511
TOTAL DO PATRIMONIO LiQUIDO 185.995 79.003
TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 186.005 79.017

As notas explicativas da administragdo séo parte integrante das demonstracdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario Polo Shopping Indaiatuba
(Administrado pela Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda.)

Demonstragéo do resultado do exercicio findo em 31 de dezembro de 2013 e do periodo de 19 a 31 de

de dezembro de 2012

Em milhares de reais

19a 3l1de
31/12/2013 dezembro de 2012

(ndo auditado)
Propriedades para investimento

Receita de aluguéis 8.480 -
Ajuste ao valor justo 110.087 -
Resultado liquido das propriedades para investimento 118.567 -
Agdes de Cias fechadas - (3.919) 524
Resultado na equivaléncia patrimonial (3.919) 524
Resultado liguido dos ativos financeiros de natureza imobiliaria (3.919) 524

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Cotas de fundos de investimento - ICVM 409 23 1
Ajuste ao valor justo 23 1
Resultado liquido dos ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria 23 1

Outras receitas e despesas

Despesas com taxa de administragéo (138) (12)
Despesas com senigos techicos especializados (31) -
Despesas com senicos de custodia (58) -
Despesas com custddia de titulos (23) 2
Outras receitas e despesas (14) -
Resultado liquido de outras receitas e despesas (254) (14)
Resultado liquido do periodo/exercicio 114.417 511

As notas explicativas da administracao séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario Polo Shopping Indaiatuba

(Administrado pela Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e

Valores Mobiliarios Ltda.)

Demonstracdo da mutacdo do patriménio liquido dos exercicio findo em 31 de dezembro de 2013 e

do periodo de 19 a 31 de dezembro de 2012
Em milhares de reais

Integralizag&o inicial de cotas 78.492
Lucro liquido do periodo

Em 31 de dezembro de 2012 (n&o auditado) 78.492

Distribuicdo de rendimentos -
Lucro liquido do exercicio -

Cotas de
investimentos Lucro
Integralizadas Acumulado Total
78.492
511 511
511 79.003
(7.425) (7.425)
114.417 114.417
107.503 185.995

Em 31 de dezembro de 2013 78.492

As notas explicativas da administragcdo sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario Polo Shopping Indaiatuba

(Administrado pela Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda.)

Demonstracdo dos fluxos de caixa - método direto do exercicio findo em 31 de dezembro de 2013 e
do periodo de 19 a 31 de dezembro de 2012

Em milhares de reais

19 a 31de
Fluxo de caixa das atividades operacionais 31/12/2013 dezembro de 2012
(ndo auditado)

Recebimento de aluguéis 7.759 -
Compra de cotas de fundos de investimento - ICVM 409 (7.978) (1.083)
Venda de cotas de fundos de investimento - ICVM 409 9.496 -
Pagamento de despesas com taxa de administracédo e performance (144) -
Pagamento de outras despesas administrativas (27) -
Pagamento de despesas com prestadores de senigos 87) -
Caixa liquido gerado nas atividades operacionais 9.019 (1.083)

Fluxo de caixa das atividades de investimento

Gastos com propriedades para investimento acabadas (1.594) -
Compra de agdes de Cias. fechadas - (77.409)
Caixa liquido consumido nas atividades de investimentos (1.594) (77.409)

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Cotas integralizadas, liquido dos gastos com colocagao de cotas - 78.492
Rendimentos distribuidos (7.425) -
Caixa liquido (consumido) gerado nas atividades de financiamento (7.425) 78.492

Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa - -

Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio/periodo - -

Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio/periodo - -

As notas explicativas da administrag@o sdo parte integrante das demonstrag¢des financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario Polo Shopping Indaiatuba
(Administrado pela Votorantim Asset Management DTVM Ltda.)

Notas explicativas da administracdo as demonstracdes financeiras nos exercicios

findos em 31 de dezembro de 2013 e 2012
Em milhares de reais

1. Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobilidrio Polo Shopping Indaiatuba iniciou suas
atividades em 19 de dezembro de 2012, constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duracdo indeterminado, nos termos da Instrugdo da
Comissdo de Valores Mobiliarios n°® 472 de 31 de outubro de 2008, tendo sido
aprovado pela Comissao de Valores Mobiliarios -CVM em 18 de agosto de 2010 e
efetuado sua primeira integralizacéo de cotas em 24 de setembro de 2010.

O Fundo destina-se a investidores qualificados, pessoas fisicas ou juridicas,
residentes ou ndo no Brasil, que tenham interesse em investimentos de longo prazo
em ativos imobiliarios, que deverao integralizar o equivalente a tais valores em (i)
cotas da SPE; (i) bens imoveis; ou (iii) moeda corrente nacional (a “Primeira
Emisséao”).

Inicialmente, o Fundo tem como objetivo a aquisicdo de quotas da sociedade de
propésito especifico (“SPE”) denominada Bl Mall Indaiatuba Empreendimentos
Imobiliarios Ltda.

O Fundo esté sujeito a risco de perda substancial de seu patriménio liquido em caso
de eventos que acarretem 0 ndo pagamento dos ativos integrantes da sua carteira
e/ou dos ativos que compdem a carteira dos fundos de investimento nos quais o
fundo aplica, inclusive por forca de intervencédo, liquidacao, faléncia, recuperacéo
judicial ou extrajudicial dos emissores responsaveis pelos ativos que compdem a
carteira do Fundo e/ou dos ativos que compdem a carteira dos fundos de
investimento nos quais o Fundo aplica.

As aplicacbes realizadas pelo Fundo ndo contam com garantia da Administradora,
do Gestor ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC), podendo ocorrer perda total do
capital investido pelos cotistas.

2. Apresentacédo e elaboragdo das demonstrac¢des financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contabeis
adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, seguindo a
Instrugdo CVM n° 516 e demais orientacées e normas contabeis emitidas pela CVM,
conforme aplicavel.



Fundo de Investimento Imobiliario Polo Shopping Indaiatuba
(Administrado pela Votorantim Asset Management DTVM Ltda.)

Notas explicativas da administracdo as demonstracdes financeiras nos exercicios

findos em 31 de dezembro de 2013 e 2012
Em milhares de reais

A elaboracdo das demonstracdes financeiras exige que a Administracdo efetue
estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos
apresentados bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o
exercicio do relatorio. O uso de estimativas se estende as provisbes necessarias
para créditos de liquidacédo duvidosa, valor justo e mensuracéao de valor recuperavel
de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagéo as estimativas.

3. Resumo das principais praticas contabeis e critérios de apuracéo

a) Apuragao do resultado

As receitas e as despesas sao apropriadas de acordo com o regime de competéncia.

b) Classificacdo dos instrumentos financeiros

|. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data de
negociacao.

Il. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende
de suas caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos
financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros séo
reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transacao, exceto
Nos casos em que 0s ativos e passivos financeiros sdo registrados ao valor justo por
meio do resultado.

. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracgao

Os ativos financeiros do Fundo séo incluidos, para fins de mensuracéo, na seguinte
categoria:

e Ativos financeiros para negociacdo (mensurados ao valor justo por meio do
resultado): essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o
propésito de geracdo de resultado no curto prazo decorrente de sua
negociacao.



Fundo de Investimento Imobiliario Polo Shopping Indaiatuba
(Administrado pela Votorantim Asset Management DTVM Ltda.)

Notas explicativas da administracdo as demonstracdes financeiras nos exercicios

findos em 31 de dezembro de 2013 e 2012
Em milhares de reais

IV. Classificacao dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do
balanco patrimonial:

e Aplicacbes financeiras representadas por instrumentos de patrimonio:
instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, tais como quotas de
fundos de investimento imobiliario, com natureza de instrumentos de patriménio
para o emissor.

c) Mensuragdo dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de
valor justo

Em geral, os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é
considerado equivalente ao prec¢o de transacgao.

Os ativos financeiros s@o posteriormente mensurados ao valor justo, sem deducéo
de custos estimados de transagdo que seriam eventualmente incorridos quando de
sua alienagéo.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é
interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela
data por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em
uma transacdo em condicdes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e
comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o preco que seria pago por
ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("preco cotado” ou "preco de
mercado").

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu
valor justo € estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas
pelo mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do
instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados
aele.

Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do resultado
sao ajustados pelos custos de transacéo.

-10-



Fundo de Investimento Imobiliario Polo Shopping Indaiatuba
(Administrado pela Votorantim Asset Management DTVM Ltda.)

Notas explicativas da administracdo as demonstracdes financeiras nos exercicios

findos em 31 de dezembro de 2013 e 2012
Em milhares de reais

(d) Propriedades parainvestimento

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos
valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de avaliagéo elaborados por
entidades profissionais com qualificagéo reconhecida e formalmente aprovados pela
Administradora do Fundo. A variagdo no valor justo das propriedades para
investimento é reconhecida na demonstracdo do resultado do exercicio em que
referida valorizagédo ou desvalorizacao tenha ocorrido.

(e) Estimativa de julgamentos contabeis criticos

- Valor justo dos instrumentos financeiros e dos imdveis para renda: o valor justo dos
instrumentos financeiros que ndo possuem suas cotacdes disponiveis ao mercado,
por exemplo, Bolsa de Valores e dos iméveis para renda, sdo mensurados mediante
utilizacdo de técnicas de avaliacdo, sendo considerados métodos e premissas que
se baseiam principalmente nas condi¢cdes de mercado e, também, nas informacdes
disponiveis, na data das demonstra¢@es financeiras.

- Valor justo das propriedades para investimento: conforme na nota 3(d), o valor
justo dos imQveis para renda € obtido atraves de laudos de avaliacdo elaborados por
entidades profissionais com qualificacdo reconhecida, sendo utilizadas técnicas de
avaliacdo, como por exemplo projecdes de desempenho futuro de fluxo de receitas e
despesas descontado a valor presente.

As politicas contabeis descritas nas notas 3(b) e 3(c) apresentam, respectivamente,
informacbes detalhadas sobre "Classificacdo dos instrumentos financeiros” e
"Mensuragéao dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo.

(f) Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 40, aprovado pela Deliberacdo CVM n° 684/12, e o artigo 7°
da Instrucdo CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros mensurados no
balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacdo das mensuracdes do
valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracgao pelo valor justo:

. Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos
€ baseado nos precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado é
visto como ativo se 0s precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a
partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de
precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam transacfes de
mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

-11-



Fundo de Investimento Imobiliario Polo Shopping Indaiatuba
(Administrado pela Votorantim Asset Management DTVM Ltda.)

Notas explicativas da administracdo as demonstracdes financeiras nos exercicios

findos em 31 de dezembro de 2013 e 2012
Em milhares de reais

. Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sao negociados em
mercados ativos é determinado mediante 0 uso de técnica de avaliacdo. Essas
técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e
confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as
informacfes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem
adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

. Nivel 3 - Se uma ou mais informacgdes relevantes ndo estiver baseada em dados
adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de
avaliacdo especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as
propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugao
CVM 516/11.

(g) Passivo circulante

Demonstrado pelos valores conhecidos ou calculaveis acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos e variagdes monetarias.

4, Riscos

O investimento no Fundo apresenta riscos para o investidor, ainda que o Gestor da
carteira mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o investidor. Dentre os
fatores de risco a que o Fundo pode estar sujeito, destacam-se 0s seguintes:

Riscos relacionados a economia brasileira e a fatores macroeconémicos em
geral: as atividades do fundo e do empreendimento sdo realizadas exclusivamente
no mercado nacional e, portanto, sua atuacao esta intimamente adstrita as politicas
governamentais deste pais que podem influenciar de forma significativa nos
rendimentos do empreendimento e, consequentemente, do fundo e de seus cotistas.
Diversos fatores e instrumentos econémicos sao conduzidos pelo governo, por meio
de fixacdo de politicas econbmicas. Como exemplo de instrumentos conduzidos
pelo governo, temos a fixagdo da taxa de juros, a maior ou menor interferéncia na
cotacdo da moeda brasileira e sua emissdo, aumento de tarifas publicas, maior
rigidez no controle dos gastos publicos, aumento ou diminuicdo do déficit
orcamentario, criagdo de novos tributos ou aumento de aliquotas de tributos ja
existentes, entre outros fatores, que podem, de alguma forma, produzir efeitos sobre
0s mercados, especialmente o de capitais, financeiro e o imobiliario.

-12-



Fundo de Investimento Imobiliario Polo Shopping Indaiatuba
(Administrado pela Votorantim Asset Management DTVM Ltda.)

Notas explicativas da administracdo as demonstracdes financeiras nos exercicios

findos em 31 de dezembro de 2013 e 2012
Em milhares de reais

Além disso, tem-se o movimento inexoravel da globalizacdo como um possivel fator
de risco. Eventos que ocorrem nao sé no Brasil, mas também no exterior podem
culminar em uma modificacdo da ordem atual e, certamente, influenciar de forma
relevante no mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, 0 que podera resultar em
perdas para os cotistas. A interdependéncia entre as economias mundiais, a maior
velocidade nas transferéncias de recursos e investimentos entre 0s paises e 0s
investimentos macicos destinados atualmente a paises emergentes faz com que o
mercado nacional esteja mais suscetivel a oscilacbes mundiais, tais como
recessdes, perda do poder aquisitivo de moeda e oscilacdo na taxa de juros,
normalmente elevadas, além de necessitar que o0 governo mantenha a sua
credibilidade por meio de implantagcédo e fomento de politicas publicas apropriadas a
tais investidores.

Risco institucional: a economia brasileira apresentou diversos ajustes desde a
implementacéo do plano real. Tais ajustes tém implicado na realizacdo de reformas
constitucionais, administrativas, previdenciarias, sociais, fiscais, politicas,
trabalhistas, dentre outras, as quais, em principio, tém dotado o pais de uma
estrutura mais moderna, de forma a alcancar os objetivos sociais e econdmicos
capazes de torna-lo socialmente mais desenvolvido e competitivo no ambito da
economia mundial, atraindo dessa forma os capitais de que necessita para 0 seu
crescimento. Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos
existentes no mercado de capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de
investimento imobiliario. N&o obstante, a integracdo das economias acaba gerando
riscos inerentes a este processo. Evidentemente, nessas circunstancias, a
economia brasileira se vé obrigada a promover 0s ajustes necessarios, tais como
alteracdo na taxa basica de juros praticada no pais, aumento na carga tributaria
sobre rendimentos a ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes
econdmicos, e outras medidas que podem acabar provocando mudancas nas regras
dos instrumentos utilizados no nosso mercado. O fundo desenvolvera suas
atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelos governos federal, estaduais e municipais.
Adicionalmente, o fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e
condicbes dos mercados de ac¢les, especialmente dos mercados de cambio, juros,
bolsa e derivativos, que sédo afetados principalmente pelas condi¢cdes politicas e
econbmicas nacionais e internacionais. O investidor deve estar ciente de que o
fundo ou qualquer outra pessoa, incluindo a administradora e a gestora, ndo se
responsabilizar4 e ndo ficara sujeita ao pagamento de qualquer indenizacdo, multa
ou penalidade de qualquer natureza caso 0s cotistas venham a sofrer dano ou
prejuizo resultante de quaisquer eventos relacionados as politicas econdmicas e
institucionais do governo. O comportamento negativo da economia brasileira,
resultante de fatores internos ou externos, pode resultar — e normalmente resulta -
em oscilacbes negativas também no mercado imobiliario, altamente suscetivel e
sensivel a crises, recessoes e alteracdes econdmicas significativas.
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A reducdo do poder aquisitivo das familias e a falta de seguranca para a
continuidade de investimentos no setor podem colocar em risco a continuidade do
empreendimento.

Riscos associados ao investimento em cotas

e Risco relacionado a liquidez: os fundos de investimento imobiliarios séao
condominios fechados, o que pressupfe que 0S seus cotistas somente
poderdo resgatar suas cotas ao seu final, no momento de sua liquidacdo, uma
vez que o fundo tem prazo indeterminado. Desse modo, 0 cotista somente
podera negociar as suas cotas (i) privadamente, devendo encontrar, sob sua
exclusiva responsabilidade, um comprador para sua participacdo, observado
que o adquirente devera ser um investidor qualificado, e (ii) no ambito dos
mercados de balcdo, o que pode resultar na dificuldade para os cotistas
interessados em desfazer de suas posi¢0es alienar as suas cotas mesmo em
negociacdes ocorridas no mercado secundario. Adicionalmente, o mercado
de capitais nacional estéa ainda em fase de maturacdo e desenvolvimento, ndo
havendo, na atual conjuntura, volumes significativos de transacbes de
recursos em cotas de fundos de investimento imobiliario ou, ainda,
investidores interessados em realizar transag0es de aquisicéo e alienacéo de
cotas de fundos de investimento imobiliario. Assim sendo, espera-se que 0
investidor que adquirir as cotas do fundo deve estar consciente de que o
investimento no fundo possui caracteristicas peculiares e especificas quanto a
liquidez das cotas, consistindo, portanto como um investimento de médio a
longo prazo. Pode haver, inclusive, alguma oscilacdo do valor da cota no
curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a
consequente obrigacéo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir 0
prejuizo do fundo.

e Riscos relacionados a rentabilidade do investimento: o investimento em
cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do cotista
dependera do resultado da administracdo do empreendimento objeto do
fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos cotistas
dependerdo do resultado do fundo que, por sua vez, dependera das receitas
provenientes da receitas liquidas das locacbes das unidades autbnomas,
excluidas despesas previstas no regulamento para a manutencédo do fundo.
Os cotistas do fundo farédo jus ao recebimento de rendimentos que Ihes seréo
pagos a partir da percepcao pelo fundo dos valores que lhe forem pagos
pelos locatarios das unidades autbnomas. Assim, por todo tempo em que as
unidades autbnomas estiverem locadas, o fundo estara exposto aos riscos de
crédito dos locatérios.
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e Riscos do ndo pagamento do prémio de locacdo: em que pese 0O
comprometimento da incorporadora com o pagamento do prémio de locacgéo
aos cotistas do fundo a partir da data da concessdo do registro de
funcionamento do fundo pela CVM, os cotistas estardo sempre expostos ao
risco de crédito da incorporadora, que podera, por motivos diversos, nao
honrar o cumprimento das respectivas obrigacbes, acarretando, assim,
reducdo da receita do fundo e, consequentemente, dos valores a serem
distribuidos aos cotistas.

Riscos associados ao investimento no fundo

e Riscos do fundo néo captar a totalidade dos recursos: antes de tomar uma
decisdo de investimento de recursos no fundo, os investidores devem,
considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento
e o0 seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes
disponiveis neste regulamento, e, em particular, aquelas relativas a politica de
investimento e composicdo da carteira do fundo, e, aos fatores de risco
relativos ao fundo. Existe a possibilidade de que ao final do prazo de
distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as cotas do fundo, fazendo com que
o fundo tenha um patriménio menor que o estimado inicialmente.

¢ Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos: apesar de
o fundo ter sua carteira de investimentos composta pelas unidades
autbnomas, ou por direitos relacionados as unidades autbnomas, a
propriedade de cotas do fundo ndo confere aos seus cotistas a propriedade
sobre os imQveis integrantes do patriménio do fundo ou sobre fracdo ideal
especifica destes iméveis.

e Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo: o fundo pode vir a ter que
captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas. Na
eventualidade de ocorrer novas emissdes, 0s cotistas que nao exercerem 0
seu respectivo direito de preferéncia na subscricdo, nos termos constantes do
regulamento, terdo as suas participacfes no fundo diluidas. Desta forma,
podera ocorrer situacdo em que um Unico cotista venha a integralizar parcela
substancial de uma nova emissdo de cotas ou mesmo a totalidade das novas
cotas do fundo, passando tal cotista a deter uma posicao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam
tomadas pelo cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em
detrimento do fundo e/ou dos cotistas minoritarios.
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e Ndo existéncia de garantia de eliminacdo de riscos por parte da
administracdo do fundo: a exposi¢cao do investidor aos riscos a que o fundo
esta sujeito poderdo acarretar perdas para os cotistas. Embora a gestora
mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicac6es do fundo, ndo
h& garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o fundo e
para os cotistas, especialmente nas hipéteses em que o mercado estiver em
condicOes adversas.

Riscos relativos as despesas do fundo

e Riscos de despesas extraordinérias: o fundo, na qualidade de condémino do
empreendimento, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracéo,
conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacoes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras
na manutencdo do empreendimento. O pagamento de tais despesas
ensejaria uma reducéo na rentabilidade das cotas do fundo. N&o obstante, o
fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais
necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, ou ainda acfes
judiciais de despejo, renovatdrias, revisionais, entre outras, bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios das unidades
autdbnomas, tais como tributos, despesas condominiais, podendo ainda ser
obrigado a arcar com custos para reforma ou recuperacao de iméveis inaptos
para locacdo apos a desocupacao dos iméveis. O fundo podera arcar com
as despesas das unidades autbnomas vacantes.

e Custos de manutencdo do fundo: além das despesas extraordinarias, a
manutencdo do fundo também gera custos que podem interferir na
rentabilidade do fundo e do cotista.

e Riscos tributéarios: o risco tributario consiste basicamente na possibilidade de
perdas decorrentes de eventual alteracdo da legislacao tributaria, mediante a
criacao de novos tributos, interpretacéo diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacao de isencgdes vigentes, sujeitando o fundo
Ou seus cotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente.

e Riscos de derivativos: o fundo, ao operar com derivativos, ainda que
utilizados exclusivamente para fins de protecdo da carteira, esta sujeito ao
risco de distor¢cdo de preco entre o derivativo e seu ativo objeto, o que pode
ocasionar aumento da volatilidade do fundo, limitar as possibilidades de
retornos adicionais nas operacfes, ndo produzir os efeitos pretendidos, bem
como provocar perdas aos quotistas. Nao é possivel assegurar que por
utilizar derivativos exclusivamente para protecdo patrimonial, o fundo obtera
protecao suficiente para evitar perdas.
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e Risco de descontinuidade: nas hipéteses de liquidacdo antecipada do fundo,
0s cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderéo
nNao conseguir reinvestir 0s recursos recebidos com a mesma remuneracao
proporcionada pelo fundo, ndo sendo devida pelo fundo, pela administradora,
pela gestora e pelo custodiante nenhuma multa ou penalidade, a qualquer
titulo, em decorréncia desse fato.

Riscos associados ao investimento no empreendimento

e Risco de crédito do incorporador: embora a incorporacdo do
empreendimento tenha sido submetida ao regime de afetacdo, pelo qual o
terreno e as acessfes objeto da incorporacdo imobiliaria manter-se-ao
apartados do patriménio da incorporadora e constituirdo patrimoénio de
afetacdo, destinado a consecucdo da incorporacdo correspondente e a
entrega das unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes, os cotistas
estardo sempre expostos ao risco de crédito da incorporadora, que podera,
por motivos diversos, ndo honrar o cumprimento das suas obrigagoes,
acarretando, assim, reducao da receita do fundo e, consequentemente, dos
valores a serem distribuidos aos cotistas.

¢ Risco de atraso na entrega do empreendimento por culpa do construtor: o
construtor do empreendimento pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das
obras e dos projetos relativos ao empreendimento. Embora a incorporadora
tenha se obrigado, por meio do instrumento particular de pagamento do
prémio de locacado, a pagar o prémio de locacdo ao fundo, em beneficio dos
cotistas, até a data da entrega do auto de conclusdo “habite-se” do
empreendimento, o alongamento de prazos e aumento dos custos dos
projetos podera aumentar a exposi¢cdo do fundo e dos cotistas ao risco de
crédito da incorporadora.

e Risco de desapropriacdo: h& possibilidade de que ocorra a desapropriacao,
parcial ou total, do(s) imovel(is) onde se promovera o empreendimento, por
decisdo unilateral do poder publico, a fim de atender a finalidades de utilidade
e interesse publico. Adicionalmente, podera haver atraso ou ndo conclusao da
construcdo, em virtude de decisdes judiciais que culminem na interrupcéo ou
embargo da obra, podendo trazer impacto negativo e expressivo na
rentabilidade do fundo e/ou no fluxo de amortizagcbes previsto no
regulamento.
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e Riscos de engenharia e de construgcdo na obra do empreendimento: a
construcdo do empreendimento a ser custeada parcialmente pelo fundo, com
recursos advindos também da emissdo de cotas, sera construida de acordo
com todos os rigores e exigéncias das autoridades publicas, exigindo-se todo
o cuidado que toda empresa ativa e proba costuma empregar no setor da
construgédo civil.  Entretanto, os riscos de engenharia ndo podem prever
contra casos fortuitos, tais como chuvas, vendavais, furacdes, ciclones,
tornados, granizos, impacto de veiculos terrestres e aéreos, incéndio, etc,
bem como contra a pratica de atos com culpa ou o dolo pela empresa de
engenharia responsavel pela construcdo do empreendimento.  Exigéncias
legais decorrentes de leis ambientais, de transito e etc. Podem acarretar
atrasos na inauguracdo do empreendimento, inclusive por falta de expedicéo
do “habite-se” por parte da municipalidade, além de fazer com que se incorra
em custos significativos para cumpri-las, assim como podem proibir ou
restringir severamente a atividade de exploragdo comercial em regides ou
areas ambientalmente sensiveis. As leis que regem o setor imobiliario
brasileiro, assim como as leis ambientais, tendem a se tornar mais restritivas
e gualquer aumento de restricdes pode afetar adversamente e de maneira
relevante os resultados operacionais do empreendimento.

e Riscos relativos a atividade comercial: € caracteristica das locacbes
sofrerem variagbes em seus valores em funcdo do comportamento da
economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem
ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente
em decorréncia das crises econdémicas, sejam elas oriundas de outros paises
ou mesmo do nosso, com reflexos na reducdo do poder aquisitivo em geral,
ou até mesmo pela falta de seguranca na cidade onde se situa o0
empreendimento objeto do fundo, acarretando, por exemplo, reducdo nos
valores das locacgdes. Historicamente, o setor varejista € suscetivel a
periodos de desaquecimento econémico geral que levam a queda nos gastos
do consumidor. O sucesso das operacdes do empreendimento depende,
entre outros, de varios fatores relacionados aos gastos do consumidor e/ou
que afetam a renda do consumidor, inclusive a situacéo geral dos negaocios,
taxas de juros, inflacdo, disponibilidade de crédito ao consumidor, tributacao,
confianca do consumidor nas condigbes econdmicas futuras, niveis de
emprego e salarios. O desempenho do empreendimento depende, em
grande parte, do volume de vendas das lojas, assim como da capacidade dos
lojistas em gerar movimento de consumidores. Os resultados operacionais e
o volume de vendas do empreendimento podem ser negativamente afetados
por fatores externos, tais como, entre outros, declinio econémico, abertura de
novos shopping centers competitivos em relagdo ao empreendimento e o
fechamento ou queda de atratividade das lojas do empreendimento.
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Uma reducdo no movimento do empreendimento como resultado de
guaisquer desses fatores ou de qualquer outro pode resultar em um declinio
no numero de clientes que visitam as lojas do empreendimento e,
consequentemente, no volume de suas vendas, 0 que pode afetar
adversamente 0s negocios do empreendimento, situacdo financeira e
resultado operacional, tendo em vista que grande parte das suas receitas
proveem de pagamento de aluguel pelos lojistas e merchandising. Parcela
do aumento das receitas e lucros operacionais dependem do constante
crescimento da demanda por produtos oferecidos pelas lojas do
empreendimento. Uma queda na demanda, seja em funcdo de mudancas
nas preferéncias do consumidor, reducdo do poder aquisitivo ou
enfraquecimento das economias brasileira e global pode resultar em uma
reducdo das receitas dos lojistas, e, consequentemente, causar um efeito
adverso para o empreendimento.

e Riscos relativos as receitas e despesas projetadas do empreendimento:
as receitas e despesas do empreendimento, assim como da construcdo,
apresentam riscos dos valores estimados ndo se concretizarem, em especial
os valores referentes a:

> Depreciagdo do investimento: como em qualquer empreendimento
imobiliario, existe o risco de obsolescéncia do imoével ao longo do
tempo, podendo acarretar na necessidade de realizacdo de obras da
construcdo e substituicdo de equipamentos e manutencao.

> Receita proveniente do valor de locagédo: as receitas do fundo
decorrerdo das locacdes das unidades autbnomas. Salienta-se, no
entanto, que € caracteristica dos iméveis deste setor sofrerem
variacbes em seus valores de locacdo em funcéo de suas receitas, de
acordo com o comportamento da economia como um todo. Além
disso, eventual inadimpléncia no pagamento dos alugueres ou
vacancia de parte das lojas podera acarretar temporaria reducado na
receita do fundo até que novas locacdes sejam contratadas, quando a
receita podera ser retomada em patamares similares ou diversos,
conforme a situagdo do mercado no momento da negociacdo e
conclusao das novas locacoes.
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Risco de vacancia: o consultor imobiliario podera nao ter sucesso na
prospeccao de locatérios suficientes para ocupar todas as unidades autbnomas
integrantes do imovel alvo, sendo que, neste caso, a rentabilidade do fundo
poderd ser reduzida tendo em vista o recebimento de um montante menor de
receitas decorrentes de locacéo das unidades autbnomas, bem como os custos a
serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre
outros, das unidades autdbnomas ndo locadas, os quais sdo atribuidos aos
locatarios das unidades autbnomas quando estas estédo locadas.

Risco de imagem: a ocorréncia de quaisquer fatos extraordinarios que venham
a afetar o empreendimento e/ou o imével alvo que possa prejudicar a
potencialidade de locacdo das unidades autbnomas a terceiros, bem como o seu
valor do aluguel por metro quadrado.

Riscos relacionados aos demais processos judiciais: apesar de o fundo e
sua administradora tomarem todas as cautelas necessarias com relacdo aos
processos judiciais nos quais o fundo figura na qualidade de parte, existe o risco
de que eventuais perdas em decorréncia de tais procedimentos venham a
superar os respectivos valores provisionados pelo fundo.

Risco de patrimbnio negativo: as eventuais perdas patrimoniais do fundo nao
estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais no fundo.

Risco de sinistro: serdo contratados seguros, dentro das praticas usuais de
mercado, que protegem o empreendimento. N&o se pode garantir que o valor
de seguro sera suficiente para proteger o empreendimento de perdas relevantes.
Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que nao estardo cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e revolucdes civis. Se qualquer
dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0
investimento no empreendimento pode ser adversamente afetado, obrigando-se
a incorrer em custos adicionais e resultando em prejuizos no desempenho
operacional.  Adicionalmente, o empreendimento podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas geradas pelo
sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos sobre seus negaocios,
condicao financeira e resultados operacionais.
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e Riscos juridicos: toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico
deste fundo considera um conjunto de rigores e obrigacbes de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este
tipo de operacgédo financeira, em situacfes atipicas ou conflitantes podera haver
perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos
para eficacia do arcabouco contratual.

e Risco decorrente da auséncia de garantia do capital investido: as aplicacdes
realizadas no fundo ndo contam com garantia da administradora, do escriturador
ou do fundo garantidor de créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital
investido pelos cotistas.

e Demais riscos: o fundo e o empreendimento também estdo sujeitos a outros
riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras,
revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica
econdmica, decisdes judiciais, etc.

5. Aplicagbes financeiras

S&o apresentadas por:

() - de natureza ndo imobiliaria

Cotas de fundos de investimento: Nivel 2

Os investimentos em cotas de fundos sao registrados pelo valor da aquisicao e
atualizados, diariamente, pelos respectivos valores das cotas, divulgados pelos
respectivos administradores.

As valorizacGes e as desvalorizacdes dos investimentos em cotas de fundos de

investimento estdo apresentadas na Demonstragcdo do Resultado em "Cotas de
Fundos de Investimento — Valoriza¢éo a preco de mercado”, pelo seu valor liquido.

Em 31 de dezembro de 2013, as cotas de fundos de investimento estdo compostas
por cotas do Fundo de Investimento Votorantim Soberano Referenciado DI no
montante de R$ 113. As cotas ndo possuem vencimento e podem ser resgatadas a
qualquer momento (liquidez diaria).
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(I) - de natureza imobiliaria
Propriedades para investimento

Descricdo do empreendimento: Nivel 3

Imével: Centro Comercial Polo Shopping Indaiatuba

Endereco: Av. Filtros Mann, 670 —Bairro Pimenta - Indaiatuba - SP
Data de Aquisicao: 07 de janeiro de 2013

Metragem: 43.995,53 m?

Estagio: Concluido

Composicao do imével:

Iméveis em uso 73.490
Gastos com propriedade para investimento- ITBI (86,65%) 1.470
Gastos com propriedade para investimento- Registro 124
Ajuste a valor justo 110.087
Saldo do imodvel pararenda 185.171

Em 07 de janeiro de 2013 o Fundo adquiriu 0 imével por R$ 73.490 sendo pago
através da escritura de dagdo em pagamento entre a Bl Mall Indaiatuba
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., a Bolsa de Imdveis Desenvolvimento Imobiliario
Ltda., e o Fundo, pela qual o Fundo recebeu a fragédo de 86,65%.

Em 31 de dezembro de 2013, o valor justo do imével esta suportado, por laudo de
avaliacao, elaborado em dezembro de 2013, pela Colliers International do Brasil.

Para a constituicdo do laudo de avaliacdo, foi utilizada uma taxa de desconto de
10,5% e a taxa de terminal CAP média é de 8,5%, as quais constituidas baseadas
por um investimento de baixa risco (NTN-B) e o prémio de risco resultante da
consideracdo do risco do mercado imobiliario, risco da propriedade e do risco de
contrato, o atual estado de maturidade do empreendimento, os atuais precos de
locacéo praticados no empreendimento.

6. Emissdes e amortizacdes
a. Emissdes de cotas
A primeira emissao foi composta por 67.714.166 cotas, com valor de R$ 1,00 por

cota, totalizando R$ 67.714. Na segunda emissao foram emitidas 10.777.800 cotas
a R$ 1,00 cada totalizando R$ 10.778.
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b. AmortizagOes de cotas

N&o existem amortizacBes programadas para as cotas do Fundo. As Cotas deverao
ser liguidadas na sua data de vencimento.

7. Taxade administracao

A Administradora recebera pelos servigos de administracdo e gestdo do Fundo, um
percentual sobre o patriménio liquido do Fundo, de acordo com a tabela abaixo:

Taxa de
Patriménio | Administracdo | Minimo Méaximo
Liquido Anual Mensal Mensal
1° ano Até R$ 110.000 0,15% R$12 R$13,7
de R$110.000 a
R$130.000 0,20% R$18,3 R$19,5
de R$130.000 a
R$150.000 0,18% R$19,5 R$20
de R$150.000 a
R$200.000 0,16% R$20 R$25
2° ano e anos| de R$200.000 a
subsequentes R$250.000 0,15% R$25 R$29
de R$250.000 a
R$300.000 0,14% R$29 R$30
R$300.000 a
R$400.000 0,12% R$30 R$36,6
R$400.000 a
R$500.000 0,11% R$36,6 R$41,6
de R$500.000
em diante 0,10% R$41,6 R$60

Ndo obstante o acima disposto, os valores maximos e minimos da Taxa de
Administracdo serdo atualizados positivamente e anualmente de acordo com a
variagdo acumulada do IGP-M - indice Geral de Precos do Mercado, apurado e
divulgado pela Fundacédo Getulio Vargas. A variacdo acumulada inicia-se na data
de inicio das atividades do Fundo, e os reajustes ocorrerdo todo o més de janeiro,
referente a variagdo acumulada do ano anterior findo em 31 de dezembro de cada
ano.

A Taxa de Administracdo serd apurada e provisionada diariamente e paga
mensalmente, por periodo vencido, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao
dos servicos prestados.
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O Fundo néo cobrara dos Cotistas taxa de performance, taxa de ingresso e/ou taxa
de saida.

8. Politica de distribuicdo dos resultados
O Fundo observara a seguinte politica de destinacdo dos resultados apurados:

O Fundo distribuird aos cotistas (ou aos usufrutuarios das Cotas, observada a
possibilidade de as Cotas serem gravadas com usufruto com reserva de poderes
econdbmicos, dentre outros) no dia 15 de cada més calendario ou no dia util
imediatamente anterior caso dia 15 nao for dia util, pelo menos, 95% (noventa e
cinco por cento) do resultado liquido financeiramente realizado no més anterior,
apurados segundo o regime de caixa. Entende-se por resultado do Fundo o
produto decorrente do recebimento das receitas de locacao, arrendamento ou venda
dos ativos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, acrescido dos eventuais
rendimentos oriundos de aplicacdes em ativos financeiros, deduzido das despesas
operacionais incorridas pelo Fundo ou antecipadas para serem incorridas pelo
Fundo.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2013 foi pago aos cotistas o
montante de R$ 7.425.

9. Negociagao das cotas

As ofertas publicas de cotas do Fundo deverdo ser realizadas por instituicdes
intermediérias integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, e, as
gue dependerem de prévio registro na CVM, serédo realizadas em conformidade com
o disposto na Instrucdo CVM 400 e/ou na Instrucdo CVM 476, se for o caso,
respeitadas, ainda, as disposi¢des da Instrucdo CVM 472.

10. Servicos de custddia e tesouraria

Os servicos de liquidacao, custddia, tesouraria, controle de ativos, célculo da cota,
bem como a execucdo dos procedimentos contabeis para o Fundo, incluindo o
controle consolidado da totalidade das cotas escriturais de fundos de investimento,
sao prestados pela Citibank Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., de
acordo com as normas legais e regulamentares.
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A gestdo da carteira, distribuicio de cotas e o controle das posicbes dos
condéminos, relativas as movimentacdes de aplicacdo e resgate de cotas pelos
cotistas, identificados em contas individuais, nas modalidades definidas na
legislacdo em vigor é realizada pela Administradora do Fundo, Votorantim Asset
Management Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. e pelo Banco
Votorantim S.A.

11. Divulgacao das informacdes

A Administradora divulga as informac¢des do fundo no site da Comisséo de Valores
Mobiliarios (CVM):

| — mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més:

a) valor do patrimoénio do fundo, valor patrimonial das cotas e a rentabilidade
do periodo; e

b) wvalor dos investimentos do fundo, incluindo discriminagcdo dos bens e
direitos integrantes de seu patrimonio;

Il — trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o0 encerramento de cada trimestre,
informacdes sobre o andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos ja
realizados, no caso de fundo -constituido com o objetivo de desenvolver
empreendimento imobiliario, até a conclusédo e entrega da construcao;

Il - até 60 (sessenta) dias apOs o encerramento de cada semestre, relacdo das
demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de cotistas ou
desses contra a administracdo do fundo, indicando a data de inicio e a da solucao
final, se houver,

IV- até 60 (sessenta) dias ap0s o encerramento do primeiro semestre:

a) o balancete semestral;

b) o relatorio do administrador, observado o disposto no 8 2°; e

V — anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracdes financeiras

b) o relatorio do administrador, observado o disposto no 8 2°; e

c) o parecer do auditor independente.
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12. Rentabilidade

O patriménio liquido médio, o valor da cota, a rentabilidade do Fundo no exercicio,
estdo demonstrados abaixo:

Patrimonio % de Rentabilidade
Data-base liquido médio Valor da cota do Fundo
31 de dezembro de 2013 76.410 2,3696 135,43

13. Encargos debitados ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relacdo ao patrimonio
liqguido médio foram os seguintes:

2013 2012

Encargos Valor % Valor %
Remuneragao da administragéo 138 0,18 12 0,02
Taxa de fiscalizacdo — CVM 11 0,01 - 0,00
Prestacdo de servicos de custodia 58 0,07 - 0,00
Custodia de titulos 13 0,02 2 0,00
Servigos técnicos especializados 32 0,04 - 0,00
Outras despesas administrativas 2 0,00 - 0,00

254 0,33 14 0,02

14. Tributagéo

O Fundo, conforme legislacdo em vigor € isento de impostos, inclusive de Imposto
de Renda, que s0 incide sobre as receitas de aplica¢gfes financeiras de acordo com
o artigo 28 da Instrucdo Normativa RFB 1022 de 05 de abril de 2011, parcialmente
compensaveis quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de
20%.
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De acordo com artigo 32° da referida Instrucdo Normativa, os rendimentos
distribuidos pelos Fundos de investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaracdo de
ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

15. Demandas judiciais

N&o hé registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer
desses contra a administragédo do Fundo.

16. Partes relacionadas

Durante o exercicio, o Fundo néo realizou transacdes com partes relacionadas.

17. Outras informacdes
a) Contrato de prestacao de servi¢co de auditoria

Em atendimento a Instrucdo CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que
o Fundo, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2013, contratou a Baker Tilly
Brasil Auditores Independentes S/S somente para a prestacdo de servicos de
auditoria das demonstracoes financeiras, ndo tendo a referida empresa prestado
qualquer outro tipo de servigo ao Fundo.

b) Dacao de pagamento

Em 07 de janeiro de 2013 foi efetuado uma dacdo em pagamento da Bl Mall
Indaiatuba Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (“Bl Mall”). Esta empresa tinha como
objetivo principal promover a construcdo, incorporagdo e posterior exploracédo do
shopping center denominado Polo Shopping Indaiatuba (“Empreendimento’) no valor
de R$ 84.813, na proporcao de 13,35% para a Bolsa de Iméveis Desenvolvimento
Imobiliario Ltda., e 86,65% para o Fundo. A dacdo em pagamento ocorreu devido ao
processo de extingdo da Bl Mall. O imével passou a pertencer ao portfélio da carteira
do Fundo, sendo avaliado com base em balanco de 31 de dezembro de 2012. Dado
que o processo de extingcdo da Bl Mall ainda néao foi finalizado, a dagcdo em
pagamento gerou um prejuizo contabil de R$ 2.325 para o Fundo.
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