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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES
CONTABEIS

Aos

Administradores e Cotistas do

Fundo de Investimento Imobiliario Polo Shopping Indaiatuba - FllI

(Administrado pela Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda.)

S&o Paulo - SP

Opiniéo

Examinamos as demonstragdes contdbeis do Fundo de Investimento Imobiliario Polo Shopping
Indaiatuba - Fll (*‘Fundo’), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2016 e
as respectivas demonstracdes do resultado, das mutacdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o
resumo das praticas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstrac@es contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobiliario Polo
Shopping Indaiatuba - FIl em 31 de dezembro de 2016, o desempenho de suas operagdes e 0s seus
fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir
intitulada ““Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis”. Somos
independentes em relagdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo
de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Resposta de auditoria ao assunto

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles
gue, em nosso julgamento profissional, foram
0s mais significativos em nossa auditoria do
exercicio corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstracdes contabeis como um todo e na
formacdo de nossa opinido sobre essas
demonstracGes contdbeis e, portanto, nao
expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

Esse assunto foi considerado como um dos
Principais Assuntos de Auditoria devido a
relevincia dos valores envolvidos e as
incertezas  inerentes aos  julgamentos
utilizados pela administracéo na determinacéo
do valor justo destes ativos.

Realizamos testes de calculos e das premissas
utilizadas no estudo para recuperabilidade dos
ativos registrados como propriedades para
investimento. Contamos ainda com o suporte
de nossos especialistas nesta area para nos
auxiliar na avaliacdo e consisténcia das
premissas e metodologia utilizadas para
determinacéo do seu valor justo.
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Determinagcdo do valor justo das
propriedades para investimentos

A determinagdo do wvalor justo das
propriedades para investimento foi
considerada como um principal assunto de
auditoria pela representatividade desse ativo
em relagdo ao patriménio liquido do Fundo.

Conforme mencionado na nota explicativa 3(f),
para determinacdo de seu valor justo, sdo
utilizadas premissas internas e externas
conhecidas e usuais ao mercado, como
crescimento, taxa de desconto, e outras
projecbes, com a avaliagdo continua destas
premissas.

Responsabilidade da Administracéo pelas demonstragdes contabeis

A Administracéo do Fundo é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacédo das demonstracdes
contdbeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de
Investimentos em Direitos Creditdrios e pelos controles internos que ela determinou como necessario
para permitir a elaboracdo de demonstracbes contabeis livres de distorcdes relevantes,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragdes contabeis, a administracdo é responsavel pela avaliacdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com
a sua continuidade operacional e o uso dessa base contdbil na elaboracdo das demonstracgdes
contdbeis a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagfes, ou nao
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes.

Os responsaveis pela administracdo do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboragao das demonstraces contébeis.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragBes contdbeis, tomadas em
conjunto, estdo livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢es relevantes existentes. As
distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisées
econdmicas dos usuérios tomadas com base nas referidas demonstrac8es contabeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

» |dentificamos e avaliamos o0s riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representacdes falsas
intencionais;
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= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas ndo com o0 objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia;

» Avaliamos a adequacgdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contébeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracéo;

» Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza significativa
em relacdo a eventos ou circunstancias que possa causar divida significativa em relagdo a
capacidade de continuidade operacional da Companhia. Nossas conclus6es estdo fundamentadas
nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condigdes
futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional;

= Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o conteddo das demonstragdes contabeis, inclusive
as divulgacdes e se as demonstracdes contabeis representam as correspondentes transaces e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada;

» Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacgdes contébeis da
entidade ou suas atividades de negdcio para expressar uma opinido sobre as demonstracdes
contdbeis. Somos responsaveis pela direcdo, supervisdo e desempenho da auditoria e,
consequentemente, pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracGes contabeis
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatdrio porque as consequéncias
adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacéo para o interesse publico.

Sao Paulo, 28 de margo de 2017.

Conftador CRC 1 SP 120359/0-8



FUNDO DE INVEST. IMOBILIARIO POLO SHOPPING INDAIATUBA - FlI
CNPJ (MF): 14.721.889/0001-00

Administrado por: VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DTVM LTDA.
CNPJ (MF): 03.384.738/0001-98

BALANCO PATRIMONIAL
Valores em Milhares de Reais

Exercicios findos em:

ATIVO 31/12/16 %PL 31/12/15 %PL
CIRCULANTE 1.901 1,44 1.869 1,29
Titulos e valores mobiliarios 1.136 0,86 1.126 0,78
Fundos de investimento -Instr. /cvm 555 1.136 0,86 1.126 0,78
Contas a receber de aluguéis 765 0,58 743 0,51
NAO CIRCULANTE 130.754 98,60 142.973 98,75
INVESTIMENTO 130.754 98,60 142.973 98,75
Propriedades para investimento 130.754 98,60 142.973 98,75
TOTAL DO ATIVO 132.655 100,04 144.842 100,04
PASSIVO
CIRCULANTE 49 0,04 48 0,04
Encargos a Pagar 24 0,02 23 0,02
Taxa de administracdo 24 0,02 23 0,02
Provisdo para pagamentos a efetuar 25 0,02 25 0,02
Outras despesas administrativas 25 0,02 25 0,02
TOTAL DO PASSIVO 49 0,04 48 0,04
PATRIMONIO LIQUIDO 132.606 100,00 144.794 100,00
Cotas por classe 78.492 59,19 78.492 54,21
Cotas integralizadas 78.492 59,19 78.492 54,21
Reservas 54.114 40,81 66.302 45,79
Reservas de lucros 54.114 40,81 66.302 45,79
TOTAL DO PASSIVO e PATRIMONIO LIQUIDO 132.655 100.04 144.842 100.04
VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DTVM LTDA. REINALDO DANTAS
Administrador Contador CT-CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.



FUNDO DE INVEST. IMOBILIARIO POLO SHOPPING INDAIATUBA - FlI
CNPJ (MF): 14.721.889/0001-00
Administrado por: VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DTVM LTDA.

DEMONSTRAQAO DO RESULTADO
Valores em Milhares de Reais

Exercicios findos em: 31/12/16 31/12/15
COMPOSICAO DO RESULTADO DO EXERCICIO
Propriedades para Investimento
Receitas de aluguéis 8.168 7.499
Ajuste ao valor justo (12.219) (17.850)
Resultado Liquido de Propriedades para Investimento (4.051) (10.351)
Resultado Liguido de Atividades Imobiliarias (4.051) (10.351)
Outros Ativos Financeiros 92 74
Rendas de aplicac6es financeiras 92 74
Outras receitas/Despesas (510) (468)
Despesas com taxa de administradora (307) (283)
Despesas com auditoria e custédia (114) (110)
Despesas de servicos técnicos - (29)
Demais despesas de servicos do sistema financeiro (28) (23)
Taxa de fiscalizacdo da CVM (59) (33)
Outras receitas e despesas 2 -
RESULTADO DE DETENTORES DE COTAS CLASSIF. PL (4.469) (10.745)
Quantidade de cotas 7.849.196 7.849.196
Lucro (Prejuizo) por cota (0,57) (1,37)
Rentabilidade % (lucro liquido (prejuizo) /patriménio liquido) -3,09% -6,62%

VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DTVM LTDA.
Administrador

REINALDO DANTAS
Contador CT-CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.



FUNDO DE INVEST. IMOBILIARIO POLO SHOPPING INDAIATUBA - FlI

CNPJ (MF): 14.721.889/0001-00

Administrado por: VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DTVM LTDA.

CNPJ (MF): 03.384.738/0001-98

DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO DO PERIODO

Valores em Milhares de Reais

Reserva de lucros

Cotas (Prejuizos

integralizadas acumulados) Total
Saldo Inicial em 01 de janeiro de 2015 78.492 84.357 162.849
Distribuicdo de resultado no periodo (7.310) (7.310)
Lucro (Prejuizo) do periodo - (10.745) (10.745)
Saldos em 31 de dezembro de 2015 78.492 66.302 144.794
Distribuigdo de resultado no periodo (7.719) (7.719)
Lucro (Prejuizo) do periodo (4.469) (4.469)
Saldos em 31 de dezembro de 2016 78.492 54.114 132.606

VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DTVM LTDA.
Administrador

REINALDO DANTAS
Contador CT-CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrag6es contabeis.



FUNDO DE INVEST. IMOBILIARIO POLO SHOPPING INDAIATUBA - FII
CNPJ (MF): 14.721.889/0001-00

Administrado por: VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DTVM LTDA.
CNPJ (MF): 03.384.738/0001-98

DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA
Valores em Milhares de Reais

Exercicios findos em: 31/12/16 31/12/15
Fluxo de caixa das atividades operacionais

Recebimento de Alugueis 8.144 7.889

Pagamento pela compra de TVM (9.347) -

Recebimento pela venda de TVM 8.304 -

Rendimentos aplica¢des financeiras de liquidez

liquido de imposto de renda - 74

Pagamento de Taxa de Administracéo (305) (286)

Pagamento de Taxa da CVM (59) (33)

Pagamento de Auditoria (15) -

Pagamento de Custddias de terceiros (116) -

Pagamento de Outros Servicos (13) (37)

Pagamento de Outras Despesas - (116)
Caixa liquido das atividades operacionais 6.593 7.491
Fluxo de caixa das atividades de financiamento:

Distribuicdo de rendimentos para 0s cotistas (7.719) (7.310)
Caixa liquido das atividades de financiamento (7.719) (7.310)
Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa (1.126) 181
Caixa e equivalente de caixa no Inicio do periodo 1.126 945
Caixa e equivalente de caixa no final do periodo - 1.126
TOTAL DE CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA (1.126) 181

VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DTVM LTDA. REINALDO DANTAS
Administrador Contador CT-CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢@es contabeis.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO POLO SHOPPING INDAIATUBA - Fll
(Administrado por Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda.)

Notas explicativas as demonstrac¢des contébeis
Em 31 de dezembro de 2016 e 2015
(Valores expressos em milhares de reais)

1. Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Polo Shopping Indaiatuba, administrado por
Votorantim Asset Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., iniciou suas
operacdes em 19 de dezembro de 2012, sob a forma de condominio fechado, com
prazo indeterminado, nos termos da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008.

O Fundo é destinado a investidores qualificados, conforme defini¢do nos termos da
Instrucdo CVM n°® 409 de 18 de agosto de 2004, pessoas fisicas ou juridicas,
residentes ou ndo no Brasil, que tenham interesse em investimentos de longo
prazo em ativos imobiliarios, que deverdo integralizar o equivalente a tais valores
em (i) cotas da SPE; (ii) bens imdveis; ou (iii) moeda corrente nacional (a
“primeira Emissao”).

Inicialmente, o Fundo tem como objetivo a aquisicdo de cotas da sociedade de
proposito especifico (“SPE”) denominada Bl MALL Indaiatuba Empreendimentos
Imobiliarios Ltda.

O Fundo est& sujeito a risco de perda substancial de seu patriménio liquido em
caso de eventos que acarretem o ndo pagamento dos ativos integrantes da sua
carteira e/ou dos ativos que compdem a carteira dos fundos de investimento nos
quais o fundo aplica, inclusive por forca de intervencdo, liquidacdo, faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial dos emissores responsaveis pelos ativos que
compdem a carteira do Fundo e/ou dos ativos que compdem a carteira dos fundos
de investimento nos quais o Fundo aplica.

As aplicacoes realizadas pelo Fundo ndo contam com garantia da Administradora,
do Gestor ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC), podendo ocorrer perda total
do capital investido pelos cotistas.

2. Apresentacdo das demonstracdes contdbeis

As demonstragbes contabeis foram elaboradas consoantes as praticas contabeis
adotadas no Brasil, aplicaveis a fundo de investimento imobiliario, seguindo as
Instrugcbes Normativas n°® 472/08 e n° 516/11 e demais orientagbes e normas
emitidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), conforme aplicavel.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO POLO SHOPPING INDAIATUBA - Fll
(Administrado por Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda.)

Notas explicativas as demonstrac¢des contébeis
Em 31 de dezembro de 2016 e 2015
(Valores expressos em milhares de reais)

As demonstracdes contabeis foram preparadas com base no custo histérico com
excecao dos ativos financeiros de natureza imobiliaria, bem como as propriedades
para investimentos que estdo mensurados pelo valor justo conforme requerido
pela Instrucdo CVM n°® 516/11.

As demonstracdes contabeis incluem estimativas e premissas, como a mensuragao
de provisbes para perdas com recebiveis, estimativas de valor justo de
determinados instrumentos financeiros, propriedade para investimento, provisdes
para passivos contingentes, estimativas da vida util de determinados ativos ndo
financeiros e outras similares. Os resultados efetivos poderdo ser
significativamente diferentes destas estimativas e premissas, em funcdo do
tratamento probabilistico inerente ao processo de estimativa.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e
apresentacdo das demonstracdes contabeis.

A emissdo das demonstracfes contabeis foi autorizada pela administracdo em 28
de marco de 2017

3. Descricao das principais préaticas contabeis
3.1. Caixa e equivalentes de caixa

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata
e com risco insignificante de mudanca de seu valor de mercado.

3.2. Titulos e Valores Mobiliarios

Os titulos e valores mobilidrios sdo classificados em duas categorias
especificas de acordo com a intencdo de negociacdo, atendendo aos
seguintes critérios para contabilizagéo:

i. Titulos para negociagcdo - incluem os titulos e valores mobiliarios
adquiridos com o objetivo de serem negociados frequentemente e de
forma ativa, sendo contabilizados pelo valor efetivamente pago,
acrescidos dos rendimentos intrinsecos e ajustados a valor de mercado,
em que as perdas e o0s ganhos realizados sobre esses titulos séo
reconhecidos do resultado.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO POLO SHOPPING INDAIATUBA - Fll
(Administrado por Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda.)

Notas explicativas as demonstrac¢des contébeis
Em 31 de dezembro de 2016 e 2015
(Valores expressos em milhares de reais)

3.3.

3.4.

ii. Titulos mantidos até o vencimento - incluem os titulos e valores
mobiliarios para os quais haja a intencdo e a capacidade financeira para
manté-los até o vencimento, sendo contabilizados ao custo de aquisicao,
acrescidos dos rendimentos intrinsecos.

O Fundo classificou os titulos e valores mobiliarios como sendo para
negociacao.

3.2.1. Cotas de Fundos de investimento

Os investimentos em cotas de Fundos de investimentos sdo registrados pelo
valor da aquisicdo e atualizados, diariamente, pelos respectivos valores das
cotas, divulgados pelos respectivos administradores.

As valorizagbes e as desvalorizagbes dos investimentos em cotas de Fundos
de investimento estdo apresentadas na demonstracdo do resultado em
“Rendas de aplicagbes financeiras”.

Propriedades para investimento

As propriedades para investimento estdao demonstradas pelos seus respectivos
valores justos, os quais foram obtidos por meio de laudos de avaliacdo
elaborados por entidades profissionais com qualificacdo reconhecida e
formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A variacdo no valor
justo das propriedades para investimento € reconhecida na demonstracdo do
resultado do exercicio, no periodo em que a referida valorizacdo ou
desvalorizacéo tenha ocorrido.

Outros ativos e passivos (circulantes e néo circulantes)

Um ativo € reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus
beneficios econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo
ou valor puder ser mensurado com seguranca. Um passivo é reconhecido no
balanco patrimonial quando o Fundo possui uma obrigacdo legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um
recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagbes monetarias ou
cambiais incorridas. As provisbes sao registradas tendo como base as
melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulante quando é provavel que
sua realizacao ou liquidacéo ocorrera nos proximos 12 meses, caso contrario,
sao demonstrados como néo circulante.

12



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO POLO SHOPPING INDAIATUBA - Fll
(Administrado por Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda.)

Notas explicativas as demonstrac¢des contébeis
Em 31 de dezembro de 2016 e 2015
(Valores expressos em milhares de reais)

3.5. Apuracéo do resultado

O resultado das operacdes (receitas, custo e despesas) é apurado em
conformidade com o regime contébil de competéncia dos exercicios.

3.6. Lucro/ (Prejuizo) por cota
O lucro/(prejuizo) por cota é calculado considerando-se o numero de cotas
em circulacdo na data de encerramento do exercicio.

4. Titulos e Valores mobiliarios

Os titulos e valores mobiliarios estdo classificados para Negociacdo, conforme
descritos a seguir:

31/12/2016
Quantidade Valores
Cotas de Fundos de Investimento 520.112 1.136
FI Soberano Referenciado DI 441.838 948
FI Soberano Renda Fixa 78.274 188
520.112 1.136
31/12/2015
Quantidade Valores
Cotas de Fundos de Investimento
FI Soberano Referenciado DI 597.828 1.126
597.828 1.126

13



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO POLO SHOPPING INDAIATUBA - Fll
(Administrado por Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda.)

Notas explicativas as demonstrac¢des contébeis
Em 31 de dezembro de 2016 e 2015
(Valores expressos em milhares de reais)

5. Investimentos

5.1.

5.2.

Propriedades para investimento

Imével: Centro Comercial Polo Shopping Indaiatuba

Endereco: Av. Filtros Mann, 670 - Bairro Pimenta - Indaiatuba - SP
Area: 43.516 m2 de ABL

Estagio: Concluido

Composicao do imdvel

Imdveis em uso 73.490
Gastos com propriedades para investimento - ITBI (86,65%) 1.470
Gastos com propriedades para investimento - Registro 124
Ajuste a valor Justo 55.670
Saldo do imével para renda 130.754

Em 07 de janeiro de 2013 o Fundo adquiriu o imovel por R$ 73.490 sendo
pago através da escritura de dacdo em pagamento entre a Bl Mall Indaiatuba
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., a Bolsa de Imoveis Desenvolvimento
Imobiliario Ltda., e o Fundo, pela qual o Fundo recebeu a fracéo de 86,65%.

Métodos para determinacao do valor justo

Foi contratada em novembro de 2016 a Consult Solu¢des Patrimoniais), para
realizar a avaliacdo dos imoOveis com o objetivo de determinar seus valores
de mercado de compra e venda. Foram adotadas as metodologias usuais de
avaliacao de ativos.

Os laudos consideraram o valor dos fluxos de caixa agregados estimados dos
aluguéis das propriedades para investimento, tendo sido utilizada a taxa de
desconto que reflita determinados riscos inerentes nos fluxos de caixa, sendo
entdo aplicada nos fluxos de caixa anuais liquidos para chegar a avaliacdo da
propriedade.
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As avaliacOes refletem, quando apropriado, o tipo de locatario efetivamente
ocupando o imével ou do responsavel por honrar os compromissos da locacao
gue provavelmente estard ocupando o imovel apds o periodo em que o
imével ficou vago, a alocacao das responsabilidades de manutencao e seguro
entre o Fundo e o locatario, e a vida econdmica remanescente da
propriedade. Quando revisdes ou renovacdes das locagcbes estdo pendentes e
incluem aumentos previstos referentes a evolucdo da propriedade, assume-se
gue tais avisos, e quando apropriado contra-avisos, tenham sido providos de
maneira valida e dentro do tempo apropriado.

5.3. Movimentacao

Saldo 2015 Resultado Saldo 2016
Imoveis Acabados 142.972 (12.218) 130.754
Total 142.972 (12.218) 130.754

6. Objetivo do Fundo e Politica de Investimento

O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas rentabilidade ao seu investimento
e terd por politica de investimento realizar investimento nos seguintes ativos, nos
termos da Instrucdo CVM 472:

II.
V.

\Y%

VI.

Quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;

Acles ou cotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as
atividades permitidas aos Fll, bem como, desde que a emissdo ou
negociacdo tenha sido objeto de registro ou de autorizacdo pela CVM,
acOes, debéntures, bbnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdésito de
valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios,
desde que se trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos Fll;

Certificados de Recebiveis Imobiliarios;

Letras de Crédito Imobiliario;

Letras Hipotecarias; e

Cotas de Outros Fundos de Investimento Imobiliario.

Os dividendos e/ou outros resultados provenientes da carteira do Fundo poderéo,
a critério exclusivo da Administradora, ser incorporados ao seu patriménio ou
pagos diretamente aos Cotistas.
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O Fundo podera ainda investir em quaisquer outros ativos financeiros, conforme
permitido pela legislacdo vigente, sem necessidade de consulta prévia aos Cotistas
pela Administradora.

O objeto do Fundo e sua politica de investimentos poderdo ser alterados por
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas
no Regulamento.

Fica estabelecido que o objetivo definido no Regulamento ndo se caracteriza como
uma promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade, consistindo apenas em um
objetivo a ser perseguido pela Administradora.

7. Emissdo de Cotas

A emisséo inicial de Cotas do Fundo foi composta por 67.714.166 cotas, com valor
de R$ 1,00 por cota, totalizando R$ 67.714. Na segunda emissdo foram emitidas
10.777.800 cotas a R$ 1,00 cada totalizando R$ 10.778. Nas duas emissfes o Fundo
emitiu no total 78.491.966 cotas no valor de R$ 78.492.

Em 17 de dezembro de 2013, foi aprovada em AGE o grupamento de Cota na
proporgdo 10:1, de forma que o Fundo passou a possuir 7.849.196,6 cotas e, ndo
mais 78.491.966 Cotas. Na mesma ocasido o0s cotistas decidiram pelo
cancelamento de 0,6 Cota, de forma que o Fundo passou a possuir 7.849.196 Cotas
e, ndo mais 7.849.196,6 Cotas.

8. Negociacéo das Cotas

As ofertas publicas de cotas do Fundo deverdo ser realizadas por instituicdes
intermediarias integrantes do sistema de distribui¢cdo de valores mobiliarios, e, as
que dependerem de prévio registro na CVM, serdo realizadas em conformidade
com o disposto na Instrucdo CVM 400 e/ou na Instrucdo CVM 476, se for o caso,
respeitadas, ainda, as disposi¢coes da Instrucdo CVM 472.

16



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO POLO SHOPPING INDAIATUBA - Fll
(Administrado por Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda.)

Notas explicativas as demonstrac¢des contébeis
Em 31 de dezembro de 2016 e 2015
(Valores expressos em milhares de reais)

9. Distribuicéo de resultados

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balancete semestral e balanco anual encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, respectivamente. O resultado auferido num determinado
periodo ser& distribuido aos Cotistas, semestralmente, até o 10° (décimo) dia atil
dos meses de fevereiro e agosto. Eventual antecipagdo dos resultados a serem
pagos pelo Fundo podera ser realizada, a critério da Administradora, em havendo
0s recursos disponiveis para o pagamento. Eventual saldo de resultado distribuido
e ndo pago serd incorporado ao patrimdnio liquido do Fundo. A Administradora
podera antecipar o pagamento de resultados no maximo uma vez por més. Foi
distribuido em 31 de dezembro de 2016 o montante de R$ 7.719 (R$ 7.310 em
2015).

10. Patriménio liquido
Em 31 de dezembro de 2016, o patriménio liquido de R$ 132.606 (R$ 144.794 em
2015), estd representado por 7.849.196 cotas com valor patrimonial de
R$16,894291 (R$18,446960 em 2014).

11. Taxa de administracéo

A Administradora recebera Taxa de Administracdo e gestdo do Fundo, um
percentual sobre o patriménio liquido do Fundo, de acordo com a tabela abaixo:

Taxa de
Administracao Minimo Maximo
Patrimdnio Liquido Anual Mensal (R$) Mensal (R$)

1° ano Até R$110.000 0,15% 12 13,7

de R$110.000 a R$130.000 0,20% 18,3 19,5

de R$130.000 a R$150.000 0,18% 19,5 20

de R$150.000 a R$200.000 0,16% 20 25

2°ano e anos de R$200.000 a R$250.000 0,15% 25 29
subsequentes  de R$250.000 a R$300.000 0,14% 29 30
R$300.000 a R$400.000 0,12% 30 36,6

R$400.000 a R$500.000 0,11% 36,6 41,6

de R$500.000 em diante 0,10% 41,6 60

Ndo obstante o acima disposto, os valores maximos e minimos da Taxa de
Administracdo serdo atualizados positivamente e anualmente de acordo com a
variacdo acumulada do IGP-M - Indice Geral de Precos do Mercado, apurado e
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12.

13.

divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas. A variacdo acumulada inicia-se na data
de inicio das atividades do Fundo, e os reajustes ocorrerdo todo o més de janeiro,
referente a variacdo acumulada do ano anterior findo em 31 de dezembro de cada
ano.

A Taxa de Administracdo sera apurada e provisionada diariamente e paga
mensalmente, por periodo vencido, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente
ao dos servigos prestados.

O Fundo nédo cobrara dos Cotistas taxa de performance, taxa de ingresso e/ou taxa
de saida.

Em 31 de dezembro de 2016 foi pago a titulo de taxa de administracdo o montante
de R$307 (R$283 em 2015).

Custddia e tesouraria

Os servicos de custodia qualificada e controladoria de ativos e passivos sao
prestados pelo Banco Votorantim S.A.

Demandas judiciais

Ndo ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos
direitos dos Cotistas, quer desses contra a Administradora do Fundo.
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14. Riscos associados ao Fundo

O Fundo e seus Cotistas estao expostos aos seguintes fatores de risco:

| - Riscos relacionados a fatores macroecondmicos em geral Diversos
instrumentos econdmicos sdo utilizados pelos governos para a fixacdo de politicas
econdmicas. Sdo exemplos de instrumentos, a fixacdo da taxa de juros, a maior ou
menor interferéncia na cotacdo da moeda e sua emissdo, aumento de tarifas
publicas, maior rigidez no controle dos gastos publicos, aumento ou diminuicéo do
déficit orcamentéario, criacdo de novos tributos ou aumento de aliquotas de
tributos ja existentes, entre outros fatores, que podem, de alguma forma,
produzir efeitos sobre os mercados, especialmente o de capitais, financeiro e o
imobiliario. Além disso, tem-se 0 movimento inexoravel da globalizacdo como um
possivel fator de risco. Eventos diversos podem culminar em uma modificacdo da
ordem atual e, certamente, influenciar de forma relevante no mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, o que podera resultar em perdas para os Cotistas. A
interdependéncia entre as economias mundiais, a maior velocidade nas
transferéncias de recursos e investimentos entre os paises e 0s investimentos
macicos destinados atualmente a paises emergentes faz com que o mercado local
esteja mais suscetivel a oscilacdes mundiais, tais como recessdes, perda do poder
aquisitivo de moeda e oscilagéo na taxa de juros.

Il - Risco Institucional. As economias estdo suscetiveis a realizacdo de reformas
constitucionais, administrativas, previdenciarias, sociais, fiscais, politicas,
trabalhistas, dentre outras. A integracdo das economias fortalece os instrumentos
existentes no mercado de capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de
investimento imobiliario. Ndo obstante, tal integracdo acaba gerando riscos
inerentes a este processo. O Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as
variacbes e condicbes dos mercados de acdes, especialmente dos mercados de
cambio, juros, bolsa e derivativos, que sao afetados principalmente pelas
condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. O Cotista deve estar
ciente de que o Fundo ou qualquer outra pessoa, incluindo a Administradora e a
Gestora, ndo se responsabilizara e ndo ficard sujeita ao pagamento de qualquer
indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas venham a
sofrer dano ou prejuizo resultante de quaisquer eventos relacionados as politicas
econdmicas e institucionais.
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Riscos Associados ao Investimento em Cotas

Il - Risco relacionado a liquidez. Os fundos de investimento imobiliarios séo
condominios fechados, o que pressupde que o0s seus Cotistas somente poderdo
resgatar suas Cotas ao seu final, no momento de sua liquidacdo, uma vez que o
Fundo tem prazo indeterminado. Desse modo, o Cotista somente podera negociar
as suas Cotas (i) privadamente, devendo encontrar, sob sua exclusiva
responsabilidade, um comprador para sua participacdo, observado que o
adquirente devera ser um Investidor Qualificado, e (ii) no &mbito dos mercados de
balcdo, o que pode resultar na dificuldade para os Cotistas interessados em
desfazer de suas posicoes alienar as suas Cotas mesmo em negociagdes ocorridas
no mercado secundario. Adicionalmente, o mercado de capitais nacional esta
ainda em fase de maturacdo e desenvolvimento, ndo havendo, na atual
conjuntura, volumes significativos de transacdes de recursos em cotas de fundos
de investimento imobiliario ou, ainda, investidores interessados em realizar
transacOes de aquisicdo e alienacdo de cotas de fundos de investimento
imobiliario. Assim sendo, espera-se que o Cotista que adquirir as Cotas do Fundo
deve estar consciente de que o investimento no Fundo possui caracteristicas
peculiares e especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo, portanto como
um investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive, alguma oscilacao
do valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital
aplicado e a consequente obrigacdo do Cotista de aportar recursos adicionais para
cobrir o prejuizo do Fundo.

IV - Riscos relacionados a rentabilidade do investimento. O investimento em
cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera do resultado da administracdo dos ativos imobiliarios objetos do Fundo.
No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do
resultado do Fundo que, por sua vez, dependera das receitas provenientes das
sociedades investidas ou dos imoveis, excluidas despesas previstas no Regulamento
para a manutencédo do Fundo. Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de
rendimentos que lhes serdo pagos a partir da percepcao pelo Fundo dos valores
gue lhe forem pagos pelas sociedades investidas.
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Riscos Associados ao Investimento no Fundo

V - Riscos do Fundo néo captar a totalidade dos recursos. Antes de tomar uma
decisdo de investimento de recursos no Fundo, os Cotistas devem, considerando
sua proépria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de
risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis neste
Regulamento, e, em particular, aquelas relativas a Politica de Investimento e
Composicdo da Carteira do Fundo, e, aos Fatores de Risco relativos ao Fundo.
Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam
subscritas todas as Cotas do Fundo, fazendo com que o Fundo tenha um
patrimonio menor que o estimado inicialmente.

VI - Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos. Apesar de o
Fundo ter sua carteira de investimentos composta, primordialmente, por iméveis e
por cotas ou acbes de sociedades investidas, a propriedade de Cotas do Fundo néo
confere aos seus Cotistas a propriedade sobre tais ativos.

VIl - Risco Relativo a Concentracdo e Pulverizacdo. O Fundo pode vir a ter que
captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas. Na
eventualidade de ocorrer novas emissbes, os Cotistas que ndo exercerem 0 seu
respectivo direito de preferéncia na subscricdo, nos termos constantes do
Regulamento, terdo as suas participacdes no Fundo diluidas. Desta forma, podera
ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial
de uma nova emissdo de Cotas ou mesmo a totalidade das novas Cotas do Fundo,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese,
h& possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
func@o de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios.

VIII - Nao existéncia de garantia de eliminacdo de riscos por parte da
Administracdo do Fundo. A exposicdo do Cotista aos riscos a que o Fundo esta
sujeito poderdo acarretar perdas. Embora a Gestora mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicac6es do Fundo, ndo ha garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas,
especialmente nas hipoteses em que o mercado estiver em condicdes adversas.
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IX - Riscos de despesas extraordinarias. O Fundo, na qualidade de proprietario
dos imdveis e de socio das sociedades investidas, estara eventualmente sujeito ao
pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas,
pintura, decoracdo, conservacdo, instalacdo de equipamentos de seguranca,
indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam
rotineiras na manutencdo dos imdveis pertencentes ao Fundo ou as sociedades
investidas. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade
das Cotas do Fundo. Nao obstante, o Fundo estard sujeito a despesas e custos
decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis
inadimplidos, ou ainda ac¢@es judiciais de despejo, renovatérias, revisionais, entre
outras, bem como quaisquer outras despesas relacionadas aos imoveis do Fundo ou
detidos pelas sociedades investidas, tais como tributos, despesas condominiais,
podendo ainda ser obrigado a arcar com custos para reforma ou recuperacao de
imdveis inaptos para locacdo apés a desocupacgdo dos imoéveis.

X - Custos de manutencdo do Fundo. Além das despesas extraordinarias, a
manutencdo do Fundo também gera custos que podem interferir na rentabilidade
do Fundo e do Cotista.

Xl - Riscos Tributarios. O risco tributario consiste basicamente na possibilidade de
perdas decorrentes de eventual alteracdo da legislacdo tributaria, mediante a
criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de
guaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou
seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Xll - Riscos de Derivativos. O Fundo, ao operar com derivativos, ainda que
utilizados exclusivamente para fins de protecdo da carteira, esta sujeito ao risco
de distorcdo de preco entre o derivativo e seu ativo objeto, o que pode ocasionar
aumento da volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de retornos adicionais
nas operacdes, ndao produzir os efeitos pretendidos, bem como provocar perdas
aos Cotistas. Nao € possivel assegurar que por utilizar derivativos exclusivamente
para protecdo patrimonial, o Fundo obtera protecéo suficiente para evitar perdas.

Xlll - Risco de Descontinuidade. Nas hipdteses de liquidacdo antecipada do
Fundo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderéo
ndo conseguir reinvestir 0s recursos recebidos com a mesma remuneracao
proporcionada pelo Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora,
pela Gestora e pelo Custodiante nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo,
em decorréncia desse fato.

Riscos Associados ao Investimento no Empreendimento

22



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO POLO SHOPPING INDAIATUBA - Fll
(Administrado por Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda.)

Notas explicativas as demonstrac¢des contébeis
Em 31 de dezembro de 2016 e 2015
(Valores expressos em milhares de reais)

XIV - Risco de desapropriacdo. Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagéo,
parcial ou total, do(s) imovel(is) onde se promovera o Empreendimento, por
decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender a finalidades de utilidade e
interesse publico. Adicionalmente, podera haver atraso ou ndo conclusdo da
construcdo, em virtude de decisbes judiciais que culminem na interrupgcdo ou
embargo da obra, podendo trazer impacto negativo e expressivo na rentabilidade
do Fundo e/ou no fluxo de amortizagbes previsto neste Regulamento.

XV - Riscos de engenharia e de construcdo na obra do Empreendimento. A
construcdo do Empreendimento a ser custeada parcialmente pelo Fundo, com
recursos advindos também da emissdo de cotas, sera construida de acordo com
todos os rigores e exigéncias das autoridades publicas, exigindo-se todo o cuidado
gue toda empresa ativa e proba costuma empregar no setor da construcao civil.
Entretanto, os riscos de engenharia ndo podem prever contra casos fortuitos, tais
como chuvas, vendavais, furactes, ciclones, tornados, granizos, impacto de
veiculos terrestres e aéreos, incéndio, etc, bem como contra a pratica de atos
com culpa ou o dolo pela empresa de engenharia responsavel pela construcao do
Empreendimento. Exigéncias legais decorrentes de leis ambientais, de transito e
etc. podem acarretar atrasos na inauguracdo do Empreendimento, inclusive por
falta de expedicdo do “habite-se” por parte da municipalidade, além de fazer com
gue se incorra em custos significativos para cumpri-las, assim como podem proibir
ou restringir severamente a atividade de exploragcdo comercial em regides ou
areas ambientalmente sensiveis. As leis que regem o setor imobiliario brasileiro,
assim como as leis ambientais, tendem a se tornar mais restritivas e qualquer
aumento de restricbes pode afetar adversamente e de maneira relevante os
resultados operacionais do Empreendimento.
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hY

XVI - Riscos relativos a atividade comercial. E caracteristica das locacdes
sofrerem variacdes em seus valores em funcdo do comportamento da economia
como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o
desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em decorréncia
das crises econbmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do nosso,
com reflexos na reducdo do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de
seguranca na cidade onde se situa o Empreendimento objeto do Fundo,
acarretando, por exemplo, reducdo nos valores das locacbes. Historicamente, o
setor varejista é suscetivel a periodos de desaquecimento econémico geral que
levam a queda nos gastos do consumidor. O sucesso das operacdes do
Empreendimento depende, entre outros, de varios fatores relacionados aos gastos
do consumidor e/ou que afetam a renda do consumidor, inclusive a situacdo geral
dos negdcios, taxas de juros, inflagdo, disponibilidade de crédito ao consumidor,
tributagdo, confiangca do consumidor nas condi¢ges econdmicas futuras, niveis de
emprego e salarios. O desempenho do Empreendimento depende, em grande
parte, do volume de vendas das lojas, assim como da capacidade dos lojistas em
gerar movimento de consumidores. Os resultados operacionais e o volume de
vendas do Empreendimento podem ser negativamente afetados por fatores
externos, tais como, entre outros, declinio econémico, abertura de novos
shoppings centers competitivos em relacdo ao Empreendimento e o fechamento ou
gueda de atratividade das lojas do Empreendimento. Uma redug¢do no movimento
do Empreendimento como resultado de quaisquer desses fatores ou de qualquer
outro pode resultar em um declinio no numero de clientes que visitam as lojas do
Empreendimento e, consequentemente, no volume de suas vendas, o que pode
afetar adversamente o0s negécios do Empreendimento, situacdo financeira e
resultado operacional, tendo em vista que grande parte das suas receitas proveem
de pagamento de aluguel pelos lojistas e merchandising. Parcela do aumento das
receitas e lucros operacionais dependem do constante crescimento da demanda
por produtos oferecidos pelas lojas do Empreendimento. Uma queda na demanda,
seja em funcdo de mudancas nas preferéncias do consumidor, reducdo do poder
aquisitivo ou enfraguecimento das economias brasileira e global pode resultar em
uma reducdo das receitas dos lojistas, e, consequentemente, causar um efeito
adverso para o Empreendimento.

XVII - Riscos relativos as receitas e despesas projetadas do Empreendimento. As
Receitas e Despesas do Empreendimento, assim como da construcdo, apresentam
riscos dos valores estimados ndo se concretizarem, em especial os valores
referentes a:

XVIlI - Depreciacdo do investimento. Como em qualquer empreendimento
imobiliario, existe o risco da obsolescéncia do imével ao longo do tempo, podendo
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acarretar na necessidade de realizacdo de obras da construcédo e substituicdo de
equipamentos e manutencgao.

XIX - Receita proveniente do valor de locagdo. As receitas do Fundo decorreréo
das locacGes das Unidades Autdnomas. Salienta-se, no entanto, que é
caracteristica dos imdveis deste setor sofrerem variacbes em seus valores de
locacdo em funcgéo de suas receitas, de acordo com o comportamento da economia
como um todo. Além disso, eventual inadimpléncia no pagamento dos alugueres ou
vacancia de parte das lojas podera acarretar temporaria reducdo na receita do
Fundo até que novas locacdes sejam contratadas, quando a receita podera ser
retomada em patamares similares ou diversos, conforme a situacido do mercado no
momento da negociacéo e conclusédo das novas locacgoes.

XX - Risco de Vacéancia. O Consultor Imobiliario podera ndo ter sucesso na
prospeccdo de locatarios suficientes para ocupar todas as Unidades Autbnomas
integrantes do Imovel Alvo, sendo que, neste caso, a rentabilidade do Fundo
podera ser reduzida tendo em vista o recebimento de um montante menor de
receitas decorrentes de locacdo das Unidades Auténomas, bem como o0s custos a
serem despendidos com o0 pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre
outros, das Unidades Autdbnomas néo locadas, os quais sdo atribuidos aos locatarios
das Unidades Autonomas quando estas estdo locadas.

XXl - Risco de Imagem. A ocorréncia de quaisquer fatos extraordinarios que
venham a afetar o Empreendimento e/ou o Imével Alvo que possa prejudicar a
potencialidade de locacdo das Unidades Auténomas a terceiros, bem como o seu
valor do aluguel por metro quadrado.

XXII - Riscos Relacionados aos Demais Processos Judiciais. Apesar de o Fundo e
sua Administradora tomarem todas as cautelas necessarias com relacdo aos
processos judiciais nos quais o Fundo figura na qualidade de parte, existe o risco
de que eventuais perdas em decorréncia de tais procedimentos venham a superar
0s respectivos valores provisionados pelo Fundo.

XXIII - Risco de Patrimonio Negativo. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo
ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem
ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.

XXIV - Risco de Sinistro. Serdo contratados seguros, dentro das praticas usuais de
mercado, que protegem o Empreendimento. Nao se pode garantir que o valor de
seguro sera suficiente para proteger o Empreendimento de perdas relevantes. Ha,
inclusive, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices,
tais como atos de terrorismo, guerras e revolucdes civis. Se qualquer dos eventos
ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o investimento no
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15.

Empreendimento pode ser adversamente afetado, obrigando-se a incorrer em
custos adicionais e resultando em prejuizos no desempenho operacional.
Adicionalmente, o Empreendimento poderd ser responsabilizado judicialmente
pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas geradas pelo sinistro ocorrido,
0 que podera ocasionar efeitos adversos sobre seus negécios, condicao financeira e
resultados operacionais.

XXV - Riscos Juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e
juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigagGes de parte a
parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este
tipo de operacdo financeira, em situagfes atipicas ou conflitantes podera haver
perdas por parte dos investidores em razéao do dispéndio de tempo e recursos para
eficacia do arcabouco contratual.

XVI - Risco decorrente da auséncia de garantia do capital investido. As
aplicacbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, do
Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda
total do capital investido pelos Cotistas.

XXVIl - Demais Riscos. O Fundo e o Empreendimento também estédo sujeitos a
outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria,
guerras, revolugbes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragcdo na
politica econémica, decisdes judiciais, etc.

Outras informacdes

(a) Conforme legislacdo em vigor, o Fundo é isento de Impostos, inclusive de
imposto de renda, que sé incide sobre as receitas de aplicacfes financeiras,
compensaveis quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estao
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF), a aliquota
de 20%.

(b) Em atendimento a Instrucdo CVM n° 381/2003, informamos que o Fundo
contratou os auditores independentes somente para a prestacéo de servicos de
auditoria das demonstracfes financeiras, ndo ocorrendo a prestacdo de
qgualquer outro tipo de servico.

(c) As demonstracfes financeiras do fundo deverdo ser divulgadas no site da
Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM).
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16. Transacdes com partes relacionadas

Além da taxa de Administracdo mencionada na nota explicativa n°11, o Fundo
possui aplicagdes financeiras em cotas de fundos de investimentos administrados
pela empresa ligada ao administrador Votorantim Asset Management D.T.V.M.
Ltda., no montante de R$ 1.136. O resultado com cotas de fundos de investimento
registrado no exercicio foi de R$ 92.

Robert John van Dijk
Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda Reinaldo Dantas
Administrador Contador CT-CRC 1SP110330/0-6
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